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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Tarkastelun kohteena oleva, noin 83 ha:n suuruinen alue sijaitsee Muoniontien varressa,
noin 5 km paéssa Levin keskustasta. Alueella sijaitsee nykyinen teollisuusalue sekd maan-
kaatopaikka seké eteldosalla metsaa.
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Suunnittelualueen sijainti ja rajaus.
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1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Luontoselvitys 2016
3. Meluselvitys 2018

TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Kaavoituspaatts 9.6.2009

e Kunnan ja maanomistajien valinen kaavoituksen kéaynnistamissopimus on hyvak-
sytty kunnanhallituksessa 4.4.2018 § 94.

e kaavoituksen vireilletulopdétds ja kuulutus OAS nahtavillapidosta 21.10. —
21.11.2015
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e 18.5.2016 maastokaynti ja aloituskokous konsultin ja tilaajan kesken
e 13.06.2016 OAS, korjattu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e 16.6.2016 kaavoittajan maastokaynti

e hiologin maastokaynti, selvitysraportti 10.10.2016

e luonnoksen valmistelua 2017-18, kunnan kaavoittajan vaihdos

e liikennemeluselvitys toukokuu 2018

¢ kaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten - . .2018

2.2 Asemakaavan kuvaus

Asemakaava-alue jakautuu toiminnoiltaan kahteen osaan. Pohjoispuoli on teollisuusalu-
etta, joka on jo osin toteutunutkin ja etelaosa rakentumatonta loma-asuntoaluetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Toteuttamista ohjaamaan laaditaan rakennustapaohje.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu moreeniselanteelle ja paavedenjakajalle. Selanteen eteldpuolella on Kulku-
ja Levijoen jokilaakso. Alueelta on komeat ndkymaét kaakkoon Levin ja Kéatkadvaaran suun-

taan.

Ylla ote yleiskaavan liitekartasta Maiseman perusrunko. Alla ndkyma toukokuussa 2016
Muoniontielté Levitunturiin.
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500 m
1000 ft

Ote GTK:n Hakku paikkatietotuotteen Maaperédkartasta: Punainen on kalliomaata, beige se-
kalajitteinen maalaji = moreeni, harmaa paksu turvekerros ja violetti hienojakoinen maalaiji.

Pohjamaana on esitetty 1 metrin syvyydessa oleva maalaji.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Selvitysalueilla tai niiden laheisyydessa ei ole Natura2000-alueita, luonnonsuojelualueita
tai luonnonsuojeluohjelmien kohteita. Léhin Natura-alue sijaitsee noin 3 km teollisuusalu-
een lansipuolella (Leppdamurto-Saattoporonvuoma). Alueilla tai niiden Iaheisyydessa ei ole
pohjavesialueita tai muita huomioitavia alueita.

Maastokdynnilla ei [6ytynyt uhanalaisia lajeja. Silmallapidettavaa ahokissankapalaa kas-
vaa Muoniontien varressa tien penkalla. Kaava-alueella ei ole muita erityisia luontoarvoja,
vaan kasvillisuus ja linnusto on tavanomaista. Veikkasenjankka alueen lansipuolella on
luonnontilainen suo, joka on syytd huomioida maankayton suunnittelussa.

4 (35)

| KAAVASELOSTUS
06.09.2018




SWECO %

Rakentamattoman alueen metséat ovat tuoretta, sekapuustoista kangasta ja Veikasenjan-
ké&n reuna-alueet ovat lettoa ja ramettd. Alueen keskell& on pieni suo jonka itApuolella on
kaivettu oja.

3.1.3 Muinaismuistot

Yleiskaavan selvityksen mukaan alueella ei ole muinaisjaannoksia.

5 (35)
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3.1.4 Rakennettu ymparistd

Teollisuusaluetta on alettu rakentamaan aluesuunnitelman mukaan. Alueelle on rakennettu
tieverkosto ja 3 rakennusta. Kaikki tontit on vuokrattu ja vain kolme on vapaana. Vesi- ja
viemariverkosto on rakennettu 2015 kaava-alueen etelareunalle, misté se nousee katuvar-
silla jo rakennetuille teollisuustonteille.

Alueella on mm. koneyrittajien yhteenliittyman tontti, varastotilan vuokraamo, rakennusliik-
keen halli ja varastokentta, hissiyhtion varasto, maansiirtofirma ja murskaamo, tilapainen
asfalttiasema, 2 raivattua betoniaseman tonttia ja Kaukosen perunakuorimon tontti pohja-
rakenteineen. Liséksi alueen eteldkulmalla on nykyinen, 6,2 hehtaarin laajuinen maan- ja
lumenkaatopaikka, joka on vanhan, lakkautetun ja maisemoidun kaatopaikan paalla.

A C LS
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Varastotiloja vuokrataan ...

Ote Teollisuusalueen aluesuunnitelmasta vuodelta 2012.

Yksityisen eli Erkkilan mailla, noin 38 ha, ei ole rakennuskantaa eiké tiestoa.

7 (35)
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Viemadrilinja rinteen alaosassa, alakuvassa alarinteen kosteaa korpimetsaa.
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3.1.5 Maanomistus

Alue on yksityisessa (33:88) ja Kittilan kunnan (33:76) omistuksessa. Maantiealueen omis-
taa Suomen valtio. Maanomistajien kanssa tehdaan tarvittavat maankaytto- ja rakennuslain
(MRL 91b 8) mukaiset maankayttésopimukset.
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Suunnittelualueella toimii Kyron pallskunta (ote Levin yleiskaavaselostuksesta).
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Valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteet
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Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtioneuvosto on tehnyt paatbksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. P&atos korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman
paatdksen. Valtioneuvoston paatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa ovat:

1.

2
3
4.
5

Maakuntakaava
Asemakaavan suunnittelualue on Tunturi-Lapin maakuntakaava-alueella.

tehokas liikennejarjestelmé

toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

terveellinen ja turvallinen elinymparisto
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

uusiutumiskykyinen energiahuolto.
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Korkein hallinto-oikeus on hylannyt Tunturi-Lapin maakuntakaavasta tehdyt valitukset
16.5.2012 ja maakuntakaava on saanut lainvoiman. Maakuntakaavassa alue on osoitettu
matkailupalveluiden alueeksi (RM)
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Ote maakuntakaavasta ja —merkinnoista (25.11.2009)

Kaava-aluetta koskevat maakuntakaavamaaraykset:
kt Kantatie (Muoniontie)

RM Matkailupalveluiden alue / -kohde

Merkinndlla osoitetaan seudullisesti merkittédvida matkailupalveluiden alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaa-
via matkailua palvelevia toimintoja.

mv Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue.

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu aluei-
denkaytollisia kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen
yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paékayttétarkoitusten kanssa yhteen so-
pivalla tavalla.
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Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja.

Rajan pohjoispuolisella alueella olevaa valtion maata ei saa kayttaa silla tavoin, etta
siitd ailheutuu huomattavaa haittaa poronhoidolle. Valtion maan luovuttaminen tai
vuokraaminen saa tapahtua vain silla ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuokramiehella
ei ole oikeutta saada korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain
2.28:n mukaan)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Merkinnalla osoitetaan alueita, jotka on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen, joille suuntautuu ulkoilupaineita ja joille on tarkoitus sijoittaa ulkoilun
ohjaamistarpeen vuoksi polkuja tai ulkoilureitteja levahdys- ja muine tukialueineen.

Kaava-aluetta koskevat maakuntakaavan yleisméaaraykset:

Meluhaittojen ehkadisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton,
liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekéa rakentamisen lupamenettelyissa on
otettava huomioon valtioneuvoston paéatds melutasojen ohjearvoista.

Maankéayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparistét, ar-
vokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityista
huomiota rakennetun ympéariston laatuun.

Maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparistot, ar-
vokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét seka kiinnitettava erityista
huomiota rakennetun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien ja jarvien rannoilla sek&a
paateiden, matkailukeskusten, retkeilyreittien ja taajamien laheisissa metsissa eri ka-
sittely-toimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman omi-
naispiirteet ja pyrittava valttdmaan suuria muutoksia.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytdlliset toiminta- ja kehitta-
misedellytykset on turvattava. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kayt-
t6a suunniteltaessa on otettava huomioon poronhoidolle tarkeét alueet ja valtion
maiden osalta on neuvoteltava asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Suunniteltaessa sellaisen alueen kayttoa, jolla on kiinted muinaisjadnnds, on neuvo-
teltava Museoviraston kanssa. llman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiin-
tedn muinaisjddnnoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ympéaristokeskukselta,
jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.
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Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on Levin ympéristén osayleiskaava-alueella, jonka
kunnanvaltuusto on hyvéaksynyt 25.2.2008 § 13. Osayleiskaava on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paattksella 5.10.2011/2826 ja on kuulutettu voimaan
17.10.2011. Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu teollisuusrakennusten aluetta TY,
tydpaikka-aluetta TP, lahivirkistysaletta VL seka loma-asuntoaluetta RA.

\\ W) | =="4
C= —— =
= = =S S g (W)
RA NS N VL a

SUUNNITTELUALUEEN
SIJAINTI

Ote Levin ymparistdn yleiskaavasta seka suunnittelualueen sijainti.

Aluetta koskevat yleiskaavamerkinnét:

TY Teollisuusrakennusten alue

Méaéarédys: Teollisuusrakennusten alue, jolla ympéristé asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia. Rakentamisessa tulee kiinnittdé erityistd huomiota siihen,
eltd ympérdiva puusto luo riittédvan nakésuojan.

- Ymparisto6a hairitsematén lomayrittamiseen liittyva teollisuusrakennusten-alue
sijoitetaan Muoniontien lomarakentamisalueiden yhteyteen n. 28 ha:n suurui-
sena.

12 (35)
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VL Lahivirkistysalue

Asemakaavoituksessa tulee pyrkid esteettdmien ja mahdollisimman yhtenaisten
virkistysreittien aikaansaamiseen sekd l|&hikoriteleiden leikki- ja virkistyspal-
velujen rakentamiseen ja jossa annetaan ohjeita alueen hoidosta. Alueelle saa
rakentaa vain yleistd virkistystd palvelevia rakennuksia. Rakentamisella ja toi-
menpiteilla ei saa oleellisesti muuttaa alueen luonnonympaéristéa.

VL -alueet ovat asemakaavojen siséisid virkistysalueita lahivirkistyksen tarpei-
siin, mm. kortteleita erottavia metsékaistoja, hiihtoreittien alueita, leikkipaikkoja -
vapaata luontoa asumisen ja palveluiden keskella.

RA Loma-asuntoalue
Alueet on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen.

Yksittaisten lomarakennusten alueet joita ei ole tarkoitettu alakeskuksien palve-
luiden tai tiiviiden matkailuyritysten lomakeskuksien rakentamiseen.

Sijoittamisperusteet:

- Alueet sijoittuvat padosin Levin ymparystien vaikutuspiiriin hiihtohissien 1dhel-
le.

- Téaysin uusi alue otetaan kayttéon Muoniontien varressa. Naméa yhtenaiselle
laajalle rakennuskelpoiselle alueelle sijoittuvat RA-alueet mitoitetaan alueelli-
sesti valjasti. Luontopainotteinen valja lomarakentaminen on tarkoitettu ny-
kyista Levin keskustan tarjoamaa huvittelupainotteista lomailua hiljaisemmalle
ja luontoa padasiana arvostaville. Alueet rakennetaan matalalla aluetehok-
kuudella kayttden korkeaa korttelitehokkuutta, jolloin korttelialueiden véliin jaa
laajoja koskemattomina sailyvid metsaalueita. Talld saavutetaan luonnonla-
heisyys ja samalla pidetaén kunnallistekniikan rakentamiskustannukset koh-
tuullisina. Muoniontien varteen joudutaan muutoinkin rakentamaan kunnallis-
tekniikka. Talle alueelle ei tule sallia lisda asuinrakentamista, koska se olisi
nykyisistd asuinalueista erillistd, ns. taajaman lieve-alueen rakentamista. Asu-
minen taalla hajauttaisi yhdyskuntarakennetta ja lisaisi kunnan kustannuksia
velvoittamalla ymparivuotisten asumisen kunnallisten palvelujen saavu-
tettavuuden turvaamiseen.

TY TEOLLISUUSRAKENNUSTEN ALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.

RAKENTAMISESSA TULEE KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA SIIHEN, ETTA YMPAROIVA
PUUSTO LUO RIITTAVAN NAKOSUOJAN.

VL LAHIVIRKISTYALUE.

ASEMAKAAVOITUKSESSA TULEE PYRKIA ESTEETTOMIEN JA MAHDOLLISIMMAN YHTENAISTEN
VIRKISTYSREITTIEN AIKAANSAAMISEEN SEKA LAHIKORTTELEIDEN LEIKKI- JA
VIRKISTYSPALVELUJEN RAKENTAMISEEN JA JOSSA ANNETAAN OHJEITA ALUEEN HOIDOSTA.
ALUEELLE SAA RAKENTAA VAIN YLEISTA VIRKISTYSTA PALVELEVIA RAKENNUKSIA.
RAKENTAMISTOIMENPITEILLA EI SAA OLEELLISESTI MUUTTAA ALUEEN

LUONNONYMPARISTOA.
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R A LOMA-ASUNTOALUE.
ALUEET ON TARKOITETTU LOMA-ASUNTOJEN RAKENTAMISEEN.

Asemakaava / kaavarunko

e 7 3

pula RNo 33:76 on laadittu maankayton suunnitelma ja alueelta on vuokrattu teollisuus-
tontteja.

Pohjakartta

e Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka Maanmittauslaitos on hyvak-
synyt 14.12.2007 kaavan pohjakartaksi MML 39 /621/2009.

Kunnallistekniikka
e Kunnallistekniset tiedot ovat vuodelta 2016.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutos on lahtenyt kunnan ja maanomistajien aloitteesta. Tavoitteena on
yleiskaavan mukainen maankaytto.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

9.6.2009 § 298 kunnanhallitus péaatti, ettéa tekninen osasto laatii osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja ilmoittaa asemakaavoituksen vireilletulosta ja pyytaa tar-
jouksen kaavoituksesta.

21.10.2015 kuulutus Kittila lehdessa asemakaavoituksen vireilletulosta ja osallis-
tumis- ja arviontisuunnitelman nahtavillapidosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat ja asukkaat:

Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yh-
teiso)
Kyron paliskunta

Yhdyskuntatekniikka

Levin Vesihuolto
Rovakaira Oy

Kunnan hallintokunnat:

Rakennus- ja ympéristélautakunta

Viranomaiset:

Kittilan kunta

Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 21.10.2015.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 21.10.2015 lahtien.
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v' Kaavan vireille tulosta on ilmoitus kunnan ilmoitustaululla, Kittild Lehdessé ja kirjeitse
kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Varataan mah-
dollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka asetetaan nahtaville Kit-
tilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen www.kittila.fi. Osalli-
silla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittdvyydesta.

v" MRL (66 §) mukainen neuvottelu ELY-keskuksen ja muiden viranomaisten kanssa (tar-
vittaessa).

v' Maankiyttd- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan valmisteluai-

neisto asetetaan nahtéville Kittildn kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle

osoitteeseen www.kittila.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua mieli-
piteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Kittila

Lehdesséa, Internet-sivuilla ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien aluei-

den maanomistajille.

Kunnanhallituksen késittely

Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahta-

ville Kittilan kunnan tekniselle osastolle sekéd Internet-sivulle osoitteeseen www.kit-

tila.fi. Nahtavilld olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Kittila Lehdessa, Internet-
sivuilla ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.

Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.

MRA (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen

AN

AN

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta pyydetéén viranomaisilta lausunnot ja tarvittaessa pidetaén viranomais-
neuvottelut.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavoitusta ohjaa lahinna vahvistunut Levin yleiskaava ja aiemmin laadittu teolli-
suusalueen kaavarunko.

Kunnan tavoitteena on teollisuusalueen kaavoittaminen olevan aluesuunnitelman poh-
jalta. Lajitysalueelle tulee sallia toimisto- ja huoltotilarakentaminen. Alueelle on ehka tu-
lossa osa-aikaista tai pysyvaa ajoharjoittelutoimintaa, jota hoidetaan tapahtumakohtaisilla
luvituksilla.

Viereisen yksityismaan omistajan, Erkkilan tavoitteena on kaavoittaminen yleiskaavan
mukaisesti loma-asuntojen alueeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain asettamat asemakaavan siséaltévaatimukset ja tarkoitus:
MRL 50 § Asemakaavan tarkoitus:
Alueiden kaytdn yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten
laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoi-
tuksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttoa paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennus-
kannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.
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MRL 548 asettamat asemakaavan sisaltovaatimukset:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalli-
selle ja viihtyisalle elinympéristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liiken-
teen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonympaéristod tulee vaalia eik& niihin liittyvia ar-
voja saa havittaa.

Alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkis-
tykseen sopivia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympéariston laadun merkityksellista
heikkenemista.

Ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoitusta
tai haittaa, joka tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Teollisuusalue on jo pitkalti muotoutunut ja rakennettu / vuokrattu vanhan alueidenkaytto-
suunnitelman mukaan, joten sinne ei tarvita vaihtoehtoja. (kuvaote s.16)

Loma-asuntoalueen vaihtoehtojen mitoitus pohjautuu yleiskaavassa annettuun vuodepaik-
kamaaraan, noin 200, ja valjaan aluerakenteeseen, mutta tiiviiseen korttelirakenteeseen.

Maaperakartan mukaan loma-asuntoalueen kaakkoislaidalla kallio on keskim&arin alle
metrin etaisyydelld maanpinnasta, mika tekee vesihuollon rakentamisesta kallista. Alueen
keskella ja kaakoislaidalla, kallion molemmin puolin on kuivatusojat ja suopainanne, jotka
laskevat hulevedet lounaaseen, jokilaaksoa reunustavaan korpeen ja Kulkujokeen ja Levi-

jokeen.

VE-1 sijoittaa kaiken rakentamisen itdreunan rinteeseen, mista on parhaat nédkymaét Levin
suuntaan. Muutama tontti on osoitettu teollisuusalueen viereen rinteeseen. Keskiosa on
laajalti metsdaluetta, missa keskiosan suopainanteeseen kaivetaan iso lampi.

R e p——
g w65 1
""_r"'—-.,.—...—,,-n—--,u—---,—,,-,u—‘\," ! -

KITTILA — LEVI - VEIKASEN ASEMAKAAVA
LOMA-ALUEEN ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT

l

‘OULUSSA 10.6.2016 SWECO YMPARISTO OY, RIITTA YRIANHEIKKI

VE-1 SUOITTELUPERUSTE PARHAAT MAISEMANAKYMAT LEVILLE

. noin 200 2500 vp koko alueelle)

5 vp / loma-asunto > 40 asuntoa > 40 tonttia 20 tonttia 2,
tonttien 80 k-m?, 160 k-m? +

talousrakennukset

lepdilytontteja, reilu vali meluaviin toimintoihin

alueen keskelle raivataan niittyaukea, jossa iso ja matala hulevesilampi katseltavaksi

lammelta yhteys vesijohtolinjalle, jossa ulkoilureitti kohti keskustaa ja joen rantaan

43 i [ maen laella voisi olla

v

v

kaksiasuntoisia
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VE-2 sijoittaa kaiken rakentamisen lansireunalle teollisuusalueen viereen. Rakenne on lii-
kenteen kannalta ulkosyo6ttdinen ja vain peralla on tontteja suoraan kokoojatien varressa.
keskiosa on tassakin raivattu puistomaiseksi niityksi, jonka keskella pieni lampi. Kalliomaan

kohta ja& lahiulkoilumetséaksi.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
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4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
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5.1

511

5.1.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kokonaisrakenne

Kaava-alue sijoittuu Muoniontien lounaislaidalle metséiseen rinteeseen, joka laskee Vei-
kasensuolle ja Kulku- ja Levijoen laaksoon. Suunnittelualue siséltdéa toiminnoiltaan kaksi
erilaista osaa. Pohjoispuoli on teollisuus- ja varastoaluetta, joka on jo osin rakentunut pals-
toitussuunnitelman pohjalta. Eteldosa on rakentumatonta yksityisen maata, jonne suunni-
tellaan yleiskaavan mukaisesti loma-asutusta. Loma-alueen keskella on kostea painanne
viheralueena.

Teollisuusalueelle johtaa lenkeistd muodostuva tiestd, joka on jo rakennettu. Loma-alueen
uusi kokoojatie asettuu alueen etelélaidalle josta se kiertda lanteen rinteen keskivaiheilla
ja siitd erkanee lyhyité pistokatuja rinteen eteldpuolelle ja pidemmat haarat pohjoispuolelle.
Kaikki tontit rajoittuvat ymparoivaan metsaan eli lahivirkistysalueeseen. Katujen paista joh-
taa polut etelapuolen moottorikelkkareitille ja pohjoispuolella kavelypolulle. Moottorikelkka-
reitti on olevan vesijohto- ja viemarilinjan kohdalla.

Kadut ja tontit on suunnattu seka lomarakennukset sijoitettu niin, etta niistd on nakymia
etelddn Levi- ja Katkatunturin suuntaan ja oleskelupihat sijoittuvat asunnon etela- ja lansi-
puolelle. (karttakuva seuraavalla sivulla)

Mitoitus

Alueen mitoituksen
lahtékohtana on Le-
vin yleiskaava. Siina
Muoniontien  varren
loma-alueille on osoi-
tettu  vuodepaikkoja
yhteensa 2500 kpl.

Suunnittelualueen
pinta-ala on vajaa
kymmenesosa koko
alueesta, joten télle
osa alueelle voidaan
suunnitella noin 200
vuodepaikkaa.

2500 vp

Ote yleiskaavan laajen-
nusalueiden  mitoitus-
kartasta.
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5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

RA Loma-asuntojen korttelialueet 1408-1422

06.09.2018
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Loma-asutusta on osoitettu 15 kortteliin 53 tontille. Ryhmat tai korttelit ovat paéosin pienia,
jolloin ne voivat toteutua lyhyessé ajassa ja lahialue ei ole pitkdan keskenerdinen.
Rakennusoikeus ja korkeus vaihtelee kortteleittain siten, ettd paakadun varressa ja maan-
tien lahella on rakennettava kahteen kerrokseen ja peralla tai sivukaduilla kerrosluku on
enintdan Il tai | (3/4). Rakennusoikeus on suurimmillaan kokoojatien eli Pekkalantien var-
ressa 250 k-m? + talousrakennus 80 k-m? ja pienimmillaan Mannikkokujalla 120 + t40 k-
m?2.
Rakentamisen tapaa ohjataan asemakaavamaarayksilla ja rakentamisohjeella.
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TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia

o - . Bl N 4 -

Alue on paaosin vanhan palstoitussuunnitelman mukainen. Koska ymparille sijoittuu loma-
asutusta toiminnan laadun tulee olla sellaista, joka ei hairitse lomailijoita. Alueella on yri-
tysten varastotiloja ja mm. rakennusliikkeiden tontteja. Alueen keskella on kolme isoa tont-
tia, peralla kolme keskikokoista ja reunoilla pienempia tontteja 18 kpl. Suurin osa tonteista
on jo varattu paitsi lounaislaidalta minne ei ole viela katua.

Koska tulevan toiminnan laadusta ei ole varmuutta, rakennusoikeus on osoitettu aluetehok-
kuutena ja kauttaaltaan I-kerroksisena. Asemakaavamaaraykset rakentamistavan yhtenai-
syydesta koskevat myos tata teollisuusaluetta.
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Teollisuusalueen tontit on raivattu ja paikoin on komeita nakymia vaaroille.
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EM-1 Maa-ainesten ja lumen tayttdalue, joka tayton paatyttya varataan moottoriur-
heilun harjoitusalueeksi.

| Maantayttoa varten varattu alueen osa. Alueelle merkitty korkeusluku
! ta J +205.00 osoittaa maantaytdon enimmaéaiskorkeuden N2000-jérjestelméasséa.

NS

, s
17 % wannkko %

Alue on nykyinen ljitysalue, jonne rakennetaan téytén loputtua moottoriratoja. Radat ja
maavallit tulee suunnitella siten, ettei mahdollinen melu levid loma-asutuksen suuntaan.
Alue voi tarvita myds suoja-aidan ja hallirakennuksia esim. huoltokoneille ja harrastajien
autoille / moottoripyérille / moottorikelkoille.

Alueelle tulisi laatia kaytto- ja rakennussuunnitelma hyvissa ajoin ennen taytén loppumista
jolloin loppuvaiheen tayt6t voidaan kayttaa maaston ja ajoratojen muotoiluun.

Alueen reunat ja suojavallit tulee luiskata ja istuttaa virkistysalueiden suuntaan mahdolli-
simman luonnonmukaisen nékdising, ei suorareunaisena penkereena, ja hulevedet ohjata
hallitusti jokilaakson suuntaan.

Rakentamista ohjaavat kaavamaaraykset koskevat myos tata aluetta.
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5.2.2 Muut alueet
VL Lé&hivirkistysalue

Loma-asuntokortteleiden ja teollisuuskortteleiden valiin ja ulkoreunalle jaavat alueet on
osoitettu lahivirkistysalueeksi. Aluetta tulee hoitaa luonnonmukaisena metsana, missa on
suositeltavaa kayttaa jatkuvan kasvatuksen menetelmaa lahimaiseman sailyttamiseksi.

Kaavan vahvistuessa virkistysalueet siirtyvat kunnan omistukseen. Puustoa tulee hakata
ajoittain niin, ettd kaukonakymat Levitunturin suuntaan sailyvat jatkossakin.

EV Suojaviheralue

Merkinnalla on osoitettu Muoniontien varren lahialue, joka on paaosin liikenteen melualu-
etta eika siksi sovellu virkistyskayttoon. Talla osalla myds puusto voidaan sailyttéda tiheam-
pana kuin muualla ndkdsuojan ja jyrkén rinteen takia.

MY Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.

Alueen etelédkulma on luontoselvityksen mukaan luonnontilaista suota — osana Veikasen-
jankkaa, mika on syyta huomioida alueen metsanhoidossa.
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Vittarovan alueen talousmetsaa.

LV  Maantien alue

4508
—_————— Paivamelu 45dB (ennustetilanne 2030)
55dB Paivamelu 55dB (ennustetilanne 2030)

Suunnittelualuetta sivuaa pohjoislaidalla Muoniontie, joka on paayhteys Kittilan ja Muonion
kuntien hiihtokeskusten, Levin ja Oloksen valilla. Liikennem&ara tulee kasvamaan yleis-
kaavan osoittaman rakennusoikeuden toteuduttua.

Liikennemelualueen leveys on laskettu maastomallilla vuoden 2030 liikenne-ennusteen
mukaan. Loma-alueille suositeltu 45 dB raja ulottuu suunnittelualueen puolivaliin kun taas
taajamiin suositeltu 55 dB on melko lahella maantieta.

Tielle on kaksi liittymaa olevalta teollisuusalueelta ja yksi uusi Veikasen loma-asuntoalu-
eelle. Tien alitse, loma-alueen keskivaiheille, on osoitettu ohjeellinen kevytliikenteen ali-
kaytavan paikka luonnon notkelmaan, koska yleiskaavassa keskustaan johtava kevytlii-
kenteen vayla on osoitettu maantien pohjoispuolelle.

Moottorikelkkareitti mr on osoitettu nykyisen vesijohto- ja viemaérilinjan kohdalle alueen ete-
lalaidalle, mista on liityntareitit asuinkaduille.
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Ylakuvassa maantieliikenteen melualue ja alla moottorikelkkareitistd punaisella viivalla.

28 (35)
‘ KAAVASELOSTUS
06.09.2018




LJ
SWECO ﬁ

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Ymparistovaikutukset

Asutus sijoittuu loivaan rinteeseen, missé maamassojen porrastusten tarve on vahainen.
Moreenimaalle rakentaminen on helpohkoa. Tie- ja vesijohtorakentaminen on haasteellista
kallioalueella, missa kaivanto on louhittava. Puustoa joudutaan ehka kaatamaan laajah-
koilta alueilta ja reunoille jadva puusto voi helposti kaatua ohuessa pohjamaassa. Pintave-
det voidaan ohjata katuoijiin tai puistoihin, ellei tontilla pystyta imeyttdmaan katolta tulevia
vesia. Kadut on linjattu veden valumasuunnan mukaisesti, miké johtaa vedet lounaispuolen
suoalueelle ja sen kautta Levijokeen. Kasvillisuutta eli metséa voi sailya enemman korttelia
ymparoivilla lahivirkistys- ja suojaviheralueilla.

500 m
1000 ft

Ote GTK:n Hakku paikkatietotuotteen Maaperékartasta: Punainen on kalliomaata, beige
sekalajitteinen maalaji = moreeni, harmaa paksu turvekerros ja violetti hienojakoinen
maalaji. Pohjamaana on esitetty 1 metrin syvyydessa oleva maalaji.
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5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Teollisuusalueella on rakennuksia, joihin uusi rakentaminen tulee sovittaa asemakaava-
maaraysten mukaisesti. Loma-alue on rakentamaton.

5.3.3 Taloudelliset vaikutukset

Tonttien ja rakentamisen maaré on suuri, joten jos alue rakentuu, sen taloudelliset vaiku-
tukset alueen yrityksille ovat suuret. Jos yksi loma-asunto maksaa 100 000€ kokonaiskus-
tannus on yli 5 miljoonaa €. Tonttien myynti hyodyttaa taloudellisesti maanomistajaa ja
kiinteistoverot ovat jatkuvaa tuloa kunnalle. Rakennusten, katujen ja vesihuollon rakenta-
minen ja yllapito tyollistaa ja tuo verotuloja kuntaan.

5.3.4 Liikenteelliset vaikutukset

Muoniontien liikenne on melko vahaistd, joten alueelle likkuminen on vaivatonta. Lisdasu-
tus voi aiheuttaa ruuhkautumista Sirkan / Levin keskustassa. Kevytliikenteen suosimista-
voite edellyttaa vaylastdn / maastopyoérailyreittien rakentamista Veikasesta palvelukeskus-
taan.

5.3.5 Sosiaaliset vaikutukset

Rakentaminen liséa alueen matkailua ja luo vireytté elamaan. Matkailun kehittdminen ym-
parivuotiseksi luo asunnoille enemman kayttéa ja voi tasapainottaa ruuhkasesonkia. Pal-
velut voivat lisdantya ja paikallisille inmisille syntyy ty6ta tai tanne muuttaa uusia asukkaita
muualta. Ulkomaiset tydntekijat ja turistit antavat alueelle kansainvalista luonnetta.

5.3.6 Vaikutukset maisemaan

Rinteeseen sijoittuva rakentaminen voi nékya kaukomaisemassa Levitunturille asti — aina-
kin pimedan aikaan kun valot loistavat. Muuten alue on maisemassa hyvin huomaamaton
ja isohkot tontit mahdollistavat puuston sailymisen myds tonteilla.
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5.4 Asemakaavan tavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkéaytdn tavoitteet - VAT 2018

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen:

e verkottuva aluerakenne joka tukeutuu olevaan rakenteeseen, tuetaan alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista

e uudet alueet sijoitetaan siten etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

e kehitetdan olevia verkostoja ja matka- ja kuljetusketjuja

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd
e varaudutaan ilmastomuutoksen vaikutukseen
e ehkaistdadn melusta aiheutuvia ymparisto—ja terveyshaittoja

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat

e Turvataan luonto- ja rky--alueiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerrok-
sisuus.

e Hyvien virkistysalueiden riittdvyys ja yhteyksien jatkuvuus.
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Uusiutumiskylyinen energiahuolto

e  Varaudutaan uusiutuvan energiatuotannon, erityisesti bioenergian ja tuulivoiman
laajamittaiseen hyodyntamiseen:

Maakuntakaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan tavoitteiden kanssa. Kaava-alue on Levin
keskustaajaman lahelld ja yhdyskuntarakenteellisesti hyvalla paikalla. My6s kunnan palve-
lut Kittilan keskustassa ovat hyvin saavutettavissa.

Yleiskaavan tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue on varattu Levin osayleiskaavassa paaosin teollisuusalueeksi TY ja loma-
asuntoalueeksi RA.

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten toteutuminen (ks. kohta 4.4.1):

e Asemakaava on yleiskaavan mukainen eika vaikeuta yhdyskuntarakenteen toimi-
vuutta, taloudellisuutta tai ekologista kestavyyttéa.

o Keskeinen sijainti likenneyhteyksien lahella mahdollistaa joukkoliikenteen kaytén
asiointilikenteessa. Alueen sijainti mahdollistaa myos tehokkaan jatehuollon hyo-
dyntamisen. Jétevesi kuuluu Levin Vesihuolto Oy:n toiminta-alueeseen

¢ Kaavan toteutuminen parantaa kunnan elinkeinoelaman toimintamahdollisuuksia.

e Kaavan toteuttamisesta ja sen jalkeisesta toiminnasta ei aiheudu merkittavia ym-
paristbhairiotd. Rakentamisen aikana raskaan liikenteen osuus alueella kasvaa
jonkin verran.

e Alueella ei ole todettu merkittavia luontoarvoja. Kayttdkelpoisten virkistysalueiden
maara ei pienene merkityksellisesti. Alueen reunoille jaa vapaa-aluetta ja kulku-
reitteja.

e Kaavan toteutuksesta ei aiheudu yksityisille maanomistajille kohtuutonta haittaa.

Asemakaava on paaosin laaditun yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Asemakaavan sisaltovaatimusten toteutuminen
e Asemakaavaa on maakuntakaavan tavoitteiden ja laaditun yleiskaavan mukainen.
e Kaavamuutos luo edellytykset turvalliselle ja terveelliselle elinympéristdlle, joka si-

joittuu yhdyskuntarakenteellisesti edulliselle paikalle liikenteellisesti hyvin saavu-
tettavaksi.

e Alueella on puistoa riittdvasti. Kaava-alue rajautuu osin laajempiin viheralueisiin.
e Kaavamuutos ei muuta merkittavasti lahialueiden elinymparistoja.

e Kaavamuutoksesta ei aiheudu yksityisille maanomistajille kohtuutonta haittaa.

32 (35)

| KAAVASELOSTUS
06.09.2018




SWECO %

5.5 Ympariston hairiotekijat

5.6

Alueen hairiétekija on liikennemelu ja mahdollisesti teollisuusalueelta ja moottotiradalta tu-
leva ajoittainen melu.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaavamerkinnat. ks. kaavakartta.

Asemakaavamaaraykset:

Autopaikkoja on rakennettava rakennuspaikalle vahintaan: AO ja RA: 1 autopaikka/as
Rakennus on rakennettava vahintaén 4 metrin paahan viereisen tontin rajasta.
Rakennusten on muodostettava kortteleittain tai kaavatiesivuittain yhtenaisia ryhmia,
joissa on sama ulkoseinan paamateriaali, vari ja kattokaltevuus.

Rakennusten kattokaltevuuden on oltava 1:2 - 1:2,5

Rakennuksen on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea ja katteen bitumihuopaa. Ra-
kennukset, pihatiet, autopaikat, tiet, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkosto on raken-
nettava siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa
tai kaadetaan puustoa. Leikkauksia ja pengerryksia ei sallita.

RA-tontille saa rakentaa yhden loma-asuntorakennuksen, jossa saa olla enintaan kaksi
huoneistoa ja ne tulee yhdistaa toisiinsa yhteisella valiseindlla. RA-tontille saa rakentaa
varsinaisen lomarakennuksen liséksi talousrakennuksen/ talousrakennuksia /katoksen.

Sahko-, puhelin-, ym. johdot tulee rakentaa maakaapeleilla. ellei kaavassa ole toisin
madratty. Avomuuntajien rakentaminen on kielletty, ellei kaavassa ole toisin maaratty.
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva pihasuunnitelma mittakaavassa 1:200.
Kaava-alueella tulee noudattaa alueelle laadittavia rakentamistapaohjeita.

Alueella ei ole hulevesiverkostoa. Kiinteiston hulevedet tulee ensisijaisesti hoitaa kiin-
teiston alueella tarvittaessa kivipesaa kayttaen ja toissijaisesti hulevedet on mahdollista
johtaa kadun sivuojaan.

5.7 Nimisto

Alueelle tulee uusia katuja loma-asuntoalueelle. Teollisuusalueen kadut on nimetty palstoi-
tussuunnitelman jalkeen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteutus voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista seurataan rakennuslupien myontamisen yhteydessa.

Oulussa 06.09.2018

Sweco Ymparistd Oy

Riitta Yrjanheikki
Kaavasuunnittelija, arkkitehti SAFA, YKS-177
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Liite: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala

85,2783 ha

TY

T yhteensa
VL

v yhteensa
RA

R yhteensa
LT

L yhteensa
EV

EM-1

E yhteensa
MY

M yhteensa
Kev.Tliik.kadut
Kadut

KADUT, TIET

KAAVA-ALUE yht.

261 Kittila
Kittilan Levi Veikasen asemakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Tayttamispvm

06.09.2018

Uusi asemakaavan pinta-ala

[ha]

Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-

18.
18.

21.
21.

~No O 0w V1O Co s Co Co

co
(9,1

ha
4731
4731

9375
9375

.6791
.6791

.0062
.0062

L8752
.2534
.1286

.7947
.7947

.8704

.3888
.2592

.2783

100.
100.

100.
100.

100.
100.

100.
100.

58.
41.
100.

100.
100.

11.
88.
100.

%
00
00

00
00

00
00

00
00

66
34
00

00
00

99
01
00

25.

10.

17.

11.

.70

74

49

.51

k-m2
32351
32351

11050
11050

6253
6253

49654

Tehokkuus
ek

0.18

0.18

0.06
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