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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Asemakaavaselostus koskee 28.03.2014 päivättyä asemakaavakarttaa. 
 
1.1 ALUEEN MÄÄRITTELY JA SIJAINTI 
 
Asemakaavan muutos koskee tiloja Siepakka RN:o 4:151, Lyly RN:o 4:155 ja 
Sirkanalppi  RN:o 4:161. 
 
Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelin 33 tontit 1 ja 6 sekä korttelin 35 tontti 5. 
 
Suunnittelualue sijaitsee Levin keskusta-alueella. Kortteli 33 sijaitsee Rakkavaarantien ja Hissitien 
liittymän länsipuolella ja kortteli 35 Skimbaajantien eteläpuolella. Suunnittelualueen sijainti on 
esitetty kuvassa 1. 
 

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla. 
 
1.2 YHTEYSTIEDOT 
 
Asemakaavan muutos toteutetaan yhteistyönä Kittilän kunnan ja Ramboll Finland Oy:n Oulun 
toimipisteen kesken. 
 
TILAAJAN YHTEYSTIEDOT                        KONSULTTI 
Kittilän kunta 
 Tekninen johtaja Lauri Kurula  
 Maanmittausinsinööri Marianne Kin-

nunen 
 
Kittilän kunta / tekninen osasto 
Valtatie 15, 99100 KITTILÄ 
Puh. 0400 356 500 
Fax. 016 642 259 
 
sähköposti: marianne.kinnunen@kittila.fi 
 

 Ramboll Finland Oy 
 Kaavan laatija, arkkitehti SAFA Kari 

Siipola 
 
Pitkänsillankatu 1, 67100 KOKKOLA 
Puh. 020 755 7604 
Fax. 020 755 7602 
 
Hankkeen vastuuhenkilö: 
Kari Siipola 
Puh. 050 348 1961 
sähköposti: kari.siipola@ramboll.fi 
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1.3 KAAVAN NIMI, TARKOITUS JA TAVOITE 
 
Alueelle laaditaan asemakaavan muutos vuoden 2000 alussa voimaan tulleen maankäyttö- ja ra-
kennuslain (MRL) mukaisesti. Kaavan nimi on Kittilä kunta, Levin korttelin 33 tonttien 1 ja 6 
sekä korttelin 35 tontin 5 asemakaavan muutos. 
 
Asemakaavan muutos on lähtenyt maanomistajien aloitteesta. Tavoitteena on osoittaa korttelin 
33 tonteille 1 ja 6 sekä korttelin 35 tontille 5 lisää rakennusoikeutta vastaamaan tonteille toteu-
tettuja ullakkotiloja. Lisärakennusoikeustarve korttelissa 33 on 190,0 kem2 ja korttelissa 35 
50,0 kem2. 
 
Kaavamuutoksella ei tule olemaan vaikutusta rakennusten ulkoasuun, koska rakennusoikeuden 
muutos koskee rakennusluvan mukaisesti toteutettuja kylmiä ullakkotiloja, jotka on muutettu 
lämpimiksi tiloiksi. 
 

 
Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti peruskartalla. ©Maanmittauslaitos. 
 

2. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE 
 
Suunnittelualue on osa Levin keskusta-aluetta. Kortteli 33 on rakennettu kokonaisuudessaan, 
korttelin 35 eteläosan tonteista osa on vielä rakentamattomia. 
 
2.2 MAANOMISTUS 
 
Suunnittelualue on yksityisten omistuksessa: 
 
KORTTELI 33 TONTTI 1, TILA: Siepakka RN:o 4:154 (261-409-4-154) 
Kiinteistö Oy Levinalppi I (omistusosuus ½) 
Kiinteistö Oy Levinalppi II (omistusosuus ½) 
 
KORTTELI 33 TONTTI 6, TILA: Lyly RN:o 4:155 (261-409-4-155) 
Kiinteistö Oy Levinalppi III 
 
KORTTELI 35 TONTTI 5, TILA: Sirkanalppi RN:o 4:161 (261-409-4-161) 
Kiinteistö Oy Sirkanalppi 
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Kuva 3. Suunnittelualueen rajaus ilmavalokuvassa. ©Maanmittauslaitos. 
 

 
Kuva 4. Maanomistus. ©Maanmittauslaitos. 
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2.3 MAAKUNTAKAAVA 
 
Kittilän kunta kuuluu Lapin liiton alueeseen. Lapin liiton maakuntavaltuusto hyväksyi 25.11.2009 
Tunturi-Lapin maakuntakaavan. Ympäristöministeriö vahvisti maakuntakaavan 23.6.2010 ja kor-
kein hallinto-oikeus hylkäsi kaavaan kohdistuneet valitukset 16.5.2012. 
 
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). 
 

 
Kuva 5. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta (vahvistettu 23.6.2010).  
 
2.4 OSAYLEISKAAVA 
 
Alueella on voimassa Levin ympäristön osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto hyväksyi 
25.2.2008. Korkein hallinto-oikeus on kumonnut sitä koskevat valitukset 5.10.2011. 
 
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). 
 

 
 

 
Kuva 6. Ote Levin ympäristön osayleiskaavasta.  
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2.5 ASEMAKAAVA 
 
Alueella on voimassa Levin keskustan asemakaava, korttelit 30-37, jonka kunnanvaltuusto on 
hyväksynyt 28.5.2001.  
 

 

 
Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus. 
 
2.6 POHJAKARTTA 
 
Pohjakarttana käytetään 1:2000 asemakaavan pohjakarttaa. 
 
2.7 RAKENNUSJÄRJESTYS 
 
Kittilän kunnanvaltuusto on hyväksynyt alueella voimassaolevan rakennusjärjestyksen 
31.05.2002. 

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 PROSESSIN KESKEISET VAIHEET 
 
 Vireilletulosta kuuluttaminen   9.10.2013 
 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nähtävillä 15.-28.10.2013 
 Kaavaluonnos    28.10.2013 
 Valmisteluvaiheen kuuleminen   7.-20.11.2013 
 Kaavaehdotus    28.3.2014 
 Kaavaehdotus nähtävillä  18.6. – 23.7.2014 

 
Tuleva aikataulu 
 Kunnanhallitus   8/2004 
 Kunnanvaltuuston hyväksyminen  8/2014 
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3.2 OSALLISET 
 
Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia sekä lausua kaa-
vasta mielipiteitä ja antaa lausuntoja. 

 
Kaavahankkeen osallisia ovat MRL:n 62 §:n mukaan: 
 
Viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään: 

 
 Kittilän kunta  

Valtatie 15 
99100 KITTILÄ 
 

 Kittilän kunnan eri hallintokunnat 
-Rakennus- ja ympäristölautakunta 
 

 Lapin ELY -keskus 
Hallituskatu 3 B 
96101 ROVANIEMI  

 
 Lapin liitto 

Hallituskatu 20 B 
96100 ROVANIEMI 

 
 Lapin Pelastuslaitos 

Koskikatu 61 
96100 Rovaniemi 

 
Kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavas-
ti vaikuttaa 

 
 Asemakaavan laajennusalueen ja sen vaikutusalueen käyttäjät, haltijat, maanomistajat ja 

asukkaat 
 

 Yhdistykset ja yhteisöt, joiden toimintaan tai intressipiiriin kaavamuutoksella ja -
laajennuksella saattaa olla vaikutuksia. 

 
3.3 VIREILLETULO 
 
Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin Kittilä -lehdessä 9.10.2013, kunnan ilmoitustaululla sekä kirjeit-
se kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. 
 
 
3.4 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELY 
 
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nähtävillä 15.10.–28.10.2013. 
 
Kaavaluonnos on ollut yleisesti nähtävillä 7.-20.11.2013. Kaavaehdotus yleisesti nähtävillä 18.6. 
– 23.7.2014. 
 
3.5 VIRANOMAISYHTEISTYÖ 
 
Maankäyttö- ja rakennuslain mukainen viranomaisneuvottelu (MRL 66§, MRA 26§) ei ole tarpeen 
(Lapin ELY -keskuksen ilmoitus). 
 
Luonnosvaiheessa lausunnon jättivät Lapin liitto sekä Kittilän rakennus- ja ympäristölautakunta 
ja niiden perusteella muutoksiin ei ole tarvetta kaavaehdotusvaiheessa. Ehdotusvaiheen lausun-
noissa ei esitetty muutoksia kaavaehdotukseen. 
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4. ASEMAKAAVALUONNOS 

Kaavaluonnoksessa on esitetty kaavan tavoitteiden mukainen lisärakennusoikeus korttelin 33  
tonteille  1 ja 6 yhteensä 190,0 kem2 ja korttelin 35  tontille 5 100,0 kem2. 
 
 

 

 
 

Kuva 7. Kaavaluonnos 28.10.2013. 
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Kuva 8. Havainnekuva 28.10.2013. 

5. ASEMAKAAVAEHDOTUS 

Asemakaavaehdotus on laadittu kaavaluonnoksen 28.10.2013 pohjalta. Valmisteluvaiheessa saa-
dut lausunnot eivät ole edellyttäneet muutoksia ehdotusvaiheessa. Muutoksena luonnosvaiheesta 
korttelin 35 tontin 5 lisärakennusoikeustarve on pienentynyt 50 k-m2:iin. 
 
5.1 MITOITUS 
 

 Omistaja lisärakennus-
oikeustarve 

rakennusoikeus 
nykyinen kaava 

kaavaehdotus 
28.03.2014 

Kortteli 33 
tontti 1 

Kiint.Oy  
Levinalppi 1 
 
Kiint.Oy  
Levinalppi 2 
 

ullakkotilat 
55,0 k-m2 
(13,5 %) 
 
ullakkotilat 
45,0 k-m2 
(8,7 %) 
 

rakennus 1 
405,0 kem2 
 
 
rakennus 2 
515,0 kem2 
 

 
460,0 kem2 
 
 
560,0 kem2 
 

Kortteli 33 
tontti 6 

Kiint.Oy  
Levinalppi 3 
 

ullakkotilat 
90,0 k-m2 
(11 %) 
 

rakennus 1 
405,0 kem2 
 
rakennus 2 
405,0 kem2 
 

 
450,0 kem2 
 
 
450,0 kem2 
 

Kortteli 35 
tontti 5 
 

Kiint.Oy  
Sirkanalppi 
 

ullakkotilat 
50,0 k-m2 
(10 %) 

 
490,0 kem2 
 

 
540,0 kem2 
 

Kaavaehdotuksessa osoitettu lisärakennusoikeus yhteensä                 240,0 kem2              

Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus yhteensä                       2460 k-m2 
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Kuva 9. Kaavaehdotus 28.3.2014. 
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Kuva 10. Havainnekuva28.3.2014. 

5.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 
 
Kaavaratkaisu ei tule muuttamaan alueen nykyistä ympäristöä. 
 
5.3 KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN 
 
Kaavamuutos on alueella voimassa olevan Levin ympäristön osayleiskaavan mukainen. 
 

6. ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET 

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankäyttö- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja – ase-
tuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessä arvioidaan vaikutuksia: 
 
1) Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 
2) Maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon 
3) Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 
4) Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen 
5) Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön  
 
Kaavaratkaisun mahdollistama ullakkotilojen ottaminen majoituskäyttöön lisää jonkin verran Le-
vin keskustan majoituskapasiteettia sekä liikennettä tonteille johtavilla kaduilla. Vaikutukset kes-
kusta-alueen kokonaismajoituskapasiteettiin sekä liikenneturvallisuuteen ovat kerrosalan muutos 
huomioiden vähäisiä. 
 
Koska rakennusten ulkoasussa ei tapahdu muutoksia, ei kaavamuutoksella ole vaikutuksia taa-
jamakuvaan tai rakennettuun ympäristöön. 
 
Alueen maanomistajien kannalta kaava mahdollistaa majoituskäyttöön rakennettujen ullakkotilo-
jen hyödyntämisen ja kohentaa siten taloudellista kannattavuutta. 
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7. KAAVAMERKINNÄT- JA MÄÄRÄYKSET 

KL-2  LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE 
 

Alueelle voidaan sijoittaa asuin- ja majoitustiloja. 
 

Merkintä osoittaa korttelin 33 tontit 1 ja 6 sekä korttelin 35 tontin 5, joissa sijaitsee 
nykyisin liike/majoitusrakennuksia. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensä 
2460 kem2. Lisäystä voimassa olevaan kaavaan on 240,0 kem2.  Kerrosluku on IIu3/4  
(voimassa olevassa kaavassa IIu1/2). Ullakkotasolle osoitettu merkintä u3/4 mahdollistaa  
rakennettujen ullakkotilojen kerrosalan kannalta riittävän kerrosluvun. 
 
Muut merkinnät ovat voimassa olevan kaavan mukaisia. 

 

8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Asemakaavamuutoksen mahdollistama ullakkotilojen käyttöönotto toteutunee kaavan vahvistut-
tua eli syksyllä 2014. 
 
  
KOKKOLASSA 04.08.2014   
 

 
 
   

Kari Siipola    Jouni Laitinen   
Kaavan laatija, arkkitehti SAFA  Arkkitehti SAFA 
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