Vastaanottaja

KITTILAN KUNTA

Asiakirjatyyppi

KAAVASELOSTUS, KAAVAEHDOTUSVAIHE
Paivamaara

28.03.2014 /7 04.08.2014
Hyvaksymispaivamaara ja -pykala

25.8.2014 831

Kaavatunnus

261V250814A831

KITTILAN KUNTA

LEVIN KORTTELIN 33 TONTTIEN 1 JA 6 SEKA
KORTTELIN 35 TONTIN 5
ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAVASELOSTUS

RAMBOLL



LEVI, KORTTELIN 33 TONTTIEN 1 JA 6 SEKA KORTTELIN 35 TONTIN 1 ASEMAKAAVAN MUUTOS KAAVAEHDOTUS 28.03.2014

1-1

Tarkastus 28.03.2014

paivamaara 28.03.2014 / 04.08.2014
Laatija Kari Siipola

Tarkastaja  Jouni Laitinen



LEVI, KORTTELIN 33 TONTTIEN 1 JA 6 SEKA KORTTELIN 35 TONTIN 1 ASEMAKAAVAN MUUTOS KAAVAEHDOTUS 28.03.2014

1-2

SISALLYSLUETTELO

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 3
1.1 ALUEEN MAARITTELY JA SIJAINTI 3
1.2 YHTEYSTIEDOT 3
1.3 KAAVAN NIMI, TARKOITUS JA TAVOITE 4
2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT pal
2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE 4
2.2 MAANOMISTUS 4
2.3 MAAKUNTAKAAVA 6
2.4 OSAYLEISKAAVA 6
2.5 ASEMAKAAVA 7
2.6 POHJAKARTTA 7
2.7 RAKENNUSJARJESTYS 7
3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 7
3.1 PROSESSIN KESKEISET VAIHEET 7
3.2 OSALLISET 8
3.3 VIREILLETULO 8
3.4 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELY 8
3.5 VIRANOMAISYHTEISTYO 8
4. ASEMAKAAVALUONNOS 9
5. ASEMAKAAVAEHDOTUS 10
5.1 MITOITUS 10
5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN

TOTEUTUMINEN 12
5.3 KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN 12
6. ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET 12
7. KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET 13
8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 13
LIITTEET:
Kaavakartta 1:1000 28.03.2014
Havainnekuva 1:1000 28.03.2014
Osallistumis- ja arviointi- 28.03.2014
suunnitelma
Valmisteluvaiheen vastineet 19.02.2014
Ehdotusvaiheen vastineet 04.08.2014

Asemakaavan seurantalomake



LEVI, KORTTELIN 33 TONTTIEN 1 JA 6 SEKA KORTTELIN 35 TONTIN 1 ASEMAKAAVAN MUUTOS KAAVAEHDOTUS 28.03.2014

1-3

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavaselostus koskee 28.03.2014 paivattya asemakaavakarttaa.

1.1 ALUEEN MAARITTELY JA SIJAINTI

Asemakaavan muutos koskee tiloja Siepakka RN:o0 4:151, Lyly RN:o 4:155 ja
Sirkanalppi RN:0 4:161.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelin 33 tontit 1 ja 6 seka korttelin 35 tontti 5.

Suunnittelualue sijaitsee Levin keskusta-alueella. Kortteli 33 sijaitsee Rakkavaarantien ja Hissitien
liittyman lansipuolella ja kortteli 35 Skimbaajantien eteldpuolella. Suunnittelualueen sijainti on
esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

1.2 YHTEYSTIEDOT

Asemakaavan muutos toteutetaan yhteistyona Kittilan kunnan ja Ramboll Finland Oy:n Oulun
toimipisteen kesken.

TILAAJAN YHTEYSTIEDOT KONSULTTI
Kittilan kunta Ramboll Finland Oy
e Tekninen johtaja Lauri Kurula e Kaavan laatija, arkkitehti SAFA Kari
e Maanmittausinsin66ri Marianne Kin- Siipola
nunen
Pitkansillankatu 1, 67100 KOKKOLA
Kittilan kunta / tekninen osasto Puh. 020 755 7604
Valtatie 15, 99100 KITTILA Fax. 020 755 7602
Puh. 0400 356 500
Fax. 016 642 259 Hankkeen vastuuhenkil6:
Kari Siipola
sahkoposti: marianne.kinnunen@kittila.fi Puh. 050 348 1961

sahkoposti: kari.siipola@ramboll.fi
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1.3 KAAVAN NIMI, TARKOITUS JA TAVOITE

Alueelle laaditaan asemakaavan muutos vuoden 2000 alussa voimaan tulleen maankayttd- ja ra-
kennuslain (MRL) mukaisesti. Kaavan nimi on Kittila kunta, Levin korttelin 33 tonttien 1 ja 6
seké korttelin 35 tontin 5 asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutos on lahtenyt maanomistajien aloitteesta. Tavoitteena on osoittaa korttelin
33 tonteille 1 ja 6 seka korttelin 35 tontille 5 lisda rakennusoikeutta vastaamaan tonteille toteu-
tettuja ullakkotiloja. Lisdrakennusoikeustarve korttelissa 33 on 190,0 kem2 ja korttelissa 35
50,0 kem?2.

Kaavamuutoksella ei tule olemaan vaikutusta rakennusten ulkoasuun, koska rakennusoikeuden

muutos koskee rakennusluvan mukaisesti toteutettuja kylmiéa ullakkotiloja, jotka on muutettu
lampimiksi tiloiksi.
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Kuva 2. Suunnitte lualueen sijainti peruskartalla. ©Maanmittauslaitos.

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE

Suunnittelualue on osa Levin keskusta-aluetta. Kortteli 33 on rakennettu kokonaisuudessaan,
korttelin 35 eteldaosan tonteista osa on viela rakentamattomia.

2.2 MAANOMISTUS

Suunnittelualue on yksityisten omistuksessa:

KORTTELI 33 TONTTI 1, TILA: Siepakka RN:0 4:154 (261-409-4-154)
Kiinteistd Oy Levinalppi | (omistusosuus %2)

Kiinteistd Oy Levinalppi Il (omistusosuus ¥2)

KORTTELI 33 TONTTI 6, TILA: Lyly RN:0 4:155 (261-409-4-155)
Kiinteistd Oy Levinalppi 111

KORTTELI 35 TONTTI 5, TILA: Sirkanalppi RN:0 4:161 (261-409-4-161)
Kiinteistd Oy Sirkanalppi
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Kuva 4. Maanomistus. ©Maanmittauslaitos.
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2.3 MAAKUNTAKAAVA

Kittilan kunta kuuluu Lapin liiton alueeseen. Lapin liiton maakuntavaltuusto hyvéksyi 25.11.2009
Tunturi-Lapin maakuntakaavan. Ympéaristoministerid vahvisti maakuntakaavan 23.6.2010 ja kor-
kein hallinto-oikeus hylkasi kaavaan kohdistuneet valitukset 16.5.2012.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

Jadngasvudma
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2.4 OSAYLEISKAAVA

Alueella on voimassa Levin ympariston osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto hyvaksyi
25.2.2008. Korkein hallinto-oikeus on kumonnut sita koskevat valitukset 5.10.2011.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

RAKENTAMISESSA TULEE PYRKIA KORKEATASOISEN KAVELY-YMPARISTON LUOMISEEN
ALUEELLE EI TULE SIJOITTAA MRL 114§:N MUKAISTA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKOA.

Kuva 6. Ote Levin ymparistdn osayleiskaavasta.
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2.5 ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa Levin keskustan asemakaava, korttelit 30-37, jonka kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt 28.5.2001.

K P LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE. ALUEELLE SAA RAKENTAA
L = 2 MYOS ASUIN- JA MAJOITUSTILOJA.

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus.
2.6 POHJAKARTTA

Pohjakarttana kaytetaan 1:2000 asemakaavan pohjakarttaa.
2.7 RAKENNUSJARJESTYS

Kittilan kunnanvaltuusto on hyvéksynyt alueella voimassaolevan rakennusjérjestyksen
31.05.2002.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 PROSESSIN KESKEISET VAIHEET

e Vireilletulosta kuuluttaminen 9.10.2013

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 15.-28.10.2013

e Kaavaluonnos 28.10.2013

e Valmisteluvaiheen kuuleminen 7.-20.11.2013

e Kaavaehdotus 28.3.2014

e Kaavaehdotus nahtavilla 18.6. — 23.7.2014

Tuleva aikataulu
¢ Kunnanhallitus 8/2004
¢ Kunnanvaltuuston hyvaksyminen 8/2014
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3.2 OSALLISET

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaa-
vasta mielipiteitd ja antaa lausuntoja.

Kaavahankkeen osallisia ovat MRL:n 62 8:n mukaan:
Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e Kittilan kunta
Valtatie 15
99100 KITTILA

e Kittildn kunnan eri hallintokunnat
-Rakennus- ja ympaéristdlautakunta

e Lapin ELY -keskus
Hallituskatu 3 B
96101 ROVANIEMI

e Lapin liitto
Hallituskatu 20 B
96100 ROVANIEMI

e Lapin Pelastuslaitos
Koskikatu 61
96100 Rovaniemi

Kaikki ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavas-
ti vaikuttaa

¢ Asemakaavan laajennusalueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja
asukkaat

¢ Yhdistykset ja yhteis6t, joiden toimintaan tai intressipiiriin kaavamuutoksella ja -
laajennuksella saattaa olla vaikutuksia.

3.3 VIREILLETULO

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin Kittila -lehdessa 9.10.2013, kunnan ilmoitustaululla seka kirjeit-
se kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.

3.4 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELY
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti ndhtavilla 15.10.—28.10.2013.

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla 7.-20.11.2013. Kaavaehdotus yleisesti ndhtavilla 18.6.
— 23.7.2014.

3.5 VIRANOMAISYHTEISTYO

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen viranomaisneuvottelu (MRL 668, MRA 268) ei ole tarpeen
(Lapin ELY -keskuksen ilmoitus).

Luonnosvaiheessa lausunnon jattivat Lapin liitto seka Kittilan rakennus- ja ymparistélautakunta
ja niiden perusteella muutoksiin ei ole tarvetta kaavaehdotusvaiheessa. Ehdotusvaiheen lausun-
noissa ei esitetty muutoksia kaavaehdotukseen.
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4. ASEMAKAAVALUONNOS

Kaavaluonnoksessa on esitetty kaavan tavoitteiden mukainen lisdrakennusoikeus korttelin 33
tonteille 1 ja 6 yhteensa 190,0 kem2 ja korttelin 35 tontille 5 100,0 kem2.
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Kuva 7. Kaavaluonnos 28.10.2013.
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Kuva 8. Havainnekuva 28.10.2013.

5. ASEMAKAAVAEHDOTUS

Asemakaavaehdotus on laadittu kaavaluonnoksen 28.10.2013 pohjalta. Valmisteluvaiheessa saa-
dut lausunnot eivét ole edellyttaneet muutoksia ehdotusvaiheessa. Muutoksena luonnosvaiheesta
korttelin 35 tontin 5 lisdrakennusoikeustarve on pienentynyt 50 k-m2:iin.

5.1 MITOITUS

Omistaja lisdrakennus- | rakennusoikeus | kaavaehdotus
oikeustarve nykyinen kaava | 28.03.2014
Kortteli 33 Kiint.Oy ullakkotilat rakennus 1
tontti 1 Levinalppi 1 55,0 k-m2 405,0 kem2 460,0 kem2
(13,5 %)
Kiint.Oy
Levinalppi 2 ullakkotilat rakennus 2 560,0 kem2
45,0 k-m2 515,0 kem2
(8,7 %)
Kortteli 33 Kiint.Oy ullakkotilat rakennus 1
tontti 6 Levinalppi 3 90,0 k-m2 405,0 kem2 450,0 kem2
(11 %)
rakennus 2
405,0 kem2 450,0 kem2
Kortteli 35 Kiint.Oy ullakkotilat
tontti 5 Sirkanalppi 50,0 k-m2 490,0 kem2 540,0 kem2
(10 %)
Kaavaehdotuksessa osoitettu lisdrakennusoikeus yhteensa 240,0 kem?2
Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus yhteensa 2460 k-m2
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Kuva 9. Kaavaehdotus 28.3.2014.
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Kuva 10. Havainnekuva28.3.2014.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Kaavaratkaisu ei tule muuttamaan alueen nykyista ympaéristda.

5.3 KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN

Kaavamuutos on alueella voimassa olevan Levin ymparistdn osayleiskaavan mukainen.

6. ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankaytto- ja rakennuslakiin. Lain 9 8:n ja — ase-
tuksen 1 8:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessé arvioidaan vaikutuksia:

1) Ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoén

2) Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) Kasvi- ja elédinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ympéaristoon

Kaavaratkaisun mahdollistama ullakkotilojen ottaminen majoituskayttéon lisaa jonkin verran Le-
vin keskustan majoituskapasiteettia seka liikennetta tonteille johtavilla kaduilla. Vaikutukset kes-
kusta-alueen kokonaismajoituskapasiteettiin seka liikenneturvallisuuteen ovat kerrosalan muutos
huomioiden vahéisia.

Koska rakennusten ulkoasussa ei tapahdu muutoksia, ei kaavamuutoksella ole vaikutuksia taa-
jamakuvaan tai rakennettuun ympéaristdon.

Alueen maanomistajien kannalta kaava mahdollistaa majoituskayttéon rakennettujen ullakkotilo-
jen hyddyntamisen ja kohentaa siten taloudellista kannattavuutta.
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7. KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET
KL-2 LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Alueelle voidaan sijoittaa asuin- ja majoitustiloja.
Merkinta osoittaa korttelin 33 tontit 1 ja 6 seké korttelin 35 tontin 5, joissa sijaitsee
nykyisin liike/majoitusrakennuksia. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
2460 kem?2. Lisaysta voimassa olevaan kaavaan on 240,0 kem2. Kerrosluku on 11u3/4
(voimassa olevassa kaavassa 11ul/2). Ullakkotasolle osoitettu merkintd u3/4 mahdollistaa

rakennettujen ullakkotilojen kerrosalan kannalta riittavan kerrosluvun.

Muut merkinnat ovat voimassa olevan kaavan mukaisia.

8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen mahdollistama ullakkotilojen kayttédnotto toteutunee kaavan vahvistut-
tua eli syksylla 2014.

KOKKOLASSA 04.08.2014

Kari Siipola Jouni Laitinen
Kaavan laatija, arkkitehti SAFA Arkkitehti SAFA
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