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KITTILAN KUNTA

Levin kortteleiden 32 ja 36 asemakaavan muutos
2. kunnanosa, Sirkka

Asemakaavan selostus

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus koskee 26.9.2014 paivattya asemakaavakarttaa.
Kaavaselostukseen on tehty tekninen muutos 6.2.2015 kunnanvaltuuston
hyvaksymispéaatdksen 30.01.2015 86 mukaisesti.

Yhteystiedot

Kittilan kunta

Asemakaavan laatimisesta vastaa Kittilan kunta (Kittilan kunta, tekninen osasto,
Valtatie 15, 99100 Kittila, maanmittausinsinddri Marianne Kinnunen, 040 7622917,
s-posti: Marianne.kinnunen@Kkittila.fi).

Kaavan laatija

Kaavoituksen kaytadnnon ty6 tehdaan konsulttitoimeksiantona. Kaavan laatijana toimii
arkkitehti Kari Siipola Ramboll Finland Oy:sta (puh: 050 348 1961, sahkdposti:
kari.siipola@ramboll.fi).

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue kasittdd Levin asemakaava-alueella korttelin 32 tontit 1, 2 ja 4 seka
korttelin 36 tontit 2 ja 3 seka niihin liittyvan osan Hissitien katualuetta. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on n. 1,3 ha.

Suunnittelualueen ohjeellinen sijainti ja alue, jolle suunnitelmalla on mahdollisesti vai-
kutuksia on esitetty kuvassa 1 ja alueen rajaus ilmavalokuvassa, kuva 2.

L

ansirakka

Kuva 1. Suunnittelualueen ohjeellinen sijainti (punainen) ja vaikutusalue.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus ilmavalokuvassa (v. 2006).

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kortteleiden 32 ja 36 asemakaavan muutos, 2. kunnanosa,
Sirkka.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on osoittaa alueelle lisda rakennusoikeutta
liilke- ja majoitustiloja varten. Samalla tutkitaan maanalaisen paikoituksen jarjestamista
alueella.

1.4. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttdo- ja rakennuslain
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto hyvéaksyi
valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet maankaytto- ja rakennuslain perustella
vuonna 2000. Valtioneuvosto péatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden tarkistamisesta, mika tuli voimaan 1.3.2009.

Valtakunnalliset alueidenkéayttttavoitteet on jaettu kuuteen asiakokonaisuuteen:
. Toimiva aluerakenne

. Eheytyvéa yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

. Helsingin seudun erityiskysymykset

. Luonto- ja kulttuuriympéaristdiné erityiset aluekokonaisuudet.

OO AWNEP

Tassad asemakaavahankkeessa suunnittelua  koskevat korostetusti seuraavat
valtakunnalliset alueidenkéayttttavoitteet:

KITTILAN KUNTA RAMBOLL FINLAND OY
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Toimiva aluerakenne
o Aluerakennetta kehitetddn monikeskuksisena ja verkottuvana sekd hyviin
lilkkenneyhteyksiin perustuvana kokonaisuutena.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

e Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetdan sekd eheytetdan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia  eheytettdessda  parannetaan
elinymparistdn laatua. Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja
tybpaikat ovat hyvin eri vaestdryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien
mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten, etta henkildautoliikenteen tarve on
mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

o Alueidenkaytolla edistetdan elinkeinoelaman toimintaedellytyksida osoittamalla
elinkeinotoiminnalle riittdvasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta hyddyntden. Runsaasti henkil6liikennetta aiheuttavat
elinkeinoelaman toiminnot suunnataan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
sisdan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle.

¢ Alueidenkéytdssa on varattava riittdvat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja
varten seké edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
e Tarvittaviin lilkenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmalla ensisijaisesti olemassa
olevia paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja.

KITTILAN KUNTA RAMBOLL FINLAND OY



5

Levin kortteleiden 32 ja 36 asemakaavan muutos 26.9.2014
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1.6. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITTEET

Valmisteluvaiheen lausunnot ja vastineet (3.6.2013)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (22.9.2014)
LIITEKARTAT

Asemakaavaehdotus 1:500 (26.9.2014)
Havainnekuva 1:1000 (26.9.2014)
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2. LAHTOKOHDAT

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue rajautuu lannessa ja pohjoisessa Levikeskuksen kortteleihin, idassa Yla-
Levin kaava-alueeseen ja Hissitiehen.

Liikenteelliset olosuhteet

Hissitie toimii talla hetkella paaliikenneyhteytend Levintielta (kantatie 79) Levi-
keskukseen seka laskettelurinteille. Hissitie on luonteeltaan Levin keskustan paakatu,
joka on samalla tarkea jalankulun ja kevyen liikenteen vayla. Sen varrelle keskittyy
merkittava osa keskustan matkailupalveluja (mm. kylpyld-, majoitus- ja ravintola-
palvelut, lasketteluun liittyvat palvelut). Nopeusrajoitus Hissitiella on 40 km/h.
Hissitielle on valmistumassa suunnitelma, jossa katualueen luonnetta ja yleisilmetta
muutetaan jalankulkupainotteisempaan suuntaan.

Kunnallistekniset verkostot
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

Taajamakuva

Hissitien ymparistdt on keskeinen osa Levin keskustan taajamakuvaa. Alueen
rakentamisella tulee olemaan merkittavia vaikutuksia keskusta-alueen rakennetusta
ympaéristdsta ja luonteesta syntyvaan mielikuvaan. Alue liittyy itareunaltaan Yla-Levin
asemakaava-alueeseen. Hissitieltd lanteen avautuva ndkyma tulee olemaan Yla-Levin
alueen kannalta merkittava.

Alueen taajamakuvalliset l1ahtékohdat on esitetty kuvassa 4.

TAAJAMAKUVALLISET TEKIJAT -
sisdantulokohdaksl mlellettava alue §

kaukon@ikymd rinnealueelle

tarked katun@ikymén padte
taajamakuvalllsestl merkittava katu-
Julkislvu

keskustan Jalankulkuaksell

avolmet plha/pysékdintialueet

Kuva 4. Taajamakuvalliset lahtokohdat. Hotelli Levitunturin
toteutettu laajennus kuvassa keltaisella.

KITTILAN KUNTA RAMBOLL FINLAND OY
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Hissitien katuymparisto

Hissitien varrelle sijoittuu merkittava osa laskettelukeskuksen tarjoamista palveluista.
Katuymparistéa rytmittda tiivimpi Hotelli Levitunturin laajennuksen ja Zero Point —
rakennuksen valinen jakso, jonka jalkeen avautuu ndkyma eteldan kohti rinnealueita.
Katuymparistd on paikoitellen jasentyméatonta (avoimet pysakointialueet) ja yleis-
ilmeeltdan ajoneuvoliikennettd suosivaa. Hissitien katundkymia on esitetty kuvissa 5-
8. Hissitielle on laadittu v. 2013 katusuunnitelma, jolla kohennetaan katuymparistta
seka parannetaan kevyen liikenteen ja jalankulun asemaa.

Kuvat 5 ja 6. Nakyma Levintien/Hissitien kiertoliittymésta eteldan ja Hissitielta itdan
(Zero Point -rakennus oikealla).

Kuvat 5 ja 6. Nakyma Hissitielta lanteen kohti Zero Pointia (korttelin 32 nykyiset
rakennukset kuvassa oikealla). Nakyma korttelin 32 itapuolelta
kohti laskettelurinteita.

Maisemakuvan yleispiirteet

Suunnittelualue sijoittuu kasvimaantieteellisessa jaottelussa Pohjoisboreaaliselle
vybhykkeelle Peréd-Pohjolaan. Maisemamaakuntajaottelussa alue lukeutuu Aapa-Lapin
seutuun, mitd luonnehtivat laajat tasaiset neva- ja metsaalueet ja niitad halkovat joet.
Suunnittelualueen kaukomaisemaa hallitsee Levitunturin pohjoisrinne laskettelu-
rinteineen.

Luonnonymparistdén ja maiseman erityispiirteet

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua aluetta. Hissitien varressa on jonkin verran
puustoa. Hotelli Levitunturin etelapuolelta alkaa laaja havupuuvaltainen rinnealue, joka
jatkuu Levitunturin ylarinteille.

KITTILAN KUNTA RAMBOLL FINLAND OY
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2.1.1.

Suunnittelualueen eteldpuolista maisemaa hallitsevat puuttomat laskettelurinteet.
Peitteisen rinnealueen ja avointen laskettelurinteiden vélinen raja on jyrkka (kuva 6)
ja kohoaa suoraviivaisesti lakialueen suuntaan. Rinnealueen alapuolella I&himaisemalle
antaa oman ilmeensa Tunturijarvi, jonka pohjoispuoli on avointa pyséakdintikenttaa,
kuva 7.

Kuva 7. Nakyma laskettelurinteelta Levikeskuksen ja Tunturijarven suuntaan.
Vasemmalla Zero Point ja sen etupuolella gondolihissin ala-asema,
Tunturijarven taustalla korttelin 32 rakennukset.

Lakien mukaiset suojelukohteet ja uhanalaiset lajit
Luonnonsuojelulain mukaisia, suojeltavia luontotyyppeja, pohjavesialueita tai lajeja
alueella ei tiedeta esiintyvan (ymparistokeskuksen tietokannat).

Rakennettu ymparisto

Kortteli 32 / tontit 1,2 ja 4

Kortteli muodostaa osan Hissitien laskettelurinteitéa kohti avautuvaa katujulkisivua.
Tontti 1 on rakentunut voimassa olevan kaavan mukaisesti ja rakennuksissa sijaitsee
majoitustiloja sekd ensimmaisessa ja kellarikerroksessa ravintolatiloja (ravintolat
Tango, Bistro ja Castro), kuva 8. Tonteilla 2 ja 4 sijaitsee 1970 - 80 -luvuilla rakennet-
tuja hirsirakenteisia lomarakennuksia (Riekkomajat), kuva 9.

Kuvat 8 - 9. Kortteli 32 idasta Hissitien suunnasta ja lannesta Zero Point -rakennukselta.

Kortteli 36 / tontit 2 ja 3

Kortteli rajaa Kappeliaukiota, joka muodostaa "sisdantuloportin" Hissitieltd Levi-
keskuksen sisdosiin ja Levintorille. Kappelin taustalla tontin rakennuksiin sijoittuu
majoitus- ja ravintolatiloja, kuvat 10 — 11.

KITTILAN KUNTA RAMBOLL FINLAND OY
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2.1.2.

2.1.3.

Kuvat 10 - 11. Marian kappeli ja Kappeliaukio laskettelurinteiden suunnasta.
Tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella on matkailua tukevia majoitus- ja ravintolapalveluja. Tyopaikkojen
maara vaihtelee sesonkiajanjaksojen mukaisesti.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisten omistuksessa. Kittilan kunta tekee maankaytto- ja
rakennuslain (MRL 8§ 91 b) mukaiset maankayttdsopimukset maanomistajien kanssa.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kittilan kunta kuuluu Lapin liiton alueeseen. Suunnittelualue kuuluu Tunturi-Lapin
maakuntakaavaan, jonka Ymparistoministerio on vahvistanut 23.6.2010.
Maakuntakaava sai lainvoiman 16.5.2012. Maakuntakaavassa alue on osoitettu
keskustatoimintojen (C) alueeksi.

Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta on esitetty kuvassa 12.

. WS TR
% (‘(.:kanvik_o 2y .
Yrg';‘w‘: z ‘
\ .?‘ 3
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J.ﬁngacvt@'na

("3
Satkenaw

Kuvat 12. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta (25.11.2009).
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Yleiskaava

Laadittava asemakaavan muutosalue on Levin ympaéariston osayleiskaavan alueella,
jonka kunnanvaltuusto on hyvéksynyt (25.2.2008 8§ 14). Osayleiskaava on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 5.10.2011/2826. Osayleis-
kaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C), kuva 13.

Kuvat 13. Ote Levin ympariston osayleiskaavasta
(25.2.2008).

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualue on Levin matkailukeskuksen asemakaava-alueella, kuva 14. Alueella
on voimassa useita asemakaavoja. Seuraavassa on esitetty suunnittelualueella
voimassa olevat asemakaavat ja niiden vahvistamispaivamaarat:

e Sirkan rakennuskaavan muutos 22.12.1989
e Levikeskuksen asemakaava 14.10.1992
e Levin liikekeskuksen asemakaava 28.5.2001
¢ Hotellivybhykkeen asemakaava 31.5.2004
e Levin torin asemakaavan muutos 31.1.2006

Kuva 14. Ote Levin ajantasakaavasta ja suunnittelu alueen rajaus.

KITTILAN KUNTA RAMBOLL FINLAND OY
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Suunnittelualue rajautuu idassa Yla-Levin asemakaava-alueeseen. Yla-Levin
asemakaavan osa 1 (korttelit 1154 ja 1156/1) on kunnanvaltuusto on hyvéaksynyt
29.3.2010. Kaavan voimaantulosta on kuulutettu 5.5.2010.

Pohjakartta
Kaavan pohjakarttana on kaytetty 1:2000 digitaalista asemakaavan pohjakarttaa, jonka
Maanmittauslaitos on hyvaksynyt 14.12.2007.

Rakennusjarjestys
Kittilan kunnanvaltuusto on hyvéksynyt alueella voimassaolevan rakennusjarjestyksen
31.5.2002.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1.

3.2.

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutosten laatiminen vastaa tarpeeseen kehittad Levin keskusta-alueen
matkailu- ja majoituspalveluja. Suunnittelualue oli aikaisemmin osa laajempaa Hissitien
asemakaavahankealuetta, mutta eriytettiin myéhemmin omaksi kaavatyoksi:

Kunnanhallituksen paatos 8.6.2010 8 232:

Korttelin 32 tonttien 1, 2 ja 4 seka korttelin 36 tontit 2-3 osalta asemakaavamuutos
taytyy mahdollistaa nopealla aikataululla, ja muun alueen osalta joudutaan laatimaan
tarkempia lisaselvityksia mm. tiejarjestelyjen, pysakointipaikkojen sekd maapera-
selvitysten suhteen. Korttelin 32 tonttien 1, 2 ja 4 seka korttelin 36 tontit 2-3 osalta
asemakaavamuutos eriytetddn omaksi kaavamuutoshankkeeksi ja asetetaan
kaavaluonnokset ja valmisteluaineisto nahtaville.

Paatoksen mukaisesti kaava-alue jaettiin kahteen osaan, josta lahdettiin viemaan
erillisena kaava-prosessina eteenpain korttelien 32 ja 36 kaavamuutosta.

Suunnittelun vaiheet

Tapahtumat
Kunnanvaltuuston paatds kaavan laatimisesta.
02.10.2008 Kaavoitustyon aloitusneuvottelu.
23.09.2009 Vireilletuloilmoitus.
23.09.-07.10.2009 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla.
08.06.2010 Paatos kaava-alueen rajauksen muutoksesta.
24.03.2011 Kaavaluonnos valmistuu.
12.01.2012 Kaavaluonnoksen taydentaminen.
24.01.2012 1. viranomaisneuvottelu.
27.04.2012 Kaavaluonnoksen taydentaminen.
16.05.-13.06.2012 Valmisteluvaiheen kuuleminen.
13.06.2013 Kaavaehdotus valmistuu.
26.9.2014 Taydennetty kaavaehdotus.
Tuleva aikataulu
10/ 2014 Kaavaehdotus nahtavilla.
11/ 2014 Mahdollinen 2. viranomaisneuvottelu.
1/ 2015 Kaavan hyvaksymiskasittely.

KITTILAN KUNTA RAMBOLL FINLAND OY
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3.3. Osallistuminen ja yhteisty0
3.3.1. Osalliset
Osallisia prosessissa ovat:
Maanomistajat ja asukkaat
¢ Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset,
yhteisot)
Yhdyskuntatekniikka
e Levin Vesihuolto Oy
¢ Rovakaira Oy
e Adven Oy
Kunnan hallintokunnat
¢ Rakennus- ja ymparistdlautakunta
Viranomaiset
o Kittilan kunta
e Lapin ELY-keskus
e Lapin Liitto, maankayttd ja pelastuslaitos
3.3.2. Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 23.9.2009 Kittila -lehdessé, kunnan ilmoitustaululla
seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
3.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla
23.09. — 7.10.20009.
Kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 16.5.-13.6.2012. Annetuissa mielipiteissa
(korttelin 36 kiinteistdo- ja asunto-osakeyhtiot) edellytettiin  rakennusoikeuden
nostamista seka joitakin kaavateknisid muutoksia. Muutokset on huomioitu sikali kuin
ne ovat alueen taajamakuvalliset nakékohdat huomioiden mahdollisia.
3.3.4. Viranomaisyhteistyd

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen viranomaisneuvottelu (MRL 66&, MRA 26&)
pidettiin  24.1.2012 kaavaluonnoksen valmistuttua ja ennen valmisteluvaiheen
kuulemista.

Viranomaiskommenteissa Lapin Liitolla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Lapin ELY -keskuksesta korostettiin tarkkojen kaavamaarayksien tarkoituksen-
mukaisuutta laadun varmistamiseksi ja hyvan alueen hyvan yleisilmeen sailyttamiseksi.
Maanalaista pysakodimisperiaatetta pidettiin  hyvana. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet tulee huomioida kaavaselostuksessa. Lisdksi maanalaisten tilojen
kaavamaarayksia tulee tarkentaa. ELY -keskuksen liikennejarjestelmat -yksikolla ei ollut
huomautettavaa.

Kaavaluonnosvaiheessa annetuissa lausunnoissa Lapin liitolla ei ollut huomautettavaa.
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3.4.

3.4.1.

Lapin ELY -keskus edellytti lausunnossaan selostuksen taydentamistd sen suhteen
miten kaava edistdd valtakunnallisten alueidenkayttdotavoitteiden toteutumista seka
joidenkin kaavateknisten merkintéjen taydentamista.

Em. muutostarpeet on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Mahdollinen toinen viranomaisneuvottelu pidetdan kaavaehdotusvaiheessa.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kortteli 32

Tavoitteena osoittaa kortteliin lisda rakennusoikeutta majoitus- ja liikerakentamiseen
sekd mahdollisuus maanalaisen pysakdinnin jarjestamiseen alueelle. Maanalaisen
pysakointitilan tasoon sijoittuisi myds varasto- ja huoltotiloja. Lisdksi tavoitteena on
mahdollistaa katettujen terassien sijoittaminen Hissitien puolelle. Maanalaisen
autohallin alapuolelle on tavoitteena osoittaa liiketilaa, jonne toteutetaan mahdollisesti
ravintolatiloja sek& neuvottelutiloja.

Alueelle on laadittu alustavia rakennussuunnitelmia, jotka ovat toimineet kaava-
luonnoksen laatimisen lahtokohtana, kuvat 16 - 18. Suunnitelmissa esitetdaan tontille 2
rakennuksia, joiden kerrosala ylittdd voimassa olevassa kaavassa osoitetun kerrosalan
(talot H, I, J ja K). Tontilla 1 esitetdan taloja G ja F yhdistamista 1 -kerroksisella osalla
seka valokatteisella terassilla. Tavoitteet on esitetty tarkemmin kohdassa 4.4.1.

Kortteli 36 / tontti 2
Tavoitteena osoittaa tontille kellarikerrokseen 220 k-m2 liikekorttelin paakaytto-
tarkoituksen mukaista lisdrakennusoikeutta.

Pysakointijarjestelyt

Levikeskuksen alueella pysakointijarjestelyjen yleisperiaatteena on pyrkia sijoittamaan
pysakointitilat maan alle. Suunnittelualueella tutkitaan tadta mahdollisuutta korttelin 32
osalta.

e
L. 1 |
RATSASTAJANKUJA |

HISSITIE

% HISSITIE  wun

™
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Kuva 15. Korttelin 32 luonnossuunnitelma (28.01.2011 Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy).
Kuvissa asemapiirros, maanalainen pyséakdintitaso seka sen alapuolinen kellaritaso.

215.400 - 24KRS

212,400 — 2KRS

208.600
RATSASTAJANKUJA

209.400 — 1KRS

207.300 — PIHAKANSI

H

213600 — 2/4KRS :;

210.600 — 2KRS

207.600 - 1KRS

206.400 — POHJAKRS

203,500 - KELLARI

203.500 — AUTOHALLI

203.900 - POHJAKRS

200.600 — VARASTOT

200.600 - KELLARI

203.200 — HISSITE
7

Kuva 16. Korttelin 32 luonnossuunnitelma, leikkauspiirustus talojen K- H kohdalta
(28.01.2011 Arkkitehtitoimisto Rantakokko Oy).
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KORTTELINAI&MA B 0 . ,/"/ £y ARKKITEHTITOIMISTO
1:500 T | P RANTAKOKKO OY

Kuva 17. Korttelin 32 luonnossuunnitelma. Nakymakuvat Hissitien ja Ratsastajankujan

suunnista (28.01.2011 Arkkitehtitoimisto Rantakokko Qy).

4. ASEMAKAAVALUONNOKSET

4.1.

4.1.1.

Asemakaavan luonnosvaiheen vaihtoehdot, vertailu ja niiden
vaikutukset

Luonnosvaiheen lahtokohtana on ollut alueelle laaditut rakennussuunnitelmaluonnokset.
Kaavaluonnosvaiheessa rakennusmassoja on sovitettu osaksi Levin keskustan
toteutunutta taajamakuvaa. Rakennukset ovat "noppamaisia” ja sovittautuvat
korkeudeltaan jo toteutuneeseen rakennuskantaan. Lisaksi rakennus-
suunnitelmaluonnoksissa esitettya laajaa terassirakentamista on sovitettu osaksi
Hissitien ympaéaristba. Katettujen terassien maarda on pienennetty seka porrastettu
Hissitien suunnassa.

Luonnosvaiheen vertailu on tehty vertaamalla rakennussuunnitelmaluonnosten
ratkaisua kaavaluonnoksessa esitettyyn ratkaisuun.

Selvitys kaavaluonnoksessa esitetyista rakennusoikeuksista

Kaavaluonnoksessa kortteliin 32 esitettyjen rakennusoikeuksien pohjaksi on laadittu
rakennuskohtainen selvitys alueella toteutuneesta rakennusoikeudesta, lisarakennus-
oikeustarpeesta seka kuinka em. on huomioitu kaavaluonnoksessa. Rakennusten
kirjaintunnukset viittaavat rakennusten sijaintiin (kuva 20).

Voimassa olevan kaavan rakennusoikeutta koskevat kaavamaaraykset
Voimassa olevan kaavaméaardyksen mukaan KL-2 alueilla saa kaavassa osoitetun
kerrosluvun lisdksi rakennukseen rakentaa kellarikerroksen. Kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden rajoittamatta kellarikerrokseen saa sijoittaa vastaavan maaran
liiketiloja kuin alimpaan kerrokseen taikka alimman kerroksen asuintiloja palvelevia
aputiloja, joihin on oltava kaynti alimmasta kerroksesta. Aputiloiksi luetaan esimerkiksi
sauna-, takka- ja kuntotilat. Kellarikerrokseen ei saa sijoittaa asuin- tai majoitustiloja.
Mikali rakennuksessa on kellarikerros, véaestonsuoja on sijoitettava sinne. Mikali
vaestonsuoja sijoitetaan alimpaan kerrokseen, sita ei saa sijoittaa kadun puolelle.
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2. Kaavaluonnos 24.03.2011

Koska em. kaavaméaardys on voimassa kaavamuutosta laajemmalla alueella, on
maarays sailytetty myos uudessa kaavaluonnoksessa. Nain ollen kaavaluonnoksessa
numeroin osoitettu rakennusoikeus ei sisalla kellarikerroksen rakennusoikeutta.

Nykyiset rakennukset

TALO A | kaytetty lisdrakennus- rakennusoikeus kaavaluonnos
rakennusoikeus oikeustarve nykyinen kaava 24.03.2011
kellarikrs | rakennettu, ei merkita kaavaan
varastotiloja +
pesutupa ja kuiv.
huone
1. krs 214,0 k-m2
liiketiloja
2. krs 214,0 k-m2
majoitustiloja +
78,0 k-m2
parvitiloja
2ul/2 89 k-m2
majoitustiloja
yht. 506,0 k-m2
500 k-m2

Kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus

600 k-m2

TALO B kaytetty lisdrakennus- rakennusoikeus kaavaluonnos
rakennusoikeus oikeustarve nykyinen kaava 24.03.2011
kellarikrs rakennettu, ei merkita kaavaan
vaestonsuoja +
majoitustiloja
alarinteen
puolelle,
arvio 100 k-m2
1. krs
2. krs
2ul/2 50 k-m2
majoitustiloja
yht. 687,5 k-m2

500 k-m2

Kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus

630 k-m2

TALO C kaytetty lisdrakennus- | rakennusoikeus kaavaluonnos
rakennusoikeus oikeustarve nykyinen kaava | 24.03.2011
2. rakennettu, ei merkita
kellarikrs | var./huoltotiloja kaavaan
kellarikrs rakennettu, 90 k-m2 ei merkita kaavaan
(pohjakrs) | saunaosasto + majoitustiloja
varastotiloja
1. krs 202,0 k-m2 + 50 k-m2
majoitustiloja porrashuone
2. krs 210,0 k-m2
majoitustiloja
2ul/2 108,5 k-m2 60 k-m2
majoitustiloja, majoitustiloja
tekn.tiloja
yht. 520,5 k-m2

500 k-m2

Kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus

630 k-m2
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TALO D kaytetty lisdrakennus- | rakennusoikeus kaavaluonnos
rakennusoikeus oikeustarve nykyinen kaava | 24.03.2011
50,0 k-m2
majoitustiloja
kellarikrs rakennettu, ei merkita kaavaan
saunaosastot,
varastotiloja
1. krs 190,0 k-m2
majoitustiloja
2. krs 190,0 k-m2
majoitustiloja
2ul/2 75,0 k-m2
majoitustiloja
yht. 455,0 k-m2
450 k-m2
Kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus 500 k-m2

TALO E kaytetty lisdrakennus- | rakennusoikeus kaavaluonnos
rakennusoikeus oikeustarve nykyinen kaava | 24.03.2011
50,0 k-m2
majoitustiloja
kellarikrs rakennettu, ei merkita kaavaan
saunaosastot,
VSS
1. krs 190,0 k-m2
majoitustiloja
2. krs 190,0 k-m2
majoitustiloja
2ul/2 75,0 k-m2
majoitustiloja
yht. 455,0 k-m2

450 k-m2

Kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus

510 k-m2

TALO F kaytetty lisdrakennus- | rakennusoikeus | kaavaluonnos
rakennusoikeus oikeustarve nykyinen kaava | 24.03.2011
200,0 k-m2
liiketiloja
kellarikrs rakennettu, porrashuone ei merkita kaavaan
saunaosastot, 25,0 k-m2
VSS
1. krs 261,0 k-m2 porrashuone
(pohjakrs) | liiketiloja 25,0 k-m2
2. krs 261,0 k-m2 porrashuone
majoitustiloja 25,0 k-m2
3. krs 261,0 k-m2 porrashuone
majoitustiloja 25,0 k-m2
3ul/2 143,0 k-m2 porrashuone
majoitustiloja 25,0 k-m2
yht. 926,0 k-m2

770 k-m2

Kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus

1000 k-m2

Kaavaluonnoksessa osoitettu yhden kerroksen rakennusoikeus 261 k-m2 + 25 k-m2 =

286 k-m2. Kerrosluvun 3ul/2 mukainen rakennusoikeus on 1000,0 k-m2.
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TALO G kaytetty lisdrakennus- | rakennusoikeus | kaavaluonnos
rakennusoikeus oikeustarve nykyinen kaava | 24.03.2010
200,0 k-m2
liiketiloja
kellarikrs rakennettu, porrashuone ei merkita kaavaan
saunaosastot, 25,0 k-m2
VSS
1. krs 261,0 k-m2 porrashuone
(pohjakrs) | liiketiloja 25,0 k-m2
2. krs 261,0 k-m2 porrashuone
majoitustiloja 25,0 k-m2
3. krs 261,0 k-m2 porrashuone
majoitustiloja 25,0 k-m2
3ul/2 143,0 k-m2 porrashuone
majoitustiloja 25,0 k-m2
yht. 926,0 k-m2
770 k-m2
Kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus 1000 k-m2

Kaavaluonnoksessa osoitettu yhden kerroksen rakennusoikeus on 261 k-m2 + 25 k-m2
= 286 k-m2. Kerrosluvun 3ul/2 mukainen rakennusoikeus on 1000,0 k-m2.

TALOF JATALO G

Lisarakennusoikeustarve talojen valiselle alueelle ja kellarikerrokseen:

1.

NOoO A~ WN

Talojen véliselle alueelle, 1. krs (pohjakrs), 125 k-m2 (keittiotilat)
ja aputilat 160 k-m2

. Talojen valiselle alueelle, kellarikrs, kammitilat 460 k-m2

. Maanalainen paikoitushalli

. Yhteiset varastotilat ja jatteidenkasittelytilat maanalaisen paikoitushallin yhteyteen
. Porrashuoneet sisapihan puolelle

. Lasitettu terassi ulottuen Hissitien puolella tontin rajaan saakka

. Maanalaisen paikoitushallin alapuolelle liiketilaa

Kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus:

1. Talojen valiselle alueelle, 1. krs (pohjakrs) 220 k-m2 liiketilaa (keittidtilat+aputilat)
2. Kammitilalle osoitettu 420 k-m2 (ka420 -merkintd)
3. Maanalainen paikoitusmahdollisuus on osoitettu KL-4 -merkinnan yhteyteen, joka

sallii sijoittaa rakennusalojen ulkopuolisen piha-alueen alle kahteen tasoon liike-,
pysakointi-, varasto- ja vaestonsuojatiloja seka sosiaali- ja huoltotiloja.

4. Ktso kohta 3.

5.

6. Osoitettu tr -merkinnalla. Terassin etureuna sijoittuu Hissitien suuntaan samaan

Osoitettu rakennusalalla.

linjaan nykyisten rakennusten julkisivujen kanssa. Terassia on porrastettava sen
keskikohdalta rakennusalan rajan mukaisesti. Em. varmistetaan etta terassi ei
nouse liian hallitsevaksi osaksi Hissitien puoleista katujulkisivua.

. Ktso kohta 3.
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Uudet rakennukset

TALO 1 JATALO H

Kaupunkikuvallisesti Hissitien rakennukset muodostavat yhden Levin keskusta-alueen
tarkeimmista kohdista:

Hissitien puoleinen julkisivu ndkyy kauas laskettelurinteen suuntaan.
Hissitie on tarkea jalankulkuyhteys, jolloin ympariston ulkoinen ilme jalankulkijan
tasolta on tarkeaa.

e | — ja H —-rakennusten puoleinen kulma on tarke&a avautuessaan Zero Point —
rakennuksen ja kappelinaukion suuntaan.

Laadituissa rakennussuunnitelmaluonnoksissa rakennukset | ja H poikkeavat mitta-
kaavaltaan jonkin verran nykyisista G- ja F- rakennuksista. Kuitenkin rakennukset ovat
muodoltaan "noppamaisia” kuten Levin keskusta-alueen nykyiset rakennukset. Liséksi
rakennukset muodostavat Hissitien suuntaan yhtendisen katujulkisivun nykyisten
rakennusten kanssa (rakennusten korkeus ja julkisivujen porrastaminen).

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan kerroslukua on muutettu ullakko-
rakentamisen osalta I1lul/2 -> I11lu3/4. Merkinta mahdollistaa ullakkokerroksen
tehokkaamman hyddyntadmisen muuttamatta kuitenkaan rakennuksen ulkoasua.

Kerrosalalaskelma

Kerroskohtainen rakennusoikeus 336 k-m2. Em. on suurempi kuin viereisten
rakennusten G ja F toteutunut kerroskohtainen kerrosala (261 k-m2). Kerrosluvun
111u3/4 mukainen kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus on 1200 k-m2. Liséksi
rakennukseen voi rakentaa kaavamaarayksen mukaisesti kellarikerroksen, jonka
rakennusoikeus on 336 k-m2. Tata lukua ei merkita kaavaan.

Rakennusten véliselle alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 120 k-m2, kerrosluku 1.
Lisaksi alueelle on osoitettu rakennusala, jonne voi sijoittaa valokatteisen terassin.
Terassin etureuna sijoittuu Hissitien suuntaan samaan linjaan nykyisten rakennusten
julkisivujen kanssa. Terassia on porrastettava sen keskikohdalta rakennusalan rajan
mukaisesti. Em. varmistetaan etta terassi ei nouse liian hallitsevaksi osaksi Hissitien
puoleista katujulkisivua.

TALO J

Kaavaluonnos mahdollistaa rakennussuunnitelmaluonnoksissa esitetyn rakennuksen
toteuttamisen. Esitetty symmetrinen rakennusmassa sopii hyvin kdvelykadun varrelle ja
taajamakuvallisesti tarkedan tontinkulmaan.

Kerrosalalaskelma

Kerroskohtainen rakennusoikeus 300 k-m2. Kerrosluvun 1/2kllu3/4 mukainen
kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus on 820 k-m2. Lisaksi rakennukseen voi
rakentaa kaavamaarayksen mukaisesti kellarikerrokseen 300 k-m2, josta puolet (1/2k)
150 k-m2 voidaan kayttad majoitustiloihin. Tata lukua ei merkitd kaavaan.

TALO K

Rakennuksen K osalta kaavaluonnos poikkeaa laadituista rakennusten luonnos-
suunnitelmista. Rakennuksen mittakaava on sovitettu Ratsastajankujan suunnassa
vastaamaan rakennusten C, B ja A muodostamaa ymparistbéa. Nain Ratsastajankujalle
muodostuu yhtendinen katujulkisivu. Lisdksi rakennuksen pohjamuoto on sovitettu
vastaamaan alueella jo rakentuneita noppamaisia rakennusmassoja.
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4.1.2.

Kerrosalalaskelma

Kerroskohtainen rakennusoikeus on 230 k-m2. Em. on hieman suurempi kuin viereisen
rakennuksen C toteutunut kerroskohtainen kerrosala (210 k-m2). Kerrosluvun
1/2kllu3/4 mukainen kaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus on 630 k-m2.
Liséksi rakennukseen voi rakentaa kaavamaarayksen mukaisesti kellarikerrokseen 230
k-m2, josta puolet (1/2k) 115 k-m2 voidaan kayttda majoitustiloihin. Tata lukua ei
merkita kaavaan.

Kaavaluonnoksen kuvaus

Kortteli 32

Kaavaluonnoksessa korttelin 32 uudet rakennukset sijoittuvat voimassa olevan kaavan
mukaisesti korttelin reunavybhykkeelle. Rakennukset muodostavat yhtenaisen
kokonaisuuden jo toteutettujen rakennusten kanssa (rakennusten sijoittelu, muoto seka
korkeus).

Kaavamaaraykset edellyttavat padosan pysakointipaikoista sijoittuvan maanalaiseen
tilaan, jonne on ajoyhteys Hissitieltd (ma-ajo). Rakennussuunnitelmaluonnoksissa on
esitetty pysakointihalli, jonka autopaikkamaara on 83 kpl seka korttelin sisapihalle
tontille 1 on sijoitettu 36 autopaikkaa.

Piha-alueen alle on osoitettu mahdollisuus sijoittaa pyséakdintitilojen lisaksi kahteen
tasoon liike-, varasto- ja vaestdnsuojatiloja seka sosiaali- ja huoltotiloja.

Kortteli 36

Kaavaluonnoksessa on osoitettu lisarakennusoikeutta kellarikerrokseen 220 k-m2.
Muutoin kaavaluonnos on voimassa olevan kaavan mukainen. Kaavaluonnos
24.03.2011 on esitetty kuvassa 19 ja havainnekuva kuvassa 20.
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Kuva 19. Kaavaluonnos 24.03.2011.
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Kuva 20. Havainnekuva 24.3.2011. Uudet rakennukset (oranssi), Hissitien puoleiset katetut
terassit (sininen) ja avoterassit (ruskea).
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Korttelin 32 taydennysrakentamista tutkittiin kuvasovituksen avulla Hissitien suunnasta
jo ennen alustavien rakennussuunnitelmien valmistumista, kuvat 21-22. Tontin 1
rakennukset (kuvan etuosassa) on yhdistetty matalalla rakennusosalla ja tontille 2 on
havainnollistettu uusien rakennusten avulla korttelin yhtenaista tdydennysrakentamista.
Kaavaluonnoksessa rakennuksia yhdistava valiosa on Hissitien suuntaan 1-
kerroksinen (kuvassa 21 valiosa on 2-kerroksinen).

Kuvat 21 -22. Korttelin 32 nykytilanne (alla) ja tAydennysrakentamisen periaate Hissitien
suunnasta. Kaavaluonnoksessa rakennuksia yhdistava véaliosa on Hissitien
suuntaan 1-kerroksinen (kuvassa 21 valiosa on 2-kerroksinen).
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Kuvissa 23 - 24 on havainnollistettu kaavaluonnoksessa esitetyn periaatteen mukais-
ten terassirakenteiden vaikutusta Hissitien katujulkisivuun.

KORTTELINAKYMA A 498 ARKKITEHTITOIMISTO
1:500 ! RANTAKOKKO QY

POMUCLANKATL 4.5 36100 ROVANIEM

Kuvat 23 - 24. Korttelin 32 kaavaluonnoksen terassirakenteet. Ylakuvassa rakennusuunnitelma-
luonnos. Alakuvassa kaavaluonnoksen mukainen terassiratkaisu seka K -rakennuksen
pienempi, noppamainen rakennusmassa.
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4.1.3. Vaihtoehtojen vertailu

Korttelin 32 rakennussuunnitelmaluonnosta ja kaavaluonnosta on vertailtu taajama-
kuvan, maisemallisten tekijéiden, liikenteen seka hairiétekijoiden osalta.

Taajamakuva

Molemmissa ratkaisuissa korttelin tdydennysrakentaminen kohentaa Hissitien ja
Ratsastajankujan katunakymia ja taajamakuvaa. Korttelista muodostuu yhtendinen
kokonaisuus voimassa olevan kaavan periaatteiden mukaisesti. Kaavaluonnoksessa
uudisrakennusten massoja on pienennetty (erityisesti K -rakennus), jolloin rakennukset
sovittautuvat paremmin rakennettuun ympéaristoon.

Kaavaluonnoksessa terassirakenteet sopeutuvat paremmin taajamakuvaan ja
kohentavat osaltaan Hissitien jalankulkuymparistoa.

Maanalaiset pysakointijarjestelyt kohentavat taajamakuvaa jattden osan korttelin
sisédpihasta oleskelualueeksi.

Maisema
Molemmat ratkaisut yhtendistavat rinnealueille avautuvaa nakymaa korttelin tayden-
tyessa uudisrakentamisen myota.

Liikenne
Ajoyhteydet maanalaiseen pysakointihalliin on molemmissa ratkaisuissa osoitettu
Hissitielta tonttien 1 ja 2 valiselta rajalta.

Hairiotekijat
Taajamakuvalliset hairidtekijat (hajanaisesti rakennetut korttelinosat) vahenevat
oleellisesti molemmissa ratkaisuissa.

Vertailutaulukko

Vertailutekijat on arvioitu +, O ja - -merkkien avulla. + -merkilla kuvataan tekijassa
todennakoisesti vaikuttavaa positiivistd ominaisuutta suhteessa muihin vaihtoehtoihin.
0 -merkilla kuvataan neutraalia tilannetta ja - -merkilla todennakoista negatiivista
ominaisuutta suhteessa muihin vaihtoehtoihin, taulukko 1.

Rak.suunnitelma Kaavaluonnos
Taajamakuva
e Keskustan luonnetta ja taajamakuvaa ++ ++
tukeva rakentaminen
e Sovittautuminen mittakaavaltaan korttelin + ++
nykyisten rakennusten kokonaisuuteen
e Terassirakenteet (0] ++
Maisema
e Rakentamisen suhde tunturimaisemaan + +
Liikenteelliset ratkaisut
e Keskustan luonteen mukainen ymparisto + +
+ +
e Liikenneturvallisuus
Hairiot 0 0
YHT +6 +9

TAULUKKO 1. Vaihtoehtojen vertailu.
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4.1.4.

4.1.5.

Yhteenvetona voidaan todeta ettd kaavaluonnos vastaa paremmin kaavalle asetettuja
tavoitteita. Tarkeimmat erot ovat taajamakuvallisia ja vaikuttavat oleellisesti syntyvaan
ymparistdn ilmeeseen, erityisesti tarkasteltuna jalankulkijan nakékulmasta.

Vaihtoehtojen vaikutukset

Kaavaluonnosten vaikutuksia on alustavasti selvitetty suhteessa yhdyskunta-
rakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luontoon ja maisemaan, liikenteen ja
teknisen huollon jarjestamiseen, talouteen seka sosiaalisiin oloihin.

Yhdyskuntarakenne
Vaihtoehdot tiivistavat yhdyskuntarakennetta ja tukevat Levin keskusta-alueen asemaa
keskeisena matkailu- ja majoituspalvelujen alueena.

Rakennettu ymparisto

Taajamakuva kohenee uuden rakentamisen myo6ta. Tama kuitenkin edellyttaa
rakentamisen volyymin ja arkkitehtonisen ilmeen sovittamista keskustan ja
lahiymparistdn rakentamiseen seka viihtyisan jalankulkuymparistén muodostumista.

Luonto ja maisema

Vaihtoehdot huomioivat tunturimaiseman aseman yhtend keskusta-alueen keskeisena
tekijana. Taydennysrakentaminen sovittautuu nykyiseen taajamaympéaristoon eika
muodosta maiseman kanssa Kkilpailevaa aihetta. Mahdollisuudet maiseman
havainnointiin suunnittelualueelta lisddntyvat rakennusten ja terassien avautuessa
rinnealueiden suuntaan. Nain ollen maiseman merkitys kohenee suunnittelualueella
lilkkujan nakdkulmasta tarkasteltuna.

Liikenne ja tekninen huolto
Maanalaisen pysakoinnin jarjestelyt lisdavat liikenneturvallisuutta seka alueen
jalankulkupainotteista luonnetta. Teknisen huollon osalta alue on tehokkaasti liitetta-
vissa nykyisiin verkostoihin.

Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset

Uudet toiminnat lisdavat alueen palvelutarjontaa ja majoituskapasiteettia. Levin
keskusta-alueen viihtyisyyden lisaantymisen myota matkailijamaarat todennakoisesti
kasvavat ja vaikuttavat positiivisesti matkailukeskuksen ja Kittilan kunnan talouteen.

Taydennetty kaavaluonnos

Taydennetty kaavaluonnos 12.01.2012
Muutokset ovat paaosin pienia ja lahinna teknisluontoisia eivatka vaikuta merkittavasti
laadittuun vaikutusten arvioon.

¢ Pelastustie on osoitettu havainnekuvassa F- ja E- talojen valista.

Pysakointitason alapuoleiselle tasolle voidaan rakentaa 1200 k-m2 liiketiloja.
Maanomistajan tavoitteena on rakentaa ravintolatiloja.

I-talon lansipuoleinen valokatteiselle terassille varattu alue on poistettu.

F- jJa G — talojen véalinen kammitilalle varattu alue on muutettu liiketilaksi.

Muuntajalle on osoitettu paikka maanalaisen pysakoéintihallin yhteyteen.

Valokatteisille terasseille varatuille alueille on osoitettu rakennusoikeutta.
Merkinta mahdollistaa terassien toteuttamisen lampimina tiloina.

Kaavaluonnos 12.01.2012 on esitetty kuvassa 25 ja havainnekuva kuvassa 26.
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NL=O

Kuva 26. Havainnekuva 12.01.2012.Uudet rakennukset (oranssi) ja katetut terassit (sininen).
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Taydennetty kaavaluonnos 17.04.2012

Muutokset perustuvat viranomaisneuvottelun sekd kunnan ja maanomistajan valisiin
neuvotteluihin. Muutokset ovat paadosin teknisluonteisia ja koskevat lahinna
maanalaisen rakentamiseen liittyvia kaavamaarayksia, eivatkda vaikuta alueen
yleisilmeeseen tai laadittuun vaikutusten arvioon.

C —talon rakennusoikeus on muutettu 630 k-m2 > 680 k-m2.

J —talon rakennusoikeus on muutettu 820 k-m2 > 730 k-m2.

Maanalainen pyséakdinti on osoitettu map-2 merkinnalla.

Molemmille tonteille on osoitettu 1000 k-m2 rakennusoikeutta maanalaisia
liiketiloja varten (ka200, ka800, kalO00). Liiketilat on sijoitettava pysakaointi-
hallin alapuoliseen kellarikerrokseen.

Kaavamaaraysta muuntajan sijoittamisesta on muutettu.

Lisdksi pieniad kaavateknisid muutoksia.

Kaavaluonnos 27.04.2012 on esitetty kuvassa 27 ja havainnekuva kuvassa 28.

AN

e —or A ()83

Kuva 27. Kaavaluonnos 27.04.2012.
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Kuva 28. Havainnekuva 27.04.2012.Uudet rakennukset (oranssi) ja katetut terassit (sininen).
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS JA VAIKUTUKSET

5.1.

5.1.1.

Kaavan rakenne

Asemakaavaehdotus taydentdd Levin ydinkeskustan rakennetta voimassa olevan
kaavan periaatteiden mukaisesti. Kortteli 36 muodostaa taajamakuvallisesti yhtenaisen
kokonaisuuden (rakennusten muoto, sijoittuminen ja rakennusten korkeudet).
Pysakointipaikat sijoittuvat tontin 1 osalta maan alle ja jo rakennetun tontin 2 osalta
maan alle siltéa osin mit& ei niitd ole mahdollista sijoittaa maantasoon. Ajo maanalaiseen
pysakdintiin on osoitettu siten, ettd se voidaan toteuttaa yhteisesti tonttien 1 ja 2
rajalla tai erikseen molemmille tonteille.

Kaavaluonnoksesta kaavaehdotukseksi

Kaavaluonnosta (27.04.2013) taydennettiin kaavaehdotukseksi viranomaislausuntojen
sekd maanomistajilta tulleiden esitysten pohjalta. Lisadksi tarkistettin nykyisissa
rakennuksissa kellarikerroksiin ja ullakolle toteutettuja asuin- ja majoitustilojen
kerrosalamaéaria.

Kaava-alueen rajausta on pienennetty siten ettd Hissitien katualue on poistettu.
Katualue liitetddn Hissitien alueen korttelien 27, 31, 83 ja 299 asemakaavan
muutokseen, jossa kasitelladn laajemmin katualueita.

Liséksi tehtiin seuraavia taydennyksia/muutoksia:

e Tontin 2 lansikulmaan uusi ajoyhteys maanalaiselle pysakointialueelle. Ratkaisu
mahdollistaa tontin 2 maanalaisen pysakdinnin jarjestamisen omana kokonai-
suutenaan.

e Piha-alueelle ohjeellinen rakennusala kotarakennelman, muuntajan ja jate-
katoksen sijoituspaikaksi.

o Kellarikerrokseen sijoittuvat asuin- ja majoitustilat on sisallytetty kaavakartalla
esitettyihin rakennusoikeuksiin.
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AV 7

Kuva 29. Kaavaehdotus 13.06.2013.

Rakennusoikeuden maaraytyminen

Kaavaehdotuskartalla osoitetut rakennusoikeudet koskevat maanpéaallisten kerrosten
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja sekd ullakolle ja kellarikerrokseen sijoittuvia
paakayttotarkoituksen mukaisia asuin- ja majoitustiloja.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi kellarikerrokseen saa sijoittaan vastaavan
maaran liiketiloja kuin ensimmadiseen kerrokseen tai alimman kerroksen asuintiloja
palvelevia aputiloja.

Jo rakennettujen rakennusten osalta kaavakartalla esitetyt rakennusoikeuksien
lisdykset eivat mahdollista rakennusten laajentamista, vaan ainoastaan huomioivat
kaikki rakennuksissa toteutetut rakennusoikeuden piiriin kuuluvat tilat.

Nykyiset rakennukset

Rakennusoikeuksien esittamistapaa on tarkennettu, kaavakartan rakennusoikeuden
luku sisaltad myos kellarikerroksien asuin- tai majoitustilojen neliomaaran.

TALO A
e 640 k-m2, (kaavaluonnos 600 k-m2), lisdysta voimassa olevaan kaavaan 140 k-
m2 vastaamaan rakennuksen ullakolle seka kellarikerroksen maanpaalliseen
osaan (rinnetontti) rakennettuja majoitustiloja.
o lisatty ¥2 k —merkintd, joka sallii sijoittaa rakennusalalle kellarikerroksen maan-
paalliseen osaan asuin- tai majoitustiloja puolet rakennuksen suurimman
kerroksen alasta.
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TALO B
e 550 k-m2, (kaavaluonnos 630 k-m2), lisaysta voimassa olevaan kaavaan 50 k-
m2 vastaamaan rakennuksen kellarikerroksen maanpéaalliseen osaan
rakennettuja majoitustiloja.
o lisdtty 22 k —merkintd, joka sallii sijoittaa rakennusalalle kellarikerroksen
maanpaalliseen osaan asuin- tai majoitustiloja puolet rakennuksen suurimman
kerroksen alasta.

TALO C

e 680 k-m2, (kaavaluonnos 680 k-m2), lisdysta voimassa olevaan kaavaan 180 k-
m2 vastaamaan rakennuksen ullakolle ja kellarikerroksen maanpaalliseen osaan
(rinnetontti) rakennettuja majoitustiloja seka porrashuonetta ja hissikuilua.

o lisatty 22 k —merkintd, joka sallii sijoittaa rakennusalalle kellarikerroksen
maanpaalliseen osaan asuin- tai majoitustiloja puolet rakennuksen suurimman
kerroksen alasta.

o kerroslukumerkinndn muutos ul/2 - u3/4 vastaamaan ullakolle rakennettuja
majoitustiloja.

TALO D
¢ 450 k-m2, (kaavaluonnos 500 k-m2), voimassa olevan kaavan mukaisesti.

TALO E
¢ 480 k-m2, (kaavaluonnos 510 k-m2), lisaysta voimassa olevaan kaavaan 30 k-
m2 vastaamaan rakennukseen toteutettuja kahta porrashuonetta.

TALO F
¢ 980 k-m2, (kaavaluonnos 1000 k-m2), lisaysta voimassa olevaan kaavaan 210 k-
m2 vastaamaan ylitettya rakennusoikeutta (sis. porrashuoneen). Lisaksi varaus
hissikuilun rakentamiselle. Suurin osa rakennusoikeuden ylityksesta on hoidettu
poikkeusluvalla, joten todellinen lisarakennusoikeus on 30 k-m2.
e Uuden hissikuilun aluevaraus esitetty porrashuoneen sivulle, koska F- ja E —
talojen véliin on jaatava riittava tilavaraus pelastustielle.

TALO G
¢ 980 k-m2, (kaavaluonnos 1000 k-m2), lisaysta voimassa olevaan kaavaan 210 k-
m2 vastaamaan ylitettya rakennusoikeutta (sis. porrashuoneen). Liséksi varaus
hissikuilun rakentamiselle. Suurin osa rakennusoikeuden ylityksesta on hoidettu
poikkeusluvalla, joten todellinen lisarakennusoikeus on 30 k-m2.

Talojen F ja G valinen tila
e 1. kerrokseen 125 k-m2 (varaus keittiotiloille). Lisaksi samaan tasoon
varastotiloja, joiden kerrosalaa ei merkitd kaavaan, koska sisdltyvat map-2 —
alueeseen jolle sallitaan rakennettavaksi maanalaista pysakointia, varastotiloja
seka teknisia tiloja.
o Kellarikerrokseen 160 k-mz2 liiketiloja varten.
e 100 k-m2 lasitettua terassia varten.
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Uudet rakennukset

Uusien rakennusten kerrosluvut ovat kaavaluonnosvaiheen mukaisia. Rakennus-
oikeuksien esittdmistapaa on tarkennettu, rakennusoikeuden luku sisaltaa myos
kellarikerroksien asuin- tai majoitustilojen neliomaaran.

TALO H
e 1200 k-m2 kaavaluonnoksen mukaisesti, kerrosluku I1lu3/4. Lisaysta voimassa
olevaan kaavaan 560 k-m2.

TALO 1
e 1200 k-m2 kaavaluonnoksen mukaisesti, kerrosluku I1lu3/4. Lisaysta voimassa
olevaan kaavaan 560 k-m2.

Talojen H ja I valinen tila
e 1. kerrokseen 120 k-m2.
o Kellarikerrokseen 240 k-mz2 liiketiloja varten.
¢ 80 k-m2 lasitettua terassia varten.
¢ em. kerrosalat ovat kaavaluonnoksen mukaisia.

TALO J
e 730 k-m2 (kaavaluonnos 730 k-m2), kerrosluku %2kllu3/4. Lisaysta voimassa
olevaan kaavaan 230 k-m2.
o 15 k —merkintd, joka sallii sijoittaa rakennusalalle kellarikerroksen maanpaalliseen
osaan asuin- tai majoitustiloja puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta.
o k-2 —merkinta, joka sallii rakentaa rakennusalalle kaksi paallekkaista kellari-
kerrosta.

TALO K

e 680 k-m2 (kaavaluonnos 630 k-m2), kerrosluku %2kllu3/4. Lisaysta voimassa
olevaan kaavaan 180 k-m2. Ehdotusvaiheessa tehdylla kerrosalan lisayksella on
huomioitu kellarikerroksen asuin- tai majoitustilojen nelidt.  Lisdksi
rakennusoikeus on sovitettu samaksi kuin viereisen jo toteutetun rakennuksen
(talo C) rakennusoikeus.

o k-2 —merkinta, joka sallii rakentaa rakennusalalle kaksi paallekkaista kellari-
kerrosta.

Talojen J ja k valinen tila
o Kellarikerrokseen 200 k-mz2 liiketiloja varten kaavaluonnoksen mukaisesti.

Tontin 2 maanalaiseen pysakdintihallin alapuoliseen kellarikerrokseen liikerakennus-
oikeutta 1000 k-m2 (kaavaluonnos 800 k-m2).

5.1.2. Taydennetty kaavaehdotus

Kaavaehdotusta (26.9.2014) on tadydennetty maanomistajien kommenttien pohjalta
seu-raavasti:

e Talojen F ja G valisen alueen rakennusoikeusmerkintbéja on tarkennettu.
Kaavaehdotus mahdollistaa rakentaa rakennusten vaéliselle rakennusalalle
kellarikerrokseen 285 k-m2 liiketiloja (k160 -merkinta + 1-kerroksisen raken-
nusosan alle 125 k-m2).

e Talojen H ja | valisen alueen rakennusoikeusmerkintdja on tarkennettu.
Kaavaehdotus mahdollistaa rakentaa kellarikerrokseen 240 k-m2 liiketiloja
(k100 -merkintad + 1-kerroksisen rakennusosan alle 140 k-m2).

¢ Talojen G ja H vélisen alueen k180 -merkinta poistettiin.

¢ K -talon rakennusalan porrastus pihanpuolelta.
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e Rakennusten F ja G sekd H ja | vélisten yksikerroksisten osien vesikaton ja
vesikaton lasi-ikkunoiden korkeusasemat on tarkennettu.

¢ Lasitettujen terassien (tr -merkintéd) kerrosalamerkinnat on poistettu.

o Kaavamaarayksiin on lisatty maanalaisen ajoyhteyden toteuttamisperiaatetta
ohjaava maarays.

Kuva 29. Taydennetty kaavaehdotus 26.9.2014.

5.1.3. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Korttelin 36 taydennysrakentaminen (tontti 2) taydentda korttelin nykyista rakennus-
kantaa ja muodostaa taajamakuvallisesti yhtenaisen kokonaisuuden.

Maanalaisena toteutettava pysakaointi noudattaa Levin ydinkeskustan
pysékdintiratkaisua, jolloin piha-aluetta jd& loma-asuntojen yhteiskayttoon.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Hissitien puolelle lasitettujen sek& avoterassien
rakentamisen, jotka muodostavat osaltaan jalankulkupainotteista ymparistoa.
Lasitettujen terassien porrastamisella véaltetddn pitkien ja suorien julkisivujen
muodostuminen.

Hissitien puoleisten rakennusten 1-kerroksiset véliosat mahdollistavat nékyminen
sailymisen korttelin taaimmaisilta rakennuksilta laskettelurinteiden suuntaan.
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Kuva 29. Ote havainnekuvasta 26.9.2014.

5.1.4. Kaavan suhde yleiskaavaan

Kaavamuutosalueella voimassa olevassa Levin ymparistdon osayleiskaavassa esitettyja
keskeisia kestdvan kehityksen mukaisia tavoitteita ovat yhdyskuntarakenteen toimivuus
seka Levin matkailuymparistdn rakentamisen ohjaaminen, joihin liittyy Levin keskustan
tilvis rakenne. Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavan keskustatoimintojen alueelle ja
kaavaratkaisu on yleiskaavan periaatteiden mukainen. Kaavaehdotus tiivistdaa ja
eheyttad keskusta-aluetta.

Osayleiskaavassa on otettu huomioon valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita.
Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon em. tavoitteita seuraavasti:

Toimiva aluerakenne
o Aluerakennetta kehitetddn monikeskuksisena ja verkottuvana sekd hyviin
lilkkenneyhteyksiin perustuvana kokonaisuutena.

- Kaavaehdotus taydentaa Levin ydinkeskustan taajamaa ja tukeutuu olemassa
olevaan liikenneverkkoon.
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Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

e Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyoddynnetdan sekd eheytetdan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia  eheytettdessa  parannetaan
elinymparistdn laatua. Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja
tybpaikat ovat hyvin eri vaestdryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien
mukaan asuinalueiden laheisyydesséa siten, etta henkildautoliikenteen tarve on
mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

-2 Kaavaratkaisu taydentda vajaasti toteutunutta korttelialuetta voimassa olevan
asemakaavan periaatteiden mukaisesti, kohentaen samalla elinympariston
laatua. Kaavaehdotus mahdollistaa liike- ja majoitustilojen rakentamisen, joka
vaikuttaa osaltaan koko keskustan palvelutarjonnan ja matkailukaytdn
lisddntymiseen. Lyhyet yhteydet kaava-alueelta keskusta-alueen palveluihin ja
vapaa-ajan toimintoihin vdhentdvat henkildautoliikenteen tarvetta. TAma tukee
edellytyksia kohentaa keskusta-alueen liikenneturvallisuutta.

o Alueidenkaytolla edistetddn elinkeinoelaman toimintaedellytyksid osoittamalla
elinkeinotoiminnalle riittdvasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta hyddyntden. Runsaasti henkildliikennetta aiheuttavat
elinkeinoelamén toiminnot suunnataan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
sisdan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle.

- Kaavaratkaisu edistaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksid mahdollistamalla
liiketilojen rakentamisen sekd sallimalla my6s kellaritilojen hyddyntamisen
liiketiloina. Kaava-alue sijaitsee Levin ydinkeskustassa, jolloin syntyy
synergiaetuja alueen liiketilojen ja muiden keskusta-alueen palvelujen valilla.
My6s majoituspalvelujen lisddntyminen lisdd osaltaan Levin keskustan palvelujen
kayttbastetta.

5.2. Aluevaraukset

Y-1 YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Alueelle voidaan sijoittaa asuin- ja majoitustiloja.

Merkinta osoittaa korttelin 36 tontin 3, jossa sijaitsee nykyinen kappelirakennus.
Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 900 kem2, kerrosluku llul/2.
Merkinnat ovat voimassa olevan kaavan mukaisia.

KL-2 LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Alueelle voidaan sijoittaa asuin- ja majoitustiloja.

Merkinta osoittaa korttelin 36 tontin 2, jossa sijaitsee nykyisin liike/majoitus-
rakennuksia. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 900 kemz2,
kerrosluku 1lul/2. Uutena merkintand tontille on osoitettu 220 kem2
kellarikerrokseen liiketiloja varten. Muutoin merkinnat ovat voimassa olevan
kaavan mukaisia.
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KL-4 LINTKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Alueelle voidaan sijoittaa asuin- ja majoitustiloja. Maanalaisiin tiloihin
saa sijoittaa liike-, pysakoéinti-, varasto- ja vaestdnsuojatiloja seka
sosiaali- ja huoltotiloja.

Rakennusalojen ulkopuolisesta piha-alueesta saa korkeintaan 30 96
kayttaa pysakointialueita varten. Mikali vaadittavia autopaikkoja ei voida
sijoittaa edellda mainitun maarayksen mukaisesti, tulee ne osoittaa
maanalaiseen tilaan.

Merkinta osoittaa korttelin 32, jonka tontilla 1 sijaitsee nykyisin liike/majoitus-
rakennuksia. Rakennusoikeuden jakautuminen rakennuksittain on esitetty
seuraavassa taulukossa. Nykyisten rakennusten osalta taulukkoon ei ole merkitty
kellarikerroksen liikerakennusoikeutta, jota voidaan kaavassa osoitetun rakennus-
oikeuden rajoittamatta sijoittaa kellarikerrokseen saman verran kuin rakennuksen
alimmassa kerroksessa on liiketiloja. Kellarikerrokseen (rinneratkaisu) sijoittuvat
asuin- ja majoitustilat puolestaan kuuluvat kaavassa osoitettavaan rakennus-

oikeuteen.

Nykyiset rakennukset

TALO A kaytetty lisdrakennus- rakennusoikeus kaavaehdotus
1/2kl1lul/2 | rakennusoikeus | oikeustarve nykyinen kaava 26.9.2014
kellarikrs majoitustiloja 50,0 k-m2
rakennettu rakennetut
majoitustilat
1. krs 214,0 k-m2
liiketiloja
2. krs 214,0 k-m2
majoitustiloja
+ 78,0 k-m2
parvitiloja
ullakkotaso majoitustiloja 89 k-m2
rakennettu rakennetut
majoitustilat
yht. 506,0 k-m2
500 k-m2
Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus 640 k-m2
TALO B kaytetty lisdrakennus- rakennusoikeus kaavaehdotus
1/2kl1lul/2 | rakennusoikeus | oikeustarve nykyinen kaava 26.9.2014
kellarikrs majoitustiloja 50 k-m2
rakennettu rakennetut
majoitustilat
1. krs
2. krs
ullakkotaso
yht.
500 k-m2
Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus 550 k-m2

KITTILAN KUNTA

RAMBOLL FINLAND OY



37

Levin kortteleiden 32 ja 36 asemakaavan muutos 26.9.2014
TALO C kaytetty lisdrakennus- rakennusoikeus | kaavaehdotus
1/kllu3/z4 rakennusoikeus | oikeustarve nykyinen kaava | 26.9.2014
k-2
2. kellarikrs
kellarikrs majoitustiloja 90 k-m2
(pohjakrs) rakennettu rakennetut

majoitustilat
1. krs 202,0 k-m2 30 k-m2
majoitustiloja rakennetut
porrashuone
ja hissi
2. krs 210,0 k-m2
majoitustiloja
ullakkotaso 108,5 k-m2 60 k-m2
majoitustiloja rakennetut
majoitustilat
yht. 520,5 k-m2
500 k-m2
Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus 680 k-m2
TALO D kaytetty lisdrakennus- | rakennusoikeus kaavaehdotus
1Hul/2 rakennusoikeus oikeustarve nykyinen kaava | 26.9.2014
kellarikrs ei tarvetta
1. krs 190,0 k-m2
majoitustiloja
2. krs 190,0 k-m2
majoitustiloja
ullakkotaso | 75,0 k-m2 ei tarvetta
majoitustiloja
yht. 455,0 k-m2
450 k-m2
Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus 450 k-m2
TALO E kaytetty lisdrakennus- | rakennusoikeus kaavaehdotus
1Hul/2 rakennusoikeus oikeustarve nykyinen kaava | 26.9.2014
kellarikrs
1. krs 190,0 k-m2 30 k-m2
majoitustiloja rakennetut
2 porrashuon.
2. krs 190,0 k-m2
majoitustiloja
ullakkotaso | 75,0 k-m2
majoitustiloja
yht. 455,0 k-m2
450 k-m2
Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus 480 k-m2
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TALO F kaytetty lisdrakennus- rak.oikeus | kaavaehdotus
1Hlul/2 rakennusoikeus oikeustarve nyk. kaava | 26.9.2014
kellarikrs liiketiloja
1. krs 261,0 k-m2 30,0 k-m2
(pohjakrs) | liiketiloja rakennettu

porrashuone ja
hissinvaraus
2. krs 261,0 k-m2 aiemmin poikkeus-
majoitustiloja luvalla haettu/saatu
3. krs 261,0 k-m2 rakennusoikeuden
majoitustiloja ylitys
3ul/2 167,0 k-m2 180,0 k-m2
majoitustiloja
yht. 950,0 k-m2
770 k-m2
Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus 980 k-m2
Rakennusoikeuden ylitys/lisdrakennusoikeustarve 30 k-m2
TALO G kaytetty lisdrakennus- rak.oikeus | kaavaehdotus
rakennusoikeus oikeustarve nyk. kaava | 26.9.2014
kellarikrs liiketiloja
1. krs 261,0 k-m2 30,0 k-m2
(pohjakrs) | liiketiloja rakennettu
porrashuone ja
hissinvaraus
2. krs 261,0 k-m2 aiemmin poikkeus-
majoitustiloja luvalla haettu/saatu
3. krs 261,0 k-m2 rakennusoikeuden
majoitustiloja ylitys
3ul/2 167,0 k-m2 180,0 k-m2
majoitustiloja
yht. 950,0 k-m2
770 k-m2
Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus 980 k-m2
Rakennusoikeuden ylitys/lisdrakennusoikeustarve 30 k-m2

Talojen F ja G valiselle alueelle osoitettu rakennusoikeus:

o 1. krs (pohjakrs) 125 k-m2 liiketilaa (keittiotilat+aputilat)

o kellarikerrokseen 285 k-mz2 liiketilaa (k160 -merkintd + 1-kerroksisen
rakennusosan alle 125 k-m2)

Hissitien puolelle on osoitettu alueen osa, jolla saa rakentaa kattamattoman terassin.
Terassirakenteiden on
paarakennuksen ulkoasun kanssa.

sovittauduttava materiaaleiltaan

ja ulkoasultaan yhteen
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Uudet rakennukset

TALO H rakennusoikeus rakennusoikeus kaavaehdotus
111u3/4 nykyinen kaava 26.9.2014
kellarikrs 330,0 k-m2

liiketiloja, ei merkitd kaavaan
1. krs 330,0 k-m2

liiketiloja
2. krs 330,0 k-m2

majoitustiloja
3. krs 330,0 k-m2

majoitustiloja
ullakkotaso 210,0 k-m2

majoitustiloja
yht. 1530,0 k-m2

640 k-m2

Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus 1200 k-m2
TALO | rakennusoikeus rakennusoikeus kaavaehdotus
111u3/4 nykyinen kaava 26.9.2014
kellarikrs 330,0 k-m2

liiketiloja, ei merkitd kaavaan
1. krs 330,0 k-m2

liiketiloja
2. krs 330,0 k-m2

majoitustiloja
3. krs 330,0 k-m2

majoitustiloja
ullakkotaso 210,0 k-m2

majoitustiloja
yht. 1530,0 k-m2

640 k-m2

Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus 1200 k-m2

Talojen H ja I valiselle alueelle osoitettu rakennusoikeus:

e 1. krs (pohjakrs) 140 k-m2 liiketilaa
o kellarikerrokseen 240 k-m2 liiketilaa (k100 -merkintd + 1-kerroksisen
rakennusosan alle 140 k-m2)

Hissitien puolelle on osoitettu alueen osa, jolla saa rakentaa kattamattoman terassin.
Terassirakenteiden on sovittauduttava materiaaleiltaan ja ulkoasultaan yhteen
paarakennuksen ulkoasun kanssa.

TALO J rakennusoikeus rak.oikeus kaavaehdotus
1/2kl1u3/z4 nykyinen 26.9.2014
kaava
k-2/2.kellarikrs
kellarikrs 115,0 m2 majoitustiloja,
(pohjakrs) merkitddn kaavaan
1. krs 230,0 k-m2
majoitustiloja
2. krs 230,0 k-m2
majoitustiloja
ullakkotaso 155,0 k-m2

majoitustiloja

yht. 730,0 k-m2

500 k-m2
Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus 730 k-m2
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TALO K rakennusoikeus rak.oikeus kaavaehdotus
1/2kl1u3/z4a nykyinen 26.9.2014

kaava
k-2
2. kellarikrs
kellarikrs 105,0 k-m2
(pohjakrs) majoitustiloja, merkitdan kaavaan
1. krs 210,0 k-m2 kerroskohtainen
majoitustiloja kerrosala sama
2. krs 210,0 k-m2 kuin C-talossa
majoitustiloja
ullakkotaso 155,0 k-m2
majoitustiloja
yht. 680,0 k-m2
500 k-m2
Kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus 680 k-m2

Talojen J ja K valiselle alueelle osoitettu rakennusoikeus:

o kellarikerrokseen 200 k-mz2 liiketilaa
Lisaksi tontille 2 on osoitettu kellarikerroksen ala (kal000), jolle saa rakentaa 1000 k-
m2 liiketilaa. Liiketilat on sijoitettava maanalaisen pysékaointitilan alapuoliseen kellari-

kerrokseen.

Maanalaisten pysakdintitilojen (map-2, map-3) yhteyteen voidaan sijoittaa varastotiloja
ja teknisia tiloja.

Muut merkinnat
Ajoyhteys maanalaisiin pyséakointitiloihin on osoitettu molemmille tonteille.

Tontin 1 nykyinen maantason pysakdintialue on osoitettu p- merkinnalla.

Rakennusten vesikaton ehdoton ylin korkeusasema seka alimman lattiapinnan korkeus-
asema. Rakennuksen vesikaton lasi-ikkunan ehdoton ylin korkeusasema rakennusten G
ja F sekd rakennusten H ja I valisilla alueilla.

Ohjeellinen rakennusala kotarakennelmaa, muuntajaa ja jatekatosta varten.

Pelastustie on osoitettu havainnekuvassa. Talon F uuden porrashuoneen sijoittumisessa
on huomioitu pelastustien leveystarve talojen E ja F valista Hissitielta.

Kunnanvaltuuston paatdksen 30.01.2015 86 mukainen tdydennys kaavamer-
kintoihin

Kaavaméaarayksissd mainituissa asuintiloissa voidaan asua my6s ymparivuotisesti.
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5.2.1. Kaavan havainnollistaminen

5.3.

Kaavaratkaisusta on laadittu tasohavainnekuva. Lisaksi on laadittu kuvasovituksia seka
3D -mallinnuksia, joilla tutkittu rakentamisen vaikutuksia erityisesti Hissitien jalan-
kulkupainotteiseen katuymparistoon.

Kuva 30 . Korttelin 32 3D-mallinnus. Kuva havainnollistaa terassirakenteiden vaikutusta
Hissitien katuymparistdon seka piha-alueen jarjestelyja. Kuvassa esitetty myos
Hissitien katuympariston kohentamissuunnitelman periaatteita.

Asemakaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu suhteessa seuraaviin tekijéihin, joissa
merkittaviksi muodostuvat vaikutukset on lihavoitu:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon; (asuinympéaristdn viihtyisyys,
luonnonympaéristo)

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen (majoituskapasiteetti), yhdyskunta- ja
energiatalouteen seké liikenteeseen; (liikkenneturvallisuus)

5) Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon; (rakennetun ympériston tiivistyminen)

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Kaavaratkaisu taydentaé vajaasti toteutunutta korttelialuetta kohentaen elinympéariston
laatua. Kaavaehdotus mahdollistaa liike- ja majoitustilojen rakentamisen, joka
vaikuttaa osaltaan keskustan palvelutarjonnan ja matkailukayton lisdantymiseen.
Lyhyet yhteydet kaava-alueelta keskusta-alueen palveluihin ja vapaa-ajan toimintoihin
vahentavat henkilbautoliikenteen tarvetta. Tama lisda osaltaan keskusta-alueen
liilkkenneturvallisuutta.
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Vaikutukset elinoloihin kohdistuvat lahinna viereisten korttelien lomahuoneistojen
kayttajiin, jota saattavat kokea lisdantyvan rakentamisen negatiivisena. Toisaalta
rakentamisaikaiset vaikutukset ovat vaéliaikaisia ja majoittuminen alueella on
lyhytaikaista.

Korttelin rakentuminen lisda Levin keskustan palvelutarjontaa ja majoituskapasiteettia,
jota voidaan pitaa matkailualueen kehittdmisen kannalta positiivisena.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikennoéinti korttelin uusille rakennuksille tapahtuu Hissitien kautta ja tulee jonkin
verran lisddmaan kadun liikennemaaria, vaikutukset kadun lapikulkuliikenteeseen ja
lilkkenneturvallisuuteen ovat vahaisid. Maanalaisen pysakoinnin jarjestelyt lisdavat
lilkkenneturvallisuutta seka korostavat alueen jalankulkupainotteista luonnetta.

Hissitielle on valmistumassa katusuunnitelma, jossa kadun luonne muuttuu hidaskatu-
tyyppiseksi ja jalankulun asema korostuu. Tama osaltaan lisad kadun liikenne-
turvallisuutta.

Maanalaisen pysakoéinnin liittymat Hissitielle sijoittuvat hidaskatutyyppiselle jaksolle,
jonka luonne vahentdd ajonopeuksia myds liittymien kohdalla. Liittymien maaran ja
sijainnin vaikutuksia lilkenneturvallisuuteen voidaan pitaa vahaisina.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alue liittyy hyvin nykyiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka energiatalouden ja
lilkkenteen verkostoon. Yhdyskuntarakenne tiivistyy. Alue tdydentda voimassa olevaa
asemakaava-aluetta ja nostaa yhdyskuntateknisten verkostojen kayttdastetta.

Levin ymparistdn osayleiskaavan matkailualueen kokonaismitoitusarvona on kaytetty
Levi 3 -kehittamissuunnitelman mukaista tavoitearvoa 35 000 vuodenpaikkaa vuonna
2020.

Talla hetkella Levin alueen majoituskapasiteetti on n. 23 500 vuodepaikkaa. Kaava-
ehdotuksen mukaisella ratkaisulla korttelin 32 uusiin rakennuksiin voidaan sijoittaa noin
45 lomahuoneistoa (n. 180 vuodepaikkaa).

Kehitysennusteen mukaan vuonna 2015 Levilla olisi noin 27 500 vuodepaikkaa eli
vuosittaista lisdysta olisi n. 1300-1400 paikkaa. Kaavaratkaisun majoituskapasiteetti
vastaisi n. 13 % arvioidusta vuosittaisesta lisdyksesta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon
Vaikutukset maisemaan ovat vahaiset, tdydennysrakentaminen ei nouse ymparistdodan
korkeammaksi ja sopeutuu nykyiseen keskustarakentamiseen. Laskettelurinteiden
suunnalta tarkasteltuna taajamakuva eheytyy.

Vaikutuksia rakennettuun ympéaristoén voidaan pitda positiivisina, nykyisen mokki-
tyyppisen rakennuskannan korvautuessa Levin keskustaan soveltuvalla tiiviimmalla ja
tehokkaammalla rakentamisella. Samalla taydentyy Levin keskustan ilmeen kannalta
tarkeda, nykyisin vajaasti rakentunut kortteli. Kaavamaarayksilla tuetaan keskustaan
sopivan rakennetun ympaéaristdon syntymista.

Korttelin tdydennysrakentaminen kohentaa Hissitien ja Ratsastajankujan katundkymia
ja taajamakuvaa, terassien rakentaminen tukee kéavelypainotteisen katuympéariston
syntymista.

Maanalaiset pysakointijarjestelyt kohentavat taajamakuvaa jattden osan korttelin
sisédpihasta oleskelualueeksi.
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5.4.

5.5.

Kaavamerkinnat, maaraykset ja ohjeet
Kaavamerkintdind on kaytetty uusia, asetuksen 2000 mukaisia merkint6ja.
Kaavamerkintdjen taydennys

Kunnanvaltuuston paatoksen 30.01.2015 86 mukaisesti kaavaselostuksessa esitettyihin
kaavamaarayksien selityksiin (sivu 40) on lisatty seuraava kohta:

Kaavamaarayksissa mainituissa asuintiloissa voidaan asua my6s ymparivuotisesti.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Suunnittelun aikataulun mukaan asemakaavan muutos tulisi olla hyvaksyttynd vuoden
2015 alkupuolella.

Oulussa 26.9.2014 / 06.02.2015
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Jouni Laitinen Kari Siipola
Arkkitehti SAFA Arkkitehti SAFA
Toimistopaallikko Kaavan laatija
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