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RAKKAVAARA VII OSA-ALUEEN RAKENTAMISTAPAOHJEET

JOHDANTO

Rakentamistapaohjeet  tdydentdvdt asemakaavaa  tarkentaen kaavassa olevia
kaavamerkintdjd ja madrdyksid. Ohje toimii Kittildin kunnan rakennusvalvonnan apuna
rakentamisen ohjauksessa. Rakentajan tulee kdydd asiakirjan ohjeet ldpi
rakennushankkeeseen ryhdyttiessa.

Ohjeiden tavoitteena on luoda Rakkavaaran ympiristoon sopivaa rakentamista, joka
tarjoaa loma-asunnon haltijoille mahdollisuuden nauttia luonnon rauhasta ja kauniista
maisemasta ldhelld korkeatasoisia ulkoliikuntapalveluja (laskettelurinne, golfkenttd,
moottorikelkkareitit, ulkoilureitit). Rakentamista ohjataan omaleimaisuuteen siten, ettéd se
ulkonédltddn kuitenkin sopeutuu Levin olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon.

Suunnittelualue on rakentamistapaohjeissa jaettu useaan osa-alueeseen, joilla on kullakin
omat materiaali- ja véritysohjeet. Télld on pyritty luomaan alue, joka on yhtenevdinen
pitden kuitenkin sisdlldin omaleimaista ilmetta.

Ulkoseindn pdédmateriaali on puu (hoyldhirsi) tai puu ja luonnonkivi (liuskekiviverhoilu).
Virityksessd on kéytetty Tikkurilan Valtti Akvacolor ja Uulatuote Oy:n virikarttojen
sdvyjd. Kuultava puunsuoja antaa puulle vaihtelevan pinnan. Téllaisella puun késittelylld
pyritddn rakennukset sopeuttamaan hyvin luonnonmaisemaan.

Osa-alueilla on kéytetty neljdd eri vérisdvyd. Rakkavaarantien pohjoispuolinen alue on
harmaan eri sivyistd rakentamista sekd tummanpunaista. Rakkavaarantien eteldpuolinen
suurempia rakennusmassoja sisdltivd alue ja Mailatie on tummanruskea. Télld vérilla
pyritddn luomaan alueelle yhtenevaisyyttd suhteessa Levin keskustan rakentamiseen.

Ohje on neliosainen. Ensin on kuvattu rakentamista koskevat ohjeet kaavassa, toisena on
kartta, jossa on osoitettu ne eri osa-alueet, joille on annettu erilainen ohjeistus,
kolmantena yleiset rakentamista koskevat ohjeet ja neljintend tarkennetut
rakentamistapaohjeet osa-alueittain. Rakentamistapaohjeessa on myds liitteend
havainnekuva koko kaava-alueesta, josta kdy ilmi kaava-alueelle rakentuvien rakennusten
massat.

Rovaniemi 27.4.2004
Kimmo Kautto, arkkit. SAFA
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RAKENTAMISTA KOSKEVAT OHJEET KAAVASSA:

Asemakaavamrkinnit ja -méaraykset:

¥k |

[1(*2)

120+t30

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN
OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KELLARIKER-
ROKSESSA KAYTTAA KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAKSI.

SULKEISSA OLEVA MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA
OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN
KERROKSEN ALASTA SAA RAKENNUKSEN YLIMMASSA
KERROKSESSA KAYTTAA KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAKSI.

LUKUSARJA JOSSA ENSINMAINEN LUKU ILMOITTAA LOMA-ASUNTO-
KERROSALAN NELIOMETRIMAARAN JA TOINEN LUKU t-ALUEEELLE
TOTEUTETTAVAN YKSIKERROKSISEN TALOUSRAKENNUKSEN TAI
KATOKSEN RAKENNUKSEN ALAN.

ALLEVIIVATTU LUKU OSOITTAA EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN RAKENNUSOI-
KEUDEN, RAKENNUKSEN KORKEUDEN TAI MUUN MAARAYKSEN.

RAKENNUSALA.

MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKEN-
NUKSEN ULKOSEINIEN SEKA IKKUNOIDEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN
AANENERISTAVYYDEN LIIKENNEMELUA VASTAAN ON OLTAVA 30 dBA,

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA VARASTON TAlI KATOKSEN, JOKA
KATUALUEEN REUNASSA TULEE SIJOITTAA KAHDEN METRIN PAAHAN
TONTIN RAJASTA HARJASUUNTA TULEE OLLA SAMA TAI KOHTISUORA
KUIN PAARAKENNUKSESSA,

RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.

RAKENNUKSEEN JATETTAVA KULKUAUKKO.

AJOYHTEYS.

PYSAKOIMISPAIKKA.

SUOJELTAVA PUU.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
AUTOPAIKKOJA ON RAKENNETTAVA TONTILLE VAHINTAAN:

-1 ap/80 kerrosala -m?

RAKENNUS ON RAKENNETTAVA VAHINTAAN 4 METRIN PAAHAN VIEREISEN TONTIN TAI TILAN
RAJASTA.

RAKENNUSTEN ON MUODOSTETTAVA KORTTELEITTAIN TAI KATUSIVUTTAIN YHTENAISIA RYHMIA,
JOISSA ON SAMA ULKOSEINAN PAAMATERIAALIL, VARI JA KATTOKALTEVUUS.

RAKENNUSTEN KATTOKALTEVUUDEN ON OLTAVA 1:2.
RAKENNUKSEN ON OLTAVA PUUTA TAI PUUTA JA LUONNONKIVEA JA KATTEEN BITUMIHUOPAA.

RAKENNUKSET, PIHATIET, AUTOPAIKAT, TIET, ULKOILUREITIT JA TEKNISEN HUOLLON VERKOSTO
ON RAKENNETTAVA SITEN, ETTA MAHDOLLISIMMAN VAHAN RIKOTAAN MAANPINTAA, MUUTETAAN
SEN TASOA TAI KAADETAAN PUUSTOA. PENGERRYKSIA EI SALLITA.

RA-RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNTORAKENNUKSEN, JOSSA SAA OLLA
ENINTAAN KAKS| ASUNTOA. ASUNNOT TULEE YHDISTAA TOISIINSA YHTEISELLA VALISEINALLA.
JOIDEN TULEE LIMITTYA TOISIINSA VAHINTAAN 90% SEINAPITUUDESTA.

RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAINEN SIVU TULEE OLLA YHTA PITKA TAI LYHYEMP| KUIN

HARJAN VASTAINEN SIVU.

RA-5 -ALUEILLE SIJOITETTAVAN RAKENNUKSEN POHJAN ON OLTAVA NELIOMAINEN, JOSSA LY-
HEMMAN JA PIDEMMAN SIVUN SUHDE SAA OLLA VAHINTAAN 3/4, RAKENNUKSESSA TULEE OLLA
KAKSI TASAVERTAISTA, SAMASSA TASOSSA TOISIAAN KOHTISUORASSA OLEVAA KATON HARJAA.

MIKALI KELLARIKERROKSEEN SIJOITETAAN SELLAISIA TILOJA, JOTKA EDEL-
LYTTAVAT VIEMAROINTIA ON KIINTEISTONOMISTAJAN TAI -HALTIJAN HUOLEHDITTAVA JATEVESIEN
PUMPPAAMISESTA YLEISEEN VIEMARIVERKKOON, MIKALI NIITA EI VOI JOHTAA SUORAAN SIIHEN.

SAHKO-, PUHELIN- YM. JOHDOT TULEE RAKENTAA MAAKAAPELEILLA. ELLEI KAAVASSA OLE

TOISIN MAARATTY. AVOMUUNTAJIEN RAKENTAMINEN ON KIELLETTY, ELLEI KAAVASSA OLE TOI-
QUN MAARATTY



Skoy SUUN N ITTELUKESKUS OY Kittila, Levi/ Rakkavaaran osa-alue VII 3/11

Rovaniemi 2004 Rakentamistapaohje

KAAVIOKUVA/

Rakentamistapaohjeet osa-alueittain:

. e Hoyléhirsi, korkeus min. 97,

A viritys sivulla 5.
e Musta tai grafiitinharmaa huopakate
e Kattokaltevuus 1:2

s e Hoyldhirsi, korkeus min. 97,

‘ B varitys sivulla 6.

e Musta tai grafiitinharmaa huopakate
o Kattokaltevuus 1:2

e Kelo, korkeus min. 10”
C e Musta tai grafiitinharmaa huopakate
e Kattokaltevuus 1:2

o Hoyléhirsi, korkeus min. 97,
D varitys sivulla 8.

e Musta tai grafiitinharmaa huopakate
Kattokaltevuus 1:2
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ALUEEN RAKENTAMISTA KOSKEVAT YLEISET OHJEET

Tyomaata koskevat ohjeet:

Rakentamisalue tulee rajata mahdollisimman tiukasti, jotta ei vahingoiteta ympérilld
olevaa aluskasvillisuutta ja maapohjaa.

Rakentamisen tieltd kaadetaan mahdollisimman vdhdn puustoa. Uudisrakennuksen
asemakaavapiirroksessa tulee esittdd tontilla sijaitsevat puut sekd puut, jotka tullaan
poistamaan rakentamisen tieltd. Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida kaavassa
osoitetut suojeltavat puut.

Maa-aineksia ja rakennusmateriaaleja ei saa kasata luontoon rakennusalueen ja tien
viereen. Rakennuskoneet eivit saa rikkoa luonnollista maanpintaa laajemmalta alueelta
kuin on vilttimétonta.

Tontille kuljettaessa on kéytettava tonttiliittymaa.

Rakennuksia koskevat ohjeet:

Rakennusten pddmuoto tulee olla suorakaide.

Kattomuoto tulee olla harjakatto. Kattojen tulee olla avordystdéllisid. Kattokannattajien
tulee ndkya. Kotelointia ei sallita (kuva alla). Rakennuksen harjasuunta osoittava viiva on
esitetty kaavakartassa.

T .

7\

Lautaverhousta julkisivuissa ei sallita, lukuun ottamatta ikkunan koristelaudoituksia (kuva
alla).

ﬂﬂm.l ni..'-.i - ||I .a I
% =

on sama kuin massiivihirren korkeus. Paneelin paksuus tulee olla véhintdén 28 mm.
Mikéli kéytetddn hirsipaneelia, tulee kayttdd valenurkkia jaljittelemddn perinteistd
hirsirakentamista. Valenurkan hirren korkeus tulee olla véhintddn 9” ja paksuus 6”.
Laajoja yhteniisia ikkunapintoja ei sallita vaan laajat ikkunapinnat on jaettava pienempiin
osiin ristikoilla tai vélipuitteilla.

Mikili kellarikerrosta ei rakenneta, tulee lattia porrastaa maaston mukaisesti siten, ettd
sokkelin korkeus maanpinnasta mitattuna on korkeintaan yksi metri.

Mikéli sokkelin korkeus on yli puoli metrid maan pinnasta, tulee se verhoilla
luonnonkivelld. Lisdksi D -alueen RA-5 alueella sokkelin ja ensimmdiisen kerroksen
julkisivupinta on muurattava luonnonkivella.

Mikéli kaytetddn tiiltd tai harkkoa savupiipussa tai sokkelissa, tulee se Kkasitelld
rappaamalla tai verhoilla luonnonkivelld. Rappauspinta jitetdéin maalaamatta.

Mikaéli kdytetddn peltid verhoiluun savupiipuissa, tulee sen olla mattapintaista ja musta.
Maalattavat puupinnat kéasitellddn piddosin kahteen kertaan samalla puunsuojalla lukuun
ottamatta B —aluetta, jossa ensimmadinen késittely tapahtuu varittdémélla puunsuojalla.
Talousrakennus on rakennettava samalla julkisivu- ja katemateriaalilla ja maalattava
samalla virilla kuin padrakennus.
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OHJEET OSA-ALUEITTAIN:
Osa-alue Talotyyppi Julkisivu- Julkisivun
materiaali vari
A Lomamokki Hoyléhirsi Punaruskea esim.
Unelmarakka sis. enintddn kaksi | Hirren korkeus vdhintdan | Tikkurilan Valtti Akvacolor 3160 Mahonki,
asuntoa 9” eli 225 mm Huom! katso s. 10 tietoa maalien kidytosta
Korttelit Kerrosluku Katemateriaali Kattokaltevuus
885,887,888,890,892 |11 (1%) Musta tai 1:2
883, 884, 886 II (%) grafiitinharmaa
889, 891 Bk IL(%) huopakate
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Osa-alue Talotyyppi Julkisivu- Julkisivun véri
materiaali
B Lomamdkki Hoylahirsi Tummanharmaa esim.
Haavekuja sis. enintdén kaksi | Hirren korkeus Tikkurilan Valtti Akvacolor 3159 Pinja,
Onnenpolku asuntoa véhintddn 9” eli 225 mm | Uula tuote Roslagin Mahonki RM 09.
Huom! katso s. 10 tietoa maalien kidytosta
Korttelit Kerrosluku Katemateriaali Kattokaltevuus
880:2-4, 881,882:1,3- |11 (\2) Musta- tai grafiitin- | 1:2
5 893-895 harmaa huopakate
880:1, 882:2 Yk I (Y%)
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Osa-alue Talotyyppi Julkisivu- Julkisivun véri
materiaali
D Loma-asuntoja | Hoyldhirsi ja RA-5 | Vaaleanruskea
Mailatie kaksi tai useampi | tonteilla Tikkurilan Valtti color Satin 3151 Ruska,
Karheikkotie asuntoiset loma- luonnonkivi Uulatuote Oy:n Roslagin mahonki RM404.
Puttipolku asuntorakennukset | . .. en korkeus Huom! katso s. 10 tietoa maalien kaytostéd
Golfviyld vihintiin 9” eli 225
mm
Korttelit Kerrosluku Katemateriaali Kattokaltevuus
475, 476 II (4) Musta- tai 1:2
477:1-4, 478:1-2, | IL(C/y) grafiitin-harmaa
479:3-7, 482 huopakate
4775, 478:3-4, 479:1-2, | 111 ()
480
,: ) ﬂ“ ™ iy . ?1 -~
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Rakentamisesta RA-5 alueille:

Aluevaraus sisdltdd kuusi tonttia, johon on rakennettava kuusi ristiharjakattoista
kaksikerroksista rakennusta. Ndmé rakennukset molemmin puolin Golfvdyld -katua
muodostavat ndyttidvin sisddntulon hissin ala-asemalle ja golfkeskukseen. Ristiharjan
suunnat ovat viivalla merkitty kaavassa. Rakennukset ovat luonteeltaan ldhinni
pistetaloja.

Kaavan alleviivattu kerrosluku tarkoittaa, ettd kerrosluku on ehdottomasti toteutettava.
Tamad tarkoittaa, ettd RA-5 alueella puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta
tulee kdyttdd ylimmassé kerroksessa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakennusoikeus
on jokaisella tontilla 480 k-m? ja mikdli se toteutetaan tidysmédrdisend, tulee
ensimmadiseen 192, toiseen 192 ja kolmanteen kerrokseen 96 kerrosalaneliometrid
rakennusoikeutta.

Maiirdyksen mukaan 192 m? pohjan tulee vaihdella 13,86 x 13,86 m nelion (suhde = 1)
tai 12 x 16 m suorakaiteen (suhde = % eli 0,75) vililld. Huomioitavaa on, ettd kattoa
suunniteltaessa tulee muistaa, etti kattokaltevuuden on oltava 1:2.

Rakennuksen ulkoverhous on oltava ensimmaéistd kerrosta ja sokkelia lukuun ottamatta
puuta ja toteutettu kuten téssi ohjeessa on julkisivuista maaritty. Ensimmiinen kerroksen
julkisivupinta on muurattava luonnonkivella.

Kaikilla RA-5 tonteilla on rakennusten pddvérind kiytettdvd samaa maalia. Kattohuopa
on myds oltava viériltddn sama kaikissa rakennuksissa. Ensimméinen rakennettava ja
maalattava rakennus méérittelee muiden tonttien maalityypin ja védrin. Tdmén vuoksi on



Skoy SUUNNITTELUKESKUS OY Kittila, Levi/ Rakkavaaran osa-alue VII 10/11

Rovaniemi 2004 Rakentamistapaohje

ensimmaisen rakennuksen vérityksen suunnitteluun kiinnitettéva erityistd huomiota. Véri
ja maalaussuunnitelma on hyviksytettdvd Kittildin kunnan rakennusvalvonnalla. Taméa
rakennuksessa kéytetty véri on maalauksen jidlkeen dokumentoitava tarkasti ja tieto
toimitettava Kittildn kunnan rakennusvalvonnalle.

RA-5 alueen rakennusten paloturvallisuus

Jokainen huoneisto on oma palo-osasto, joka on varustettava kiintedlld varatieyhteydelld
ja sihkoverkkoon kytkettavalld palovaroitinryhmaélld sekd sprinklerijarjestelmalld. Palon
levidminen palo-osastolta toiseen ja seindltd rdystdén kautta ullakolle on estettdva.
Puisessa ulkoseindsséd estdminen tarkoittaa palokatkoa, joka voi esimerkiksi olla
vihintddn 200 mm leved yhtendinen palamaton uloke, joka estdd julkisivupalon
nousemista ylospédin. Riystédlla ei saa olla yldpohjan tuuletusrakoa vaan se on korvattava
erilliselld raystdédn tuuletusputkella.

Ullakkokerrokseen  tulee  rakentaa  kiintedt  varatieyhteydet,  ensisijaisesti
parvekeratkaisuna.

Tarkemmat tiedot saadaan palonviranomaisilta. Vuonna 1998 on julkaistu
ympéristoministerion ~ ympdéristbopas 39  “Rakennusten  paloturvallisuus &
paloturvallisuus korjausrakentamisessa’.

TIETOA EHDOTETUSTA MAALITYYPISTA JA SEN KAYTOSTA KAAVA-ALUEELLA

Valituilla luonnondljypohjaisilla puunsuojilla pyritddn ymparistoystavéllisyyteen ja
kuitenkin puun pitkdikdisyyteen. Maalin lapikuultavuus tuo esille puun syykuvion ja ndin
rakennuksen sopeutuminen ympéristddn on parempi kuin peittavilld tuotteilla.

Valtti Akvacolor
Valtti Akvacolor on luonnondljypohjainen, vesiohenteinen, kuultava puunsuoja.

Roslagin mahonki

Panu Kailan kirjassa ”Kevit toi maalarin — perinteinen ulkomaalaus” (2000, Jyvaskyld)
on mainittu mm. vuosisatojen saatossa maalinvalmistuksessa hyviksi koettu Roslagin
mahonki:

Roslagin mahonki on luonnonmukainen, Suomessa jo 1700-luvulla veneiden ja
rakennusten maalaukseen kdytetty ldpikuultava puunsuoja-aine. Se on valmistettu
puutervasta, keitetystd pellavadljystd eli vernissasta ja puutdrpdtistd. Puun pinta ei jdad
tahraavaksi ja nahkeaksi, kuten pelkdlld tervalla késitelty pinta.

Maalipintojen Kisittely

Maalattavat puupinnat kisitellddn puunsuojalla kahteen kertaan kaikilla muilla alueilla
paitsi B-alueella, jossa kisittely tehdddn yhteen kertaan virittomélld puunsuojalla ja
toiseen kertaan saman valmistajan vérilliselld tuotteella. Esimerkiksi ensimmiinen
kasittely Tikkurilan Akvacolor vidriton puunsuoja ja toinen vérillinen Akvacolor Pinja.
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Roslagin mahongilla késiteltdessd ensimmdinen kisittely ilman vérillistd pigmenttid ja
toisessa kasittelyssd ruskealla pigmentilld sédvytettyna.
Lisiiksi Valtti color tuotteiden kisittelysti

Maalatttavat pinnat harjataan ja homehtuneet kohdat pestdin hypokloriittiliuoksella,
Tikkurilan homeenpoistoaineella. Tdmin jilkeen késittely kahteen kertaan valtticolor
tuotteella (lukuun ottamatta B —aluetta).



