KITTILAN KUNTA
TEKNINEN OSASTO

Valtatie 15, 99100 KITTILA

Puh 0400 356 500, Fax 016-642 259

KITTILAN KUNTA

ASEMAKAAVASELOSTUS

TUNTURITIEN ASEMAKAAVAMUUTOS

SELOSTUS - VALMISTELUVAIHE 4.4.2022

sITowise P



1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kittila

Kunnannosa: 2. kunnanosa, Sirkka

Kortteli: korttelit 1540-1542 ja katualue
Kaava: Asemakaavamuutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 22.4.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville
(MRA 308) 22.4.-24.5.2021

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 308) . - . .2022.
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 278) . - . .2022.
Kunnanhallitus . .2022,8

Kunnanvaltuusto . .2022,8

Asemakaavan selostus koskee 4.4.2022 paivattyd asemakaavakarttaa.
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1.2

1.3

1.4

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Koutalaen ja Jakalalaen huipun valilla. Suunnittelualueen
laajuus on noin 12 ha.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Tunturitien asemakaava.

Kaavan tarkoituksena on katualueen muodostaminen Levin huipulle menevan Tun-
turitien kohdalle. Samassa yhteydessa tarkastellaan mahdollisuutta saada vapaa-
ajan asuntoja Tunturitien varteen Koutalaen alueelle (nk. Horizontin alue). Asema-
kaavan myota nykyinen yksityistie vaihtuu kunnan katualueeksi.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



2. THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kittilan kunnanhallitus on paattanyt 22.6.2020 § 257 asemakaavan muutoksen
suorittamisesta
Kuulutus OAS:n ndhtavillaolosta: 22.4.2021

OAS:n nahtavillaolo 22.4.-24.5.2021

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolosta: xx.xx.2022.

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo xx.xx. — xx.xx.2022

Kuulutus asemakaavaehdotuksen néhtéavillaolosta: . .2022

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo . .— . .2022

Asemakaavan hyvaksyminen Kunnanhallitus __ . .2022,8
Kunnanvaltuusto . .2022,8

Asemakaava

Kaavan tavoitteena on katualueen muodostaminen Levin huipulle menevan Tuntu-
ritien kohdalle. Samassa yhteydessa tarkastellaan mahdollisuutta saada vapaa-
ajan asuntoja Tunturitien pohjoispuolelle Koutalaen alueelle (nk. Horizontin alue).

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

3.1.2

Suunnittelualue

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Levitunturin l&nsirinteessa tunturin huipulle johtavan
tien (Tunturitie) alueella. Suunnittelualueen pohjois-/luoteisosa sijoittuu Levin
eturinteen laheisyyteen, ja alueen toinen péa kaakossa tunturin lakialueelle.
Tunturitien alueelle sijoittuu kaksi laskettelurinteiden eritasoristeamaa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on tien osalta rakennettua ymparistoad. Tieta rajaa Levitunturin rin-
nealue, jossa lansiosan mantyvaltainen metsikkd harvenee yléspéin mentaessa
tunturilakialueeksi suunnittelualueen itaiselle kolmannekselle saavuttaessa.

Luonnonmaantieteellisesti suunnittelualue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvil-
lisvybhykkeella, jossa kasvillisuus on tyypillisesti karua. Metsat ovat padasiassa

mannikoita, vallitsevana variksenmarja-mustikka-puolukka-tyyppi.
(lahde: Levin ympariston matkailumaiseman ja maankayton kehittdminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kitti-
lan kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008)



Maapera

Alueen maapera on GTK:n aineiston perusteella osittain hiekkamoreeni, kalliota ja
rakkaa.
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Kuva 2. Maapera. Oranssi merkinté hi'ékké.rh'dreen-ia, punéinen kallliota ja punakuvioinen rakkaa.
GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 10/2021.
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alli. Maanmittauslaitos, Esri Finland 10/2021.
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Kuva 3'.All<orkeusm

Uhanalaiset kasvilajit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja, eika myos-
kaan suojeltuja luontotyyppeja tai kasvillisuutta.



3.1.3

3.14

Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjola — Lappiin, ja siella
Lansi-Lapin tunturiseutuun*. Suunnittelualue sijaitsee maisemaa hallitsevan Levi-

tunturin rinteessa.
(*lahde: Levin ympéristén matkailumaiseman ja maankayton kehittdminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kit-
tilan kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008)

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Rakennettu ymparisto

Vaesto
Suunnittelualue sijoittuu Levin alueelle.
Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Levitunturin ja Sirkan kylan palveluihin, tyopaikkoihin ja
muuhun elinkeinotoimintaan.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella on yksi rakennus, joka sijoittuu Levin eturinteen ylaosaan
(Ravintola Horizont).

Virkistyskaytto

Suunnittelualue sijoittuu Levitunturin rinnealueelle, jonka yhteyteen sijoittuu paljon
erilaisia virkistyspalveluita laskettelurinteineen seka kelkka-, hiihto-, pyoraily- ja
vaellusreitteineen.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Asemakaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Asemakaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella suojelta-
via kiinteitd muinaisjadannoksia tai muinaisesineiden 16ytopaikkoja.

Liikenne

Asemakaava-alue on padasiassa yksityistietd, joka toimii reittind Levitunturin hui-
pulle.

Tekninen huolto
Alue tukeutuu olemassa oleviin vesihuolto- ja sdhkdverkostoihin.

Maanomistus

Kaavoitettavan alueen suurimmat maanomistajat ovat Kittilan kunta ja Oy Levi Ski
Resort Ltd. Lisaksi Horisontintien ja Tunturitien kaakkoispaassa tien eteldpuolella
on yksityisomisteisia kiinteistdja.



3.2

Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

3.2.2

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalvelujen alueella (RM).
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Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavida matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelieja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Kuva 5. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualueen
rajaus sinisella.

Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee osittain Levin ympariston osayleiskaavan
osa 2 -alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 25.2.2008 § 14 ja Korkein
hallinto-oikeus vahvistanut 5.10.2011/2826. Tassa kaavassa suunnittelualue on
merkitty osittain matkailupalvelujen alueeksi (RM) seka urheilu- ja virkistysalueeksi
(VU), jonka alueella kulkee kaavamuutoksessa katualueeksi osoitettavalla alueella
tielinjaus. Alueen lapi kulkee moottorikelkkareitti seka ohjeellinen ulkoilureitti.



VU URHEILU- JA VIRKISTYSALUE.
TAAJAMAAN LIITTYVA TAI SISAINEN URHEILUALUE, JOKA ON TARKOITETTU YLEISEEN KAYTTOON

RM MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

ALUEET ON TARKOITETTU MATKAILUPALVELUILLE, LOMAKYLILLE, HOTELLEILLE JA
MUILLE MATKAILUA PALVELEVILLE TOIMINNOILLE.

Kuva 6. Ote voimassaolevista yleiskaavoista merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualue ra-
jattu sinisella.

Osa suunnittelualueesta sijaitsee Laaninhallituksen 30.11.1992 U654 vahvistaman
Levin ympariston osayleiskaavan alueella. Alue on merkitty urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueeksi (VU-1). Kaavamuutoksessa katualueeksi osoitettavalle alueelle
on tassa yleiskaavassa merkitty ulkoilureitti.

VU-1

URHEILU- JA VIRKISYSPALVELUJEN ALUE.

ALUE VARATAAN HISSI- JA RINNERAKENTAMISEEN.
Maankiyttomiiriys:

RAKENNUSLAIN 31 § 1. MOMENTIN NOJALLA MAARATAAN, ETTA
ALUEELLESAA RAKENTAA VAIN ULKOILU#A,URHEILUA JA VIRKIS-
TYSTA PALVELEVIA RAKENNUKSIA.

ULKOILUA, URHEILUA JA VIRKISTYSTA PALVELEVAKSI RAKENTA -

MISEKSI KATSOTAAN MYOS RINNERAVINTCLOIDEN RAKENTAMI-
NEN.
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3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asema- ja rakennuskaavat:

- Sirkka, Levi keskus, Rakka, Katka, Kouta, Immel kaava, jonka kunnanvaltuusto
on hyvaksynyt 21.12.1978 ja Laaninhallitus vahvistanut 19.10.1979 U2172

- Levin rinnealueen kaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvéksynyt 16.7.1990 § 65
ja Laéninhallitus vahvistanut 15.12.1992 U684

- Lounaisrinteen asemakaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 30.6.2008 8§
52

Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavasta ja maarayksista. Suunnittelualue on korostettu sinisella.

Alue on merkitty osittain UH-alueeksi, osittain VU-k-alueeksi ja osittain MU-
alueeksi.

3.2.4 Rakennusjarjestys
Kittilan kunnan rakennusjéarjestys on astunut voimaan 31.5.2002.
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 Asemakaavan laadinnan tarve seka tavoitteet

Asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa katualueen muodostaminen
Levin huipulle menevan Tunturitien kohdalle sekéa osoittaa vapaa-ajan asuntoja
Tunturitien pohjoispuolelle Koutalaen alueelle (nk. Horizontin alue). Asemakaavan
myota nykyinen yksityistie muuttuu kaduksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattéanyt 22.6.2020 § 257 kaynnistad asemakaavan laadinnan.
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Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisdksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan padosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-
keva.

Maanomistajat ja asukkaat:

v Alueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat
(valtio, yksityiset, yhteis®)

v Alakylan paliskunta

v" Tunturitien tiekunta

v" Qy Levi Ski Resort Ltd

Yhdyskuntatekniikka:

v Levin Vesihuolto Oy
v" Rovakaira Oy

Kunnan hallintokunnat:

v' Rakennus- ja ymparistélautakunta

Viranomaiset:

4.3.2

4.3.3

Kittilan kunta

Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

AN N NANEN

Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 22.4.2021.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen
kuulemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 22.4.-24.5.2021.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla xx.-xx.2022 (taydentyy myéhemmin).
Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla xx.- xx.2022 (taydentyy mydhemmin). Valmistelu-
aineiston ja kaavaehdotuksen palautteista sekd naihin annettavista vastineista on
tehty erillinen yhteenveto kaavaselostuksen liitteeksi.



4.3.4

4.4

44.1
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Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvit-
taessa. Viranomaisilta pyydetd&n lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessé ja ndiden yhteenvedot seké niihin annetta-
vat vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on osoittaa Tunturitien alue asemakaavassa katualueeksi ja
mahdollistaa vapaa-ajanasuntoja Tunturitien pohjoispuolelle Koutalaen alueelle
(nk. Horizontin alue).. Kaavamuutoksen my6ta nykyinen yksityistie vaihtuu kunnan
katualueeksi.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paéatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista asemakaa-
van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejarjestelméa
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytén tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 4.6.1.

Maakuntakaavan antamat laht6kohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee
matkailupalvelujen alueella (RM).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat
Asemakaavan suunnittelualueelle sijoittuu kaksi osayleiskaavaa.

Suunnittelualueen itdpuolisko on merkitty matkailupalvelujen alueeksi (RM) seka ur-
heilu- ja virkistysalueeksi (VU), jonka alueella kulkee kaavamuutoksessa katualu-
eeksi osoitettavalla alueella tielinjaus. Alueen lapi kulkee moottorikelkkareitti seké&
ohjeellinen ulkoilureitti.

Lansipuolisko alueesta on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-1).
Kaavamuutoksessa katualueeksi osoitettavalle alueelle on tdssé yleiskaavassa
(vahvistettu 30.11.1992) merkitty ulkoilureitti. Taman yleiskaavan voidaan katsoa
olevan vanhentunut ulkoilureitin merkinndn osalta, silla myéhemmin voimaan tul-
leessa itdpuolen osayleiskaavassa sama reitin linjaus on merkitty tieksi.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavatyohon on liittynyt vaihtoehtotarkastelua Tunturitien lakiosan pyséakdintialu-
een sijainnin osalta (kuva 8). Kaavan paaasiallisena tavoitteena on muuttaa Tun-
turitie katualueeksi kunnan tavoitteiden mukaisesti, mista syysta sen osalta vaihto-
ehtoinen suunnittelu ei ole ollut tarpeen.

ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET

|:| Katusiue: Katualuo
=0 Jeterkute ja polupyteaiyle va-
rattu katu, jolla huoltoajo on sallt- Yieineh pyssksintiaue.
- o

u
Yioinen pysskointisiue. @ Mastoalso.

Kuva 8. Vaihtoehto 1:ss& pysakdintialue sijoittuu ravintola Tuikun I&helle (vasen) ja vaihtoehto
2:ssa tunturin laella olevan maston juureen (oikea). Vaihtoehto 1 valittiin jatkotydskentelyn pohjaksi
mm.siksi, ettd se hyddyntééa nykyista p-aluetta, toimii ymparivuotisesti ja on Ve 2:een verrattuna
turvallisempi (mastosta mahdollisesti tippuvat lumi- ja jaadkokkareet).

Tunturitien varteen sen pohjoispuolelle nk. ravintola Horizontin alueelle osoitetaan
kaavassa vapaa-ajanasumista, minka osalta on tutkittu korkeatasoisesti ratkaistua
kompaktia tunturikylamallia usealla eri vaihtoehdolla.

14 kpl

RA/RM-to08i 6 1500 m2
rok.okeus 6800 kem2
yksi tort jo rakennethu)

T4 kpl

RA/RM.tontti 6 1500 m2
rokoikeus 6 800 k-m2
yksi forti jo rakennettu)
1 kol

RAVRM.tonti 2060 m2
rok.oikeus 80O k-m2

1kpl
RA/RM-tonti 2060 m2
rak.oikeus 800 k-m2

Rok oikeus yh. 12000 k-m2 I [~ Rakoikeus yht. 12000 km2
LP-olve (pysdkint) 1500 m2

Kovelykotualve 3256 m2
Katuolue yht.

LP.glue (pysdkainti) 1300 m2
Kavelykatualue 4500 m2
12m katuolue yht. 7800 m2

Rok oikeus yht. 12000 k-m2

LP-clue (pysskains) 3350 m2
(126 op & 1 0p/95 kem2)

Kovelykatuokve 2160 m2
Kotwalue yh, 4660 m2

LP-glue [yleinen pysaksinti)
1070 m2

Kovelykotuolue 2640 m2

Katualue yht. 4320 m2

Kuva 9. Alkuvaiheessa tutkittuja vaihtoehtoja, joissa tutkittiin rakentamisen maaraa ja sijoitusta ka-
vely- ja hiiihtokadun ympaérille.



Kuva 10. Alueleikkaus. Lahtokohtana on ollut sijoittaa auto- ja huoltoliikenne seka pyséakainti alu-
een reunalle ja tydn edetessa paadyttiin sijoittamaan pysakdinti maan alle jotta saadaan maantaso
maksimaalisesti hyddynnettya virkistys- ja kevyen liikenteen kayttdon ymparivuotisesti. Alueleik-
kauksessa tutkittiin rakentamisen korkeutta niin, ettei se ylitd nykyisen ravintola Horizontin kiinteis-
ton harjankorkeutta. Silla varmistetaan se, ettei uudisrakentaminen ndy kaukomaisemassa.

11 kpl

RA/RM-tontti @ 910...1550 m2
rak.oikeus 4 480...640 k-m?2
1 kpl

KL-tontti 1410 m2
rak.oikeus 480 k-m2

Rak.oikeus yht. 7270 k-m2

Maanalaiset kiinteistskohtaiset
pysdkaintitilat: tarve 97 ap
(1 ap/80 k-m2)

LP-alue (yleinen pysékainti)

48 ap 1450 m2
Kévelykatualue 2140 m2
Hiihtokuja 170 m2
Katualue yht. 4930 m2

nykyista siirtymareittia hyddyntavaan kavelykatualueeseen jonka paéassa on pieni aukio ravintola
Horizontin pohjoispuolella. Maanalaisiin pysakaintitiloihin lahtee kiinteistdjen yhteisrampit (3 kpl).
Maanalaiset pyséakdinti- ja huoltotilat voidaan rakentaa maanpaallisen kavelykatualueen alitse. Li-
saksi varaudutaan asiakas- ja virkistyskayttopysakointia varten erillisella maanpaallisella pysakdin-
tialueella, mikali tarvetta siihen ilmenee.
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Kuva 12. Vaihtoehtotarkdstélujen pohjalta laadittu ensimmainen kaaval
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TUNTURITIE

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa myés asuin- ja majoitustiloja.
Lomarakennusten korttelialue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, jolla ympéristd séilytetdan.

Retkeily- ja ulkoilualue, jolla ympéaristé séailytetadn.

Yleinen pyséakointialue.

Autopaikkojen korttelialue. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia auton sailyttamista tai pysakéin-
tid varten.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kunnan osan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti toteutettavan kerrosluvun.

Rakennusala.

Pysakdintikerros.

Kokonaan maan alla sijaitseva tila, jonne saa sijoittaa pysékéintia. Rakennuksen alla sijaitseva

pysakdintikerros on rakennuksen alin kerros. Pysékdintikerrosta ei lasketa kerrosalaan.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

* Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Pys&kdimispaikka.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja py6railylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Jalankululle ja py6railylle varattu katu, jolla tontilleajo on sallittu.
Moottorikelkkareitti.

Rakennuksen ylin sallittu harjankorkeus N60-korkeusjarjestelméssa.
Kadun ylittéva laskettelurinnealueen osa.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Ajoyhteys.

Suojeltava alueen osa.

Ulkoilureitti.

Kuva 13. Asemakaavaluonnoksen merkinnét.

15
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TATA ASEMAKAAVAA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

1.

10.

1.

12.

13.
14.

15.

Autopaikkoja on rakennettava tontille vahintaan:
- 1 ap/80 liike- ja asuntokerrosala-m2, kuitenkin vahintdan 1 ap/asuinhuoneisto.
- 0,5 ap/ majoitusliikkeen vierashuone.

Rakennukset, mukaan lukien kaikki maanalaiset tilat, tulee varustaa automaattisella sammutuslaitteistolla. Mikali
pysékdintialueiden kansien paélle on mahdollista ajaa pelastusajoneuvolla, tulee kannen kestéaa pelastusajoneu-
vojen aiheuttama kuormitus.

Mikali pysakointiratkaisut sallivat, kaavakartan osoittaman rakennusoikeuden liséksi rakennukseen saa rakentaa
kellarikerroksen, jossa saa olla vastaava maara alimman kerroksen asuintiloja palvelevia aputiloja, joihin on oltava
kaynti alimmasta kerroksesta. Aputiloiksi luetaan esimerkiksi sauna-, takka- ja kuntotilat. Kellarikerrokseen ei saa
sijoittaa asuin- tai majoitustiloja. Mikali kellarikerrokseen rakennetaan sellaisia toimintoja, jotka edellyttavat viema-
réintia, ja jatevesia ei ole mahdollista johtaa suoraan yleiseen viemariverkkoon, tulee kiinteistén omistajan huoleh-
tia jatevesien pumppauksesta.

Milloin tontilla on osoitettu pysakdintikerros, auton séilytyspaikan rakennusala tai pysdkdintipaikka, tulee autopai-
kat sijoittaa sinne. Pysakéintikerrokseen johtavan ajoluiskan kattaminen on sallittua tontilla myés rakennusalan ul-
kopuolella.

Maanalaiset tilat saa rakentaa yhtenaisina laitoksina kiinteistdrajoista riippumatta siten, etta tonttien valisia rajasei-
nid ei tarvitse rakentaa. Ajoyhteydet huolto- ja pysakdintitiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta. Paikoitusta ja
sen ajoyhteyksia saa sijoittaa torien ja katujen alle, jos se on pk-kaavamerkinnalla sallittu (MRL § 158-159).

Mikali tontilla rakennus on rakennettava katualueeseen kiinni, voidaan katualueesta tilapaisesti kayttaa enintaan
1,5 m levyista vydhykettad rakennuksen toteuttamisen mahdollistamiseksi. Rakennuslupahakemuksessa tulee esit-
tda suunnitelma katualueen kayttamisesta ja kadun rakennusaikaisesta tukemisesta. Rakentamisen jalkeen kadun
rakenteet on palautettava ennalleen kunnan m&araaman aikataulun mukaisesti.

Kattokaltevuuden on oltava 1:2, ellei sitd kaavassa ole toisin maaratty.
Rakennusten sadevedet tulee ohjata vesikourujen ja sydksytorvien kautta sadevesiviemariin. Perustusten kuivatus-
vedet on johdettava sadevesiviemariin. Mikali kuivatusvesia ei ole mahdollista johtaa suoraan sadevesiviemariverk-

koon, tulee kiinteisténomistajan huolehtia kuivatusvesien pumppauksesta.

Kiinteistbnomistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaan liittymisjohdon vesi- ja viemarijohtoon seka sadevesivie-
mariin ja sallimaan niiden sijoittamisen tontille.

Poistettava ja séilytettava puusto ja pinnoitettavat alueet on esitettdva rakennusluvan hakemisen yhteydessa erilli-
sessa pihasuunnitelmassa. Pysakaéintipaikat ja kulkuvaylat on paallystettdva asvalttibetonilla tai betonikivipaallys-
teella.

Sahkd-, puhelin-, ym. johdot tulee rakentaa maakaapeleilla. Avojohtojen ja avomuuntajien rakentaminen on kielletty.

Tonteilla leikkaukset ja pengerrykset on toteutettava tukimuureilla. Tonteilta ei saa rakentaa portaita tai muita vas-
taavia rakennelmia katu- ja torialueille.

Tontit on aidattava kavelykadun varrella rakentamistapaohjeiden mukaisesti.

Rakennuksen ullakkokerroksen korkeus on sovitettava siten kuin kattokaltevuus 1:2 ja rakennusoikeus (z) edellyt-
tavat. Harjan enimmaiskorkeuden maarittdmisperusteet on esitetty kaavaan liittyvissa rakentamistapaohjeissa.

Rakennusten p&aasiallisena |lammitysmuotona ei saa kayttaa sellaisia energiatuotannon muotoja, jotka aiheuttavat
savu-, noki-, haju- tai muita sellaisia haittoja ymparistdon tai rumentavat taajamakuvaa.

Kuva 14. Asemakaavaluonnoksen maaraykset.

Asemakaavaluonnoksessa on Tunturitie merkitty katualueeksi. Huippua kohti
mennessa ravintola Tuikun kohdalle Tunturitien varteen on osoitettu LPA-1 -alue,
jonka osalta tarkempi pysakointisuunnitelma alueesta on esitetty kuvassa 15.

Kaavamuutosalueen pohjois-/luoteisosaan ravintola Horizontin alueelle on kaava-
luonnoksessa osoitettu 11 vapaa-ajanasumisen tonttia (RA) ja yksi liikerakennus-
ten tontti (KL-2). Talle alueelle kaavaluonnoksessa on osoitettu uutta tiestod;
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Horisontintie ja kevyelle liikenteelle tarkoitettu, huoltoajon salliva Taivaanrannan-
raitti. Raitin paassa on Horisontintori, josta aukeaa ndkyma Levitunturin eturintee-
seen. Torin ja Horisontintien véliin on osoitettu yleinen pysakaointialue, jonka ita-
reunaan on osoitettu Etukuja -katualue korttelin 1542 tonttien 2 ja 3 huoltoajoa
varten. Kahdeksan itdosan tontin alle on osoitettu maanalainen pysakointikerros,
johon on kulku Horisontintieltad ajoluiskien kautta. Korttelien 1540 ja 1541 valiin on
osoitettu Takakuja-katualue, jossa huoltoajo on sallittu. Viheralueille (VR ja VU) on
maaritetty alueet, jossa ymparistd — maanpinta ja puusto on sailytettava. Lahivir-
kistysalueelle on osoitettu moottorikelkkareitti, joka noudattaa nykyista linjaa
maastossa.

Kuva 15. Maankayttéluonnos Koutalaen alueesta.

o
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4.5.2 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.

Rakennettu ymparist6 ja maisema

Alueen rakentumisella kaavan toteutumisen my6té on vaikutusta ymparistoon ja
maisemaan Koutalaen alueella, silla sen osalta kaavan tarkoituksena on mahdol-
listaa vapaa-ajanasumisen sijoittuminen alueelle. Kaukomaisemaan kaavalla ei
kuitenkaan ole vaikutusta, silla alueleikkausanalyysin avulla on tutkittu, etteivat ra-
kennukset ylla nykyisen ravintola Horizontin harjakorkeuden ylapuolelle (ks. kuva
10 alueleikkaus).

Kuva 17. Tunturitien pysakdintialue sijoittuu nykyiselle paikalle ravintola Tuikun laheisyyteen. Kuva
R.Lokio 2021.

Kuva 18. Panoraamakuva entiselta matkailuvaunualueelta ravintola Horizontin itdpuolelta, jonne
kaavailtu loma-asuinalue sijoittuu. Kuva J.Lokio 2021
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Luonto

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, koska kaava-alue on paaosin
muokattua ymparistoad — tie- ja rinnealuetta. Nain ollen kaavalla ei ole vahaista
suurempia vaikutuksia luontoon.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen likennemaariin asema-
kaavamuutoksella ei ole merkittavaéa vaikutusta.

-

Kuva 19. Ravintola Horizont sijaitsee tasanteen reunalla. Kiinteiston oikealle puolelle kuvan etuosaan tulisi pieni
kavely- ja hiihtoaukio, jostaa avautuu avarat ndkymat luoteeseen. Kuvassa nakyva valkoinen kumpu on pres-
suilla peitetty sailélumikeko. Kuva J.Lokio 2021

Hulevedet
Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittavimmat hulevedet esiintyvét kevaisin lumien sula-
misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasit-
telyyn liittyvia maarayksia.

Talous

Kaavamuutoksella on vaikutuksia kunnan talouteen, silla sen my6ta Tunturitien
alue siirtyy kunnan hoidettavaksi. Tien kunnossapito ja osoittaminen katualueeksi
on kuitenkin yhteydessa alueen matkailun toimivuuteen, mika taas tuottaa merkit-
tdvan osan kunnan tuloista.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estdminen huoneilmaan.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.



4.6 Ympariston hairiotekijat
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Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairi6ita aiheuttavia toimintoja.

4.6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Asemakaavamuutos

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Edistetdadan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perus-
tuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamistd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittdvalle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

Edistetdaan palvelujen, ty6paikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestoryhmien kannalta.
Edistetdaan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan si-
ten, etta ne ovat joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyordilyn kannalta hyvin saa-
vutettavissa.

Kaavalla edesautetaan Levitunturin alueen
matkailun jatkuvuutta ja kehittymista seka
palvelujen saavutettavuutta. Tunturitien
kunnossapidon turvaamisesta kaavamuu-
toksen kautta on apua alueen elinkeinoela-
malle.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejar-
jestelman toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittdmalla ensisijaisesti ole-
massa olevia likenneyhteyksia ja ver-
kostoja sekéd varmistamalla edellytyk-
set eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttdoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil®-
likenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavamuutoksen pdaatarkoituksena on
taata nykyisen tieyhteyden toimivuus jat-
kossakin Levitunturin huipulle. Tunturitie on
tarked ja paljon kaytetty matkailijoiden reitti
tunturin huipulle.
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Turvataan kansainvalisesti ja valtakun-
nallisesti merkittavien liikenne- ja vies-
tintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittdmis-
mahdollisuudet sekd kansainvalisesti
ja valtakunnallisesti merkittéavien sata-
mien, lentoasemien ja rajanylityspaik-
kojen kehittdmismahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinnon arvojen turvaamista.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertota-
loudelle seké edistetaan luonnonvaro-
jen kestavaa hyodyntamista. Huolehdi-
taan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittavien yhtenaisten viljely- ja met-
saalueiden seka saamelaiskulttuurin ja
-elinkeinojen kannalta merkittéavien alu-
eiden sailymisesta.

Kaavamuutoksella ei ole suuria vaikutuksia
luontoon tai sen monimuotoisuuteen, silla
kaavan paatarkoituksena on osoittaa ole-
massaoleva tielinjaus katualueeksi. Katu-
alueen merkitsemisella ajantasaistetaan
asemakaava ja samalla Tunturitie siirtyy
kunnan hoidettavaksi. Kaavan myota ei
synny tielinjauksen osalta uutta rakenta-
mista parkkialueen osoittamista lukuun otta-
matta.

Eturinteen ylaosaan osoitetaan lomaraken-
tamista. Rakentaminen sijoittuu alueelle,
joka on p&aosin muokattua ymparistoa (en-
tinen caravan-alue).

Kuva 20.

Ravintola Horizont. Kuva J.Lokio 2021
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4.6.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan
Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.
4.6.3 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava on toisen alueella voimassaolevan osayleiskaavan tavoit-
teiden mukainen. Toisen osayleiskaavan osalta voidaan todeta sen olevan vanhen-
tunut; kaamuuotoksessa katualueeksi osoitettavalle alueelle on tdssa yleiskaa-
vassa (vahvistettu 30.11.1992) merkitty ulkoilureitti. Taman yleiskaavan voidaan
katsoa olevan vanhentunut ulkoilureitin merkinnan osalta, silla myéhemmin voi-
maan tulleessa itdpuolen osayleiskaavassa sama reitin linjaus on merkitty tieksi.

5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
5.1 Toteuttaminen ja aloitus
Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
5.2 Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mybntamisen yhteydessa.
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