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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Zero Pointin asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee Kittilan kunnan 2 kunnanosan Sirkannn korttelia 83 seka siihen liittyvid maa-
ja metsatalousalueita, hiihtourheilualueita seka puisto- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kittilan kunnan kortteli 83 seka siihen liittyvat katu-, puisto-, ulkoilu- ja
virkistysalueet. Asemakaavalla osoitetaan liikerakennusten korttelialuetta KL-5, puistoaluetta VP-1 seka
urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Levilla, Hissitien etelapuolella ja kasittda valinevuokraamo Zero Pointin ja
ravintola Vinkkarin alueen. Alue rajautuu lansipuolella Levi Spa -hotellin kortteliin 27, itdpuolella
Tunturijarveen seka etelassa Levitunturin rinteeseen.

\ ""’ .o ¥}
S

‘) )

Koutalaki( |

Kuva 1 Kaava-alueen sijainti osoitettu sinisella katkoviivalla.

1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on kehittda aluetta korkealaatuisena Levin matkailutoimintojen autottomana
keskuksena, jossa huomioidaan vahvasti my6s hiihdon, kavelyn ja py6railyn yhteystarpeet suunnittelualueen
lapi. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Levi Ski Resortin ylldpitdman Zero Pointin
laajenemismahdollisuudet seka liike- ja majoitustilojen rakentaminen alueelle. Alueelle tavoitellaan myods uutta
torimaista tilaa luistelukentalle ja tapahtumille.
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2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n edellyttdmien
sisaltdvaatimusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

o 1.2.2022 § 29 Kunnanhallitus hyvaksyi Oy Levi Ski Resort Ltd:n hakemuksen
asemakaavamuutoksesta ja kaavoituksen kaynnistamishakemuksen.

o 1.2.2022 § 29 Kittilan kunnanhallitus hyvaksyi Oy Levi Ski Resort Ltd:n asemakaavan muutos
hakemuksen ja kaavoituksen kaynnistamissopimuksen. Lisaksi kunnanhallitus paatti, etta tekninen
osasto laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja ilmoittaa maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti asemakaavamuutoksen vireilletulosta seka pyytaa tarjoukset asemakaavamuutoksen
laatimisesta.

e 5.1.2023 Kuulutus vireilletulosta

e 5.1.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (MRL 63 §)

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kittilan kunnan kortteli 83 seka siihen liittyvat katu-, puisto-, ulkoilu- ja
virkistysalueet. Asemakaavalla osoitetaan liikerakennusten korttelialuetta KL-5, puistoaluetta VP-1 seka
urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU.

Liikerakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 20 750 km2,

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Maisemarakenne ja maisemakuva, arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualue sijaitsee Pera-Pohjolan-Lapin maisemamaakunnassa ja tarkemmin Lansi-Lapin tunturiseudun
itdosassa, lahellda Aapa-Lapin seutua. Lansi-Lapin tunturiseudun runkona on alueen jylhat tunturijaksot,
Ounas-Pallas-Yllastunturi ja Aakenustunturi sekd Levi-Katkatunturi. Muusta Lansi-Lapin tunturiseudusta
poiketen maisemamaakunnan itdosissa on vaaraisia suoeramaita. Kasvillisuus on paapiirteittain karua, metsat
ovat mantyvaltaisia sekametsia ja tuntureiden laet ovat louhikkoista kivikkoa eli rakkaa. Viljelymaita on vahan.
Harva asutus on keskittynyt jarvi- ja jokivesistdjen varsille.

Levin keskusta sijoittuu maisemalliseen solmukohtaan, kahden tunturin ja kahden jarven valiselle
jokilaaksoalueelle. Keskustaa rajaavat eteldssd Levi- ja Katkatunturit, joiden valiin sijoittuu Immeljarvi.
Immeljarvesta lahteva Korsanjoki/Myllyjoki laskee kohti keskustan pohjoispuolella sijaitsevaa Sirkkajarvea.
Levin keskustan pohjoispuolella maisema on alavaa ja metsdistd Levijoen- ja Alajoenlaaksoa.
Korsanjoen/Myllyjoen varteen sijoittuu alueen suhteellisen pienialaiset suot. Laajemmat suoalueet sijoittuvat
etaammalle Sirkkajarven pohjoispuolelle seka Levijoen ja Alajoen varsille.

Naiden kahden tunturin lisdksi Levin keskustaa suojaa koillispuolella on pienehkd selanne, joten alue on varsin
suojainen.

Kuva 2. Levitunturilta kohti Levin keskustaa. Kuva © Maritta Heinila.
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Kuva 3. Levitunturi Hissitieltd katsottuna. Kuva © Maritta Heinila.

Alue sijaitsee Levin taajamassa, rakennetussa ymparistdssa. Suunnittelualueen kaakkoispuolella kohoava
Levitunturin rinne on Levikeskustan suuntaan suureksi osaksi laskettelukaytdssa. Rinne on luonteeltaan
avointa maisematilaa. Suunnittelualueen lansiosassa on lammikko, jonka ymparisté on avointa nurmikenttaa.
Suljettua maisematilaa muodostuu suunnittelualueen etelapuolelle, missa rinne on metsainen. Nykytilassa
suunnittelualue on avointa rakennettua ymparistda, mutta pitkalti jAsentyméatonta. Kaava-alueen maasto
laskee luodetta kohti Immeljarved ja Korsanjokea/Myllyjokea.

Kuva 4. Suunnittelualueen lansiosasta kohti Levitunturia. Etualalla lammikko. Kuva © Maritta Heinila.

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla.
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3.1.2 Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Alueelta on laadittu luontoselvitys (Kittildn Levin kahden asemakaavan muutosalueen luontotyyppi- ja
kasvillisuusselvitys/Suomen Luontotieto Oy, Jyrki Matikainen 08/2022). Tutkimusalueilta selvitettiin
Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luontotyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), Metsélain
tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistét (1996/1093, 10§) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat
pienvesikohteet, kuten lahteet ja purot. Selvitys sisalsi myds uhanalaisten luontotyyppien (Kontula ym. 2019)
inventoinnin.

Yli puolet Zero pointin asemakaavan muutosalueesta on huoltopihaa, varastorakennuksia ja puutonta
laskettelurinteen alaosaa. Iso osa alueesta on kasvitonta ja alue muuttuu jatkuvasti. Alueen lansireunassa on
pieni keinotekoinen lampi. Osa muutosalueesta sijoittuu Levitunturin melko jyrkalle ja puustoiselle
rinnealueelle, missa valtapuuna on manty. Paikoin seassa kasvaa hieman runsaammin kuusta ja hieskoivua.
Metsatyyppi alueella on mustikkatyypin tuoretta kangasta. Alueen maapohja on paikoin kivikkoista, mutta
paaosa kivistd on maannoksen peittamia. Rinnealueen itdreuna, lahella laskettelurinnettd on paikoin melko
kulunut ja alueella risteilee polkuja. Alueen lansireunassa, huoltorakennuksen takana rinteessd on
parikymmenta metria leved pensaikkoinen vydhyke. Pensaikko on kasvanut alueelle aiemmin raivatulle
alueelle. Alueen pesimalinnustoon kuuluu huoltorakennuksessa pesinyt vastarakki. Alueen lampareessa
havaittiin nuori telkka ja sinisorsapoikue.

Tutkimusalueilla ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, eikd Metsalain 10 §
tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparist6ja. Myodskaan Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia
pienvesia ei alueella ole, kuten ei myds uhanalaisia luontotyyppeja (Kontula ym. 2018). Alueilla kasvava puusto
ei ole erityisen vanhaa ja alueilla on niukasti lahopuuta.

Alueen pesimalinnusto on ymparistdon perusteella todennadkodisesti vahalajinen. Kansallisessa
uhanalaisluokituksessa silmallapidettaviin (NT) lajeihin kuuluva vastarakki pesi Zero Pointin alueella. Alueelle
suunniteltu maankaytté ei uhkaa merkittévia luontoarvoja.

3.1.3 Maa- ja metsatalous

Paaosa suunnittelualueesta on kasvitonta tai rakennettua ymparistda, joten se ei ole maa- tai
metséatalouskaytdssa.

3.1.4 Pienilmasto

Kaava-alue sijaitsee tunturin juurella, minka lisdksi maasto kohoaa suunnittelualueesta koilliseen, joten se on
tuulten suhteen suojassa.

3.1.5 Vesihuolto ja hulevedet

Hissitien varressa on Kittilan kunnan vesihuoltoverkosto, johon suunnittelualueen kiinteistdt ovat liitettavissa.
Kaava-alueen sisalla on myos vesihuoltoverkoston johtolinjoja, jotka tulee huomioida suunnittelussa. Hissitiella
on hulevesiviemari, joka kerdd pienempien sateiden hulevedet katualueilta ja kadun varren tonteilta.
Hulevesiviemari jatkuu luoteen suuntaan Korsanjokeen/Myllyjokeen asti.

Suunnittelualue sijaitsee Myllyjoen valuma-alueella. Korsanjoki/Myllyjoki laskee Sirkkajarveen, josta vesi virtaa
edelleen Levijarven ja Hossansalmen kautta Ounasjokeen.

Suunnittelualue sijaitsee Levi-tunturin rinteen alapuolella. Valuma-alueesta 0,7 km2 on suunnittelualueen
ylapuolella. Ylapuoliselta alueelta tulevien hulevesien virtausreitti kulkee kaava-alueen lapi, joten alueelle
valuu rinteestd suuria maaria sade- ja sulamisvesia.
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Maapera on padasiassa hiekkamoreenia (GTK Maankamara-karttapalvelu), joten valuma-alueen
paallystamattomiltd osin hulevesistd suuri osa imeytyy maaperaan. Suunnittelualue ei sijaitse veden ottoon
tarkoitetulla pohjavesialueella.

Suunnittelualue on jo nykytilassa suurimmalta osin rakennettua ymparistoa. Vetta lapaisemattémia pintoja ovat
rakennusten katot ja asfaltoidut pysakointialueet. Alueella on lisaksi sorapintaisia pysakointikenttid. Osa
alueesta on nurmialuetta. Alueen eteldosassa on metsaista rinnetta.

Kaava-alueen lansireunassa on noin 2000 m? suuruinen lampi, jonne suunnittelualueen seka sen ylapuolisen
valuma-alueen hulevedet kulkeutuvat. Nykytilassa lammen valuma-alueesta noin kolmasosa on metsa3,
kolmasosa avonaista laskettelurinnettd ja kolmasosa rakennettua ymparistéa. Myos rinteen alapuolella oleva
Tunturijarvi sijaitsee lammen valuma-alueella. Tunturijarvi tasoittaa suunnittelualueella sijaitsevaan lampeen
kohdistuvaa virtausta.

Suurimmat hulevesivirtaamat syntyvat lumen sulamisen ja rankkasateiden seurauksena. Hulevesien hallinnan
kannalta valuma-alueella on monia tyypillisyydestad poikkeavia ominaispiirteitd. Lumen maara on suuri ja se
luonnollisesti vaikuttaa sulamisveden maaraan. Laskettelurinteessa lumi on osittain tiivistettyd. Tiivis
lumikerros vaikuttaa veden imeytymiseen ja lumen sulamisnopeuteen. Maahan sataneen lumen liséksi rinteita
lumetetaan. Myds maanpinnan muodot vaikuttavat huleveden ma&ardan. Jyrkdssa rinteessa vesi ei imeydy
yhtd tehokkaasti kuin tasaisella pinnalla vaan se valuu pintoja pitkin alas. Maaperan ollessa jdassa sen
imeytyskyky on heikompi. Olosuhteiden vuosittaisen vaihtelun vuoksi myos hulevesien maarassa on vaihtelua.

Suunnittelualueella oleva lampi toimii valumavesien varastoaltaana. Huleveden maara vahenee lammesta,
kun vettd imeytyy maaperaan tai haihtuu. Imeytymaton vesi valuu tulvareitille. Maanpintojen mukainen
valumavesien tulvareitti kulkee alueelta Hissitien varteen. Vedet ohjautuvat lannen suuntaan. Tulvareitti
menee Levintien kiertoliittyman alikulkujen kautta lansipuolen painanteeseen ja edelleen Myllytien alikulun
kautta luoteeseen kohti Korsanjokea/Myllyjokea.

Kuva 5. Suunnittelualueen valuma-alue, hulevesien purkusuunnat seka tulvareitit nykytilanteessa.
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3.1.6  Rakennettu ymparistd

Kaava-alueen rakennuskanta koostuu valinevuokraamon rakennuksesta sekd ravintolasta ja
huoltorakennuksista. Zero Pointin valinevuokraamon rakennus on sahakattoinen, kaksikerroksinen tumman
savyinen puurakennus. Rakennus on nakyvalld paikalla Hissitien varrella Levin eturinteiden juurella.
Vélinevuokraamon vieressa sijaitsee ravintola Vinkkari, joka toimii yksikerroksisessa punaisessa
lautaverhoillussa rakennuksessa. Valinevuokraamosta poiketen ravintolalla on vahaisempi rooli
taajamakuvassa, silla kadulta katsottuna se sijaitsee kasvillisuuden takana. Kiinteistolta on vuonna 2021
palanut suuri huoltorakennus, misté syysta suunnittelualue on laajalti jasentymatonta hiekka- ja asfalttikenttaa.

Lahiymparistdn rakennuskanta koostuu Levin ydinkeskustan tiiviista ja matalasta rakentamisesta. Alueella on
runsaasti alppitalotyylisia jyrkkaharjaisia ja tumman savyisia rakennuksia. Hissitien varrella julkisivuissa on
kaytetty myds valkoista rappausta ja liuskekivia. Valinevuokraamon piha-alue on kivetty, sen itapuoli on
asfaltoitua pysakointikenttda. Avoin tila jatkuu Hissitien pohjoispuolella Kappeliaukiona.

Kaava-alueella ei asuta.

\J | ;::
= t : =

Kuva 7 Ravintolarakennus pihan puolelta. Taustalla valinevuokraamo. Kuva © Maritta Heinila.
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Kuva 8 Lahiymparistdn rakennuskantaa Hissitien varrella. Kuva © Maritta Heinila.

Kuva 9. Nakyma valinevuokraamolta kohti Kappeliaukiota. Kuva © Maritta Heinila.
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3.1.7 Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alue sijaitsee Hissitien varrella Levin ydinkeskustan palvelujen aarella. Kaava-alueella sijaitsee Zero Point -
valinevuokraamo seka ravintola Vinkkari. Suunnittelualeen lansipuolella sijaitsee hotelli Levi Spa ja Hissitien
toisella puolella Marian kappelin aukion varrella on hotelleja ja majoitustiloja, useita ravintoloita ja
erikoiskauppaa, kuten urheiluliikkeitd, matkamuistomyymaléitéd ja vaatekauppa. Lahimmat ruokakaupat K-
ketjun Levi Market sijaitsee 350 metrin etdisyydella ja S-ryhman S-market 550 metrin etdisyydella Zero
Pointista.

Matkailuala on synnyttdnyt Levin matkailukeskustan ymparille monenlaisia palvelutarpeita ja
elinkeinotoimintaa. Levin alue tydllistaa eri alojen tyontekijoitd, seka suoraan matkailun parissa tydskentelevia
ettd matkailua tukevilla aloilla toimivia. Pelkastdan Levi Ski Resort tydllistda lapi vuoden n. 80 tydntekijaa ja
230 kausitydntekijaa.

3.1.8 Virkistys

Alue sijaitsee matkailu- ja virkistyspalveluiden ytimessa Levitunturin juurella. Zero Pointin edesta lahtee
Gondolihissi tunturin laelle sekd kesaaikaan polkuja. Kaava-alueen lansireunalta nousee myds portaat
Koutalaelle. Eturinteelld on laskettelurinteet, kesakelkkarata ja pulkkamakia. Zero Point on keskeinen paikka
myods Levin latuverkon, vaellusreittien ja pyordilyn nakokulmasta. Katkajarven kierroksen (Nuottijarvi) latu
alkaa kaava-alueen lansireunalta. Kaava-alueella toimiva Levi Ski Resort yllapitda Levitunturin rinteita, hisseja,
alueen latu- ja kelkkareittiverkostoa ja operoi hiihtobusseja ja operoi hiihtobusseja seka toimii alueen latu- ja
kelkkareittiverkoston kunnossapitourakoitsijana.

Alueella sijaitsee valinevuokraamo eri urheilutoimintoihin.  Lahialueen palvelutarjonnassa on myds
sisaliikuntakohteita, kuten kylpyla, kuntosali ja keilaustoimintaa.
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Kuva 10. Levin keskustan latukartta 2022-2023.
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3.1.9 Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Alue sijaitsee teknisten verkostojen (vesihuolto, kaukolampd) varrella, mihin myds uudet toiminnot ovat
litettavissa. Kaava-alueella on maalampdkaivoja ja telemasto.

Alueella ei ole suurjannitelinjoja tai puolustusvoimien alueita.

Kuva 11. Kaava-alueella sijaitseva masto.

3.1.10 Liikenne

Kaava-alueen kiinteistoille saavutaan Hissitie -kokoojakadun kautta. Hissitie valittaa liikennetta Levintie -
nimisend kulkevan kantatie 79 kiertoliittymasta seka siihen liittyvistd tontti- ja kokoojakaduista. Hissitie on
talvimatkailusesongin aikaan vilkkaasti liikennoity katu, jolla on 40 km/h nopeusrajoitus. Se valittaa liikennetta
kaava-alueella toimivalle laskettelukeskuksen keskusvaraamolle seka eturinteen hissiasemille.

Hissitien varressa molemmin puolin kulkee reunatuella ja viherkaistalla erotellut jalankulun ja pyorailyn vaylat.
Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Levin kdvelypainotteinen keskusta. Kaava-alueen koilliskulmaan johtaa
Levin kaupan palveluja kokoava kavelykatu. Levin latuverkoston latu paattyy kaava-alueen lounaiskulmaan.

Kaava-aluetta 1ahinnd oleva linja-autoliikenteen pysakkipari sijaitsee Hissitielld, heti alueen koillispuolella.
Siind kohtaavan alueella talvikaudella liikennditadvat kaksi Ski bussi -reittid. Ne tarjoavat yhteydet Levin
matkailukeskuksen alueella sisaisesti kulkien Levin koillisrinteen, Gondolirinteen ja Levin etelarinteiden ala-
asemille. Bussin liikenndivat talvikaudella 2022—2023 puolen tunnin vélein paivasaikaan. Kaava-alueen
luoteispuolella sijaitsevalta Hissitien pysakkiparilta on paivittdinen linja-autoyhteys Rovaniemelle ja
Kilpisjarvelle. Lisdksi pysakiltd on junabussiyhteyksia Kolariin sekd lentokenttdbussiyhteys Kilpisjarven
lentokentan reittilikennelennoille.

Poliisin tietoon tulleiden tietojen mukaan viimeisen viiden vuoden aikana kaava-alueen valitttmassa
laheisyydessd on tapahtunut yksi tielikenneonnettomuus. Zero Pointin kohdalla on tapahtunut
jalankulkijaonnettomuus suojatien ulkopuolella vuonna 2019.
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Tontin itdpuolella, laskettelurinteiden juuressa, on suuri pysakdintialue. Muuten Levikeskuksen keskitetty
pysakointi on toteutettu paasaantdisesti maanalaisin ratkaisuin.

Lahimpana kaava-aluetta virallinen moottorikelkkareitti kulkee noin 200 metria koilliseen, Levintien
itdpuolella. Kaava-alue voi olla moottorikelkalla saavutettavissa myds eteldpuolelta maastossa ajaen.

3.1.11 Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriperintdéa eika
inventoituja paikallisesti arvokkaita kohteita. Alueen rakennuskanta koostuu valinevuokraamon rakennuksesta
sekd ravintolasta ja huoltorakennuksista. Zero Pointin valinevuokraamon rakennus on sahakattoinen,
kaksikerroksinen tumman varinen puurakennus. Rakennus on nakyvalla paikalla Hissitien varrella.
Vélinevuokraamon vieressa sijaitsee ravintola Vinkkari, joka toimii yksikerroksisessa punaisessa
lautaverhoillussa rakennuksessa.

Levilla voidaan ndhda olevan matkailuhistorian kannalta kulttuurihistoriallista arvoa, silla Sirkassa on pienessa
mittakaavassa harrastettu matkailua 1930-luvulta lahtien. Eturinteessa on aluksi ollut pieni, vuonna 1964
valmistunut kapulahissi. Vuonna 1976 Kittilan kunta, Levin Loma Oy ja Sirkan matkailumaja perustivat Levin
Hissit Oy:n, jonka my6ta Eturinteeseen nousi kaksi uutta hissia. Levin matkailukeskus on kehittynyt ja kasvanut
voimakkaasti viimeisten vuosikymmenten aikana.

b

-

Kuva 12. Kaava-aluetta iimakuvassa vuodelta 1992.
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3.1.12 Muinaismuistot

Alueella ei sijaitse tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintdkohteita.

3.1.13 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa suojelu- tai hairidalueita tai -kohteita (melu, taring, ilmanlaatu, saastuneet
maa-alueet). Erityisesti kaava-alueen koillisosassa on kuitenkin tunturinrinteen vanhoista leikkauksista
johtuvaa maisemointitarvetta.

3.1.14 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen kohteena olevan alueen omistaa paaasiassa Levi Ski Resort Ltd. Levi Ski Resortin
omistajatahot ovat Kittildn kunta (51 %) ja Levin Matkailukeskus Oy (49 %). Kittildn kunta omistaa alueelta
lisdksi tunturin rinnetta ja lammen ympariston kiinteiston.

Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankayttd- ja rakennuslain (MRL 91 b §)
mukaiset maankayttésopimukset.

3.1.15 Sosiaalinen ymparisto

Alue sijaitsee Levin matkailukeskuksen taajamassa. Alueella virkistykselld ja urheilulla on merkittdva rooli,
mika nayttaytyy matkailijoiden suurena osuutena ja monipuolisena palvelutarjontana. Levi on
kansainvalisestikin suosittu matkailukohde.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Niilld korvataan
valtioneuvoston 30.11.2000 paattamat ja 1.3.2009 voimaan tulleet tarkistetut valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet.

o Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankaytté- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkaytdén suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista.
Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Tietyista valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa mainituista kohdista voidaan poimia ne, joilla kaavan
voidaan todeta toteuttavan tavoitteita, vaikka alueeseen ei varsinaisia valtakunnallisia intresseja kohdistukaan.

Asemakaavalla edistetdan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista etenkin toimivan
yhdyskunnan ja kestavan liikkkumisen nakdkulmasta.

Asemakaavalla edistetdan verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta seka tuetaan alueen
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Lisdksi luodaan edellytykset tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Uudet toiminnot asemakaava-alueelle sijoittuvat
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siten, ettd ne ovat eri liikkumismuodoilla hyvin saavutettavissa. Asemakaavalla edistetaan tydpaikkojen,
palvelujen ja vapaa-ajanalueiden saavutettavuutta.

Asemakaavalla valmistaudutaan turvaamaan terveellistd elinymparistéa suojautumalla ilmastonmuutoksen
aiheuttamiin saan aari-ilmidihin ja lisdantyviin sademaariin ja tulviin.

Asemakaavan laadinta perustuu riittaviin selvityksiin koskien luontoa, maisemaa ja kulttuuriperintéa siten, etta
luonnon monimuotoisuus ja maiseman ja muun kulttuuriperinnén arvot voidaan sailyttaa.

Asemakaavatydssd  huolehditaan  virkistyskayttéon  soveltuvien alueiden riittdvyydestd  seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta samalla mahdollistaen virkistysalueiden monipuolinen kaytto.

3.2.2 Maakuntakaava

Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa Tunturi-Lapin maakuntakaava, joka on vahvistettu
Ymparistéministeriossa 23.6.2010 ja tullut lainvoimaiseksi 16.5.2012. Maakuntakaavassa suunnittelualue
sijoittuu Levin keskustatoimintojen alueelle (C-110), jota ympéardi laaja matkailupalveluiden alue (RM 1407).
Levin keskustatoimintojen alueen kehittdmisperiaatteena on, ettd: "Alue rakennetaan tiiviind keskusta-
alueena, jossa toteutetaan tehokas liikennejdrjestelméd Iyhyin kévelyetéisyyksin. Muiden kuin
majoituspalveluiden lisdrakentaminen suunnataan keskustan eheyttdmiseen. Alueelle voidaan sijoittaa
véhittdiskaupan suuryksikéité (1 - 2 yksikk64a, enintddn 2000 — 10 000 k-m2)”.

Lisaksi alue sijoittuu Levi-Yllas-Olos-Pallas-Hetta matkailun vetovoima-alueelle, matkailun ja virkistamisen
kohdealueelle (vihrea viivamerkintd mv-8411), minkd kaavamaarayksessa todetaan, etta: "Aluetta tulee
kehittdd  matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistbjen yhteistoiminnallisena
kokonaisuutena alueen paakayttotarkoitusten kanssa yhteensopivalla tavalla”.

Alueen laheisyyteen on osoitettu myds moottorikelkkailureitti ja kantatie 79.
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Kuva 13. Ote aluetta koskevasta Tunturi-Lapin maakuntakaavasta. Suunnittelualue sijoittuu C-alueelle.
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3.2.3 Yleiskaava

Osalla suunnittelualueesta on voimassa Levin ympéariston osayleiskaava 2, joka on kuulutettu voimaan
17.10.2011. Levin ymparistdn osayleiskaava ei koske Vinkkarin ja Zero Pointin Kiinteistdja Hissitien varrella.
Levin ymparistdn osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu uutena ja olennaisesti muuttuvana
keskustatoimintojen alueena (C, valkoinen keskusta) sekd vesialueena (W). Keskustatoimintojen alueen
kaavamaarayksessa todetaan, ettd ” rakentamisessa tulee pyrkid korkeatasoisen kévely-ympériston

luomiseen. Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n mukaista véhittdiskaupan suuryksikkda.” Hissitien varteen on

Kuva 14. Ote Levin ymparistdn osayleiskaavasta, joka on tullut voimaan 17.10.2011.

Hissitien varren korttelialueiden osalta suunnittelualuetta koskee Levin ympéariston osayleiskaava, joka on
vahvistettu Laaninhallituksessa 30.11.1992. Suunnittelualue on osoitettu osittain yksityisten palvelujen ja
hallinnon alueena (PK) seka tieliikenteen alueena (LM).

S

Kuva 15. Ote Levin ympariston osayleiskaavasta (30.11.1992).
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3.2.4 Asemakaavat
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat asemakaavat:

+ Sirkan rakennuskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 21.12.1978 ja laaninhallitus
vahvistanut 19.10.1979 U 2172.

* Kouta, korttelit 1,6,123, 124. Kunnanvaltuusto hyvaksynyt 29.4.1992 ja laaninhallitus vahvistanut
17.7.1992

* Levin rakennuskaavanmuutos korttelit 30—-36, 83, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 26.6.1992 ja
[&aninhallitus vahvistanut 14.10.92 U 586.

«  Kiertoliittym3, kortteli 27, 205-207 ja 299. Kunnanvaltuusto hyvaksynyt 29.9.1999 ja Laaninhallitus
vahvistanut 10.1.2000

* Levin kortteleiden 27, 31 ja 299 asemakaavan muutos, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
23.3.2015 ja joka on tullut voimaan 6.5.2015.

Kuva 16. Ote asemakaavayhdistelmasta.
Alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). yleisten pysakointilaitosten

korttelialueeksi (LPY), urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU-1) seka hiihtourheilu ja maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja.

3.2.5 Viitesuunnitelmat, hankesuunnitelmat

Pave Arkkitehdit ovat laatineet koko aluetta koskevan viitesuunnitelman. Suunnitelmassa on esitetty 2200 m2
laajennusosuus Zero Pointin varustevuokraamolle, uusi lll-kerroksinen rakennus ravintola Vinkkarille ja
majoitustiloille seka viisi rakennusmassaa liiketiloille sekd& hotelli- ja majoitustoiminnalle. Yhteensa
uudisrakentamista on osoitettu 17 750 m2. Pysakaintipaikkoja on esitetty viitesuunnitelmassa yli 200 kpl.

Suunnitelmaa on tydstetty yhdessa kaavaa laativan konsultin, kunnan ja hanketoimijan kanssa. Tarkeimpina
arvoina suunnitelmassa on alueen korkealaatuisuus niin rakennusten arkkitehtuurin kuin valiin jaavan
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kaupunkitilan suhteen. Periaatteena on, ettd pysakadinti lukuun ottamatta liikkumisrajoitteisten pysakaintia tai
esim. hotellin saattopysakdintia tulee toteuttaa rakenteellisesti joko maanalle tai rakennusten pohjakerroksiin.
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Levi Ski Resorts Kaavoitus
Kayttdsuunnitelma
Luonnos 7112022

Kuva 17. Asemapiirrosluonnos © Pave Arkkitehdit
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Levi Ski Resorts Kaavoitus
Havainnekuva
Luannos 9112022

Kuva 18. Alustava havainnekuva kaava-alueesta © Pave Arkkitehdit. Rakennussuunnittelu on luonnosvaiheessa ja sita jatketaan
kaavatyon edetessa ehdotusvaiheeseen.
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3.2.6 Rakennusjarjestys

Kittildn kunnassa on voimassa oleva rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 11.6.2022 ja
joka on tullut voimaan 1.6.2022.

3.2.7 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000. Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka
Maanmittauslaitos on hyvaksynyt 14.12.2007 kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007. Pohjakarttaa on
taydennetty marraskuussa 2022.

3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Sweco | Levin Zero Pointin asemakaavamuutos

Ty6numero 23703737

Dokumenttiviite p:\fitmp02\we\23703737_levin_zero_pointin_akm\000\c_suunnitelmat\tekstit\zero point

akm_kaavaselostus_luonnos_06022023.docx 21/28



SWECO ﬁ

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Kunnanhallitus on hyvaksynyt
asemakaavahakemuksen 1.2.2022 § 29.

Kaava on kuulutettu vireille 5.1.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillepanon yhteydessa.
4.2  Osallistuminen ja yhteistyd

421 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

- Alueen ja sen lahiymparistén maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yhteiso)
- Alakylan paliskunta
- Yhdyskuntatekniikka:
o Levin Vesihuolto Oy
Rovakaira Oy
Adven Oy
Digita Oy
Teleoperaattorit (Telia Finland Qyj)
o Telia Towers Finland Oy
- Kunnan hallintokunnat:
o Rakennus- ja ymparistdlautakunta
- Viranomaiset:
o Kittildn kunta
Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto
Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

O O O O

o O O O

4.2.2 Viranomaisyhteistyo

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisestd on saadetty maankayttd- ja rakennuslain luvussa 8.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetdan lausuntomenettelyin tai erillisneuvotteluin.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja MRA 30 §) pv.kk.-
pv.kk.vvvv.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavillda (MRL 65 § ja MRA 27 §) pv.kk.-pv.kk.vvvv.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tarkoituksena on kehittdad aluetta Levin matkailutoimintojen keskuksena. Tavoitteena on
osoittaa alueelle korkeatasoista matkailupalveluja tukevaa rakentamista ja tukea Levin ydinkeskustan
kehittdmista ns. autottomana keskustana. Kaavassa on tavoitteena huomioida vahvasti myds hiihdon, kavelyn
ja pyorailyn yhteystarpeet suunnittelualueen lapi. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Levi Ski Resortin
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yllapitaman Zero Pointin laajenemismahdollisuudet seka liike- ja majoitustilojen rakentaminen alueelle.
Alueelle tavoitellaan myds uutta torimaista tilaa luistelukentalle ja tapahtumille.

4.3.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavan valmisteluvaiheen yhteydessd on laadittu hulevesitarkastelua, maisemaselvitys ja
likennesuunnittelijan analyysi alueesta. Selvitysten perusteella on ohjattu alueen viitesuunnitelmien ja
asemakaavan laadintaa.

Kunnan tavoitteena asemakaavan laadinnalle on mm. seuraavaa:
e Huomioida yhteystarpeet (latu, jalankulku ja pyoraily) suunnittelualueen lapi

e Tavoite korkealaatuiselle ymparistdlle: vaikuttaa mm. pysakdintialueisiin, rakennusten julkisivuihin,
kattoihin, piha-alueisiin

e Lampi ja hulevedet huomioitava, Hissitien varressa sadevesiviemardinti
e Liikennesuunnittelija hyva kytkea heti mukaan suunnitteluun ja tutkia katualueen ja kiinteistén suhdetta

Osallisten tavoitteita keratdan kaavan valmisteluvaiheen aineistojen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillepanon yhteydessa. Osallisten tavoitteita tdydennetaan kaavan laadinnan edetessa.

4.4  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelua on edeltdnyt Pave Arkkitehtien laatima 1. viitesuunnitelma. Viitesuunnitelmaa on
tarkennettu kaavan laadinnan aikana yhteensovittamalla kunnan tavoitteita ja erityisasiantuntijoiden
kommentteja  arkkitehtisuunnitelmiin ~ siten, ettd hulevedet, liikenneturvallisuus ja katuverkon
huoltomahdollisuudet, kaupunkikuvan arvot ja nakymat seka jalankulkijoiden, pyorailijdiden, hiihtjien ja
muiden liikkujien tarpeet suunnittelualueen lapi ja sisalla tulisivat paremmin huomioiduiksi.
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5. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kittilan kunnan kortteli 83 seka siihen liittyvat katu-, puisto-, ulkoilu- ja
virkistysalueet. Asemakaavalla osoitetaan liikerakennusten korttelialuetta KL-5, puistoaluetta VP-1 seka
urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU.

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Kaavan pinta-ala on 3,6824 hehtaaria. Asemakaavalla on osoitettu:

Merkinta Aluevaraus Rakennusoikeus kem2
KL-5 2,1495 ha 20 750

VP-1 0,4726 ha

VU 0,9561 ha

katualueet 0,1042 ha

Rakennusoikeutta syntyy yhteensa 20 750 kem?. Tehokkuudeksi muodostuu noin e=0,56.

51.1 Palvelut

Kaavamuutos mahdollistaa matkailupalveluiden palvelutarjonnan laajentumisen Levilla. Kaava-alue on Levin
muun palvelutarjonnan valittdmassa yhteydessa. Liiketiloja on osoitettu kaava-alueen maantasokerroksiin
Hissitien varrella seka torimaisen alueen ymparilla.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

TyOssa on noudatettu asemakaavan sisaltétavoitteita ja kunnan ja hanketoimijan esittdmia toiminnallisia ja
laadullisia tavoitteita. Kaava-alue on jo nykyisellaan pitkalti ihmisen toiminnan muovaamaa. Suunnittelun
aikana on kiinnitetty erityisesti huomiota tunturista valuvien hulevesien hallintaan.

Rinteesta pintavaluntana tulevan suuren vesimaaran kulkeutumisen estdmiseksi rakennuksiin ja katualueelle
tarvitaan niskaoja VP-alueelle suunnittelualueen eteldreunaan. Niskaojasta vesi voidaan ohjata hallitusti
rakennusten ohi lampeen esimerkiksi avoimessa purossa. Jarjestelyt mitoitetaan niin, etta reitti toimii kaikissa
sade- ja sulamistilanteissa aiheuttamatta haittaa rakennuksille.

Lammella on suuri merkitys vesien vahentdmisessa, viivyttamisessa ja laadun parantamisessa. Sen
tayttdminen aiheuttaisi vesien lammikoitumista Hissitielld ja alikuluissa. Vahinkoja saattaisi kohdistua
katurakenteille ja kadun varren kiinteistdille. Lammen paikalle suunniteltuun puistoon tarvitaan aluevaraus
keskitetylle hulevesien viivytykselle ja kasittelylle. Viivytystilavuuden maarittdmisessa on huomioitava seka
alueen tiivistymisesta aiheutuva hulevesien maaran lisdantyminen ettd alueen ylapuolisen valuma-alueen
vedet, jotka ohjataan rakennusten ohi. Riittdva aluevaraus mahdollistaa myds hulevesien laadullisen
kasittelyn.

53 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavalla on osoitettu lilkkerakennusten korttelialuetta (KL-5). Alueelle voidaan sijoittaa liiketiloja, asuin- ja
maijoitustiloja seka urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa liike-, pysakaointi-, varasto- ja vaestonsuojatiloja seka sosiaali- ja huoltotiloja.
Kerroskorkeudet korttelialueella vaihtelevat 1I-V valilla. Alueelle on osoitettu myds maanalaista pysakointia.
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Kortteliin on osoitettu nelja ohjeellista tonttia. Hissitien varteen on osoitettu korttelialueelle kuuluva torimainen
alueen osa, jota voi hyédyntaa esimerkiksi tapahtumatorina tai luistelua varten.

5.3.2 Muut alueet

Kaavan eteldosaan on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU), jossa kulkee latua varten osoitettu
reitti ur. Urheilureitin lisksi alueelle on varattu tilaa hulevesien hallinnalle. Matalampi, luoteisosaan sijoittuva
viheralue on osoitettu puistona (VP-1). Myds puistoalueelle on osoitettu latua varten ulkoilureittia ur.
Puistosuunnitelmassa tulee huomioida lammen rooli hulevesien hallinnassa ja korkeatasoinen
ymparistérakentaminen.

Alueen ajoneuvoliikennointi on osoitettu uutena katuna osoitetun Zeronkulman kautta.

Jalankulun ja pyérailyn yhteyksina on huomioitu yhteystarpeet kaava-alueen lapi lansi-itd suunnassa.
5.3.3 Asemakaavamaaraykset

54 Kaavan vaikutukset

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutusten arvioinnissa hyddynnetéan laadittuja selvityksia.
Ty0 tehdaan pitkalti asiantuntija-arviona ja sitd tdydennetddn kaavan nahtavilldolon mydtd saatavan
palautteen avulla.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Yhdyskuntarakenne

Kaavalla tiivistetdan Levin yhdyskuntarakennetta.
Kaupunki-/taajamakuva

Hissitien mutkaan sijoittuvaan rakennusalalle on osoitettu merkintd taajamakuvan kannalta tarkedna kohtana,
jossa rakennussuunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota. Nykytilanteessa jasentymatén alue on
asemakaavan toteuttamisen my6ta kehittymassa kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi.

Rakentamista tullaan ehdotusvaiheessa ohjaamaan luonnosvaihetta tarkemmin rakentamistapaa koskevien
maaraysten ja ohjeiden avulla.

Asuminen

Kaava mahdollistaa asuintilojen rakentamisen alueelle, mutta todennakdista on, ettd suurin osa rakennusten
pinta-alasta tullaan toteuttamaan hotelli- ja majoitustiloina.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavalla mahdollistetaan Levin matkailukeskuksen kehittdminen liike- ja majoitustilojen rakentamisella Levin
ydinkeskustan alueelle, joten silla on toteutuessaan positiivisia vaikutuksia alueen matkailuelinkeinotoimintaan
liittyvaan palvelutarjontaan seka tydpaikkojen maaraan.

Virkistys

Kaavalla on huomioitu latuverkoston tarpeet alueen lansi- ja eteldosissa. Korttelin rakentaminen on viety
mahdollisimman etdalle ladusta. Jalankulun ja pydrailyn yhteystarpeet ja virkistysyhteydet tunturien suuntaan,
viereisen hotellin suuntaan, Hissitielle etta kaava-alueen itapuolelle Yla-Levin suuntaan on huomioitu.
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Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia virkistysalueiden maaraan, alueen virkistysyhteydet on huomioitu myoés
korttelialueilla.

Liikenne

Kaavalla vdhennetdan autoille varattua tilavarausta.

Liikennetta koskevia vaikutustenarviointeja laaditaan kaavan ehdotusvaiheessa.
Rakennettu kulttuuriympaéristoé ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kannalta merkittdvia rakennuksia, eika siella ole
tiedossa olevia arkeologisia kohteita. Lahialueen rakennettua ymparistdd on kuvattu kaavaselostuksessa ja
|&hialueen ominaispiirteitd on huomioitu kaavan julkisivumaarayksissa.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Tunturinrinteen vanhat leikkaukset on esitetty maisemoitavan kaavan lounaisosissa osana KL-5 korttelialueen
rakentamista. Hulevesien hallintaa on kuvattu selostuksen seuraavassa alaluvussa.

Sosiaalinen ymparistd

Esitetty maankayttd antaa mahdollisuudet turvalliseen ja terveelliseen elinymparistoén. Alueen
perusrakenteeseen pohjautuva kaavaratkaisu parantaa ja tukee olevan yhdyskunnan sosiaalista rakennetta
ja toimivuutta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Hulevedet

Lisarakentaminen muuttaa olosuhteita suunnittelualueella ja lisda alueen sisdllda muodostuvan huleveden
purkuvirtaamaa ja veden virtausnopeutta purkupisteeseen. Asemakaavan toteutumisen seurauksena
suunnittelualueen vetta lapaisemattdman pinnan osuus likimaarin kaksinkertaistuu. Vetta lapaisemattoman
pinnan maara lisdantyessa maaperaan imeytyvan veden maara vahenee. Tiiviissa katuymparistéssa on myos
vahan vettad pidattavia painanteita ja istutettuja alueita. Lisdksi hulevesien maara tulee kasvamaan nykyisesta
ilmastonmuutoksen seurauksena. Jotta alueen hulevesien purkuvirtaama ei kasvaisi nykyisestd, tulisi
hulevesia viivyttda alueella rakentamisen ja ilmastonmuutoksen aiheuttamaa lisdysta vastaava maara.

Hulevesi- ja tulvareitit on huomioitava rakennusten korkeusasemien suunnittelussa. Maanpinnoilla seka sen
alapuolella valuvien vesien aiheuttamat vahingot estetaan rakenteellisilla ratkaisuilla. Vesien kulkeutuminen
mahdollisiin maanalaisiin tiloihin on estettava rakenteellisesti.

Viivytys- ja kasittelyjarjestelmissa varaudutaan aaritilanteisiin jarjestdmalla ylivuoto. Kun viivytysjarjestelmien
tai hulevesiviemareiden kapasiteetti ylittyy, valuu vesi tulvareitille. Nykyinen tulvareitti tulee sailyttda sellaisena,
ettd vedet voidaan johtaa pois alueelta aiheuttamatta haittoja rakennuksille ja katuverkolle.

Tiiviissa katuymparistéssa hulevesien hallinta edellyttdd yksityiskohtaista hulevesijarjestelman ja pinnan
tasausten suunnittelua. Uusien kaduille ja aukioille on rakennettava uutta hulevesiviemariverkostoa.
Hulevesiviemari voidaan liittda Hissitien hulevesiviemariin. Katujen ja aukioiden pinnantasaukset suunnitellaan
sellaisiksi, ettd vedet valuvat poispain rakennuksista. Uudisrakennusten korkeustasot tulee sovittaa myds
Hissitien korkeuksiin, koska Hissitiekin on tulvareittid. Aukiolle kaavailtu luistelukenttd on suunniteltava niin,
ettd jaadytyksen ja sulamisen aikaiset vedet saadaan kerattya hulevesiviemariin hallitusti. Myods yleisten
alueiden lumitilat on oltava riittavat ja sellaisissa paikoissa, ettd sulamisvesi ohjautuu haluttuun suuntaan.

Laskettelurinteen alapuolella, suunnitellun jalankulku- ja huoltoyhteyden kohdalla tuleva maanpinta
suunnitellaan niin, ettd se jaa riittdvasti uudisrakennuksen tasoa alemmaksi, jotta laskettelurinteestd valuvat
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sade- ja sulamisvedet voidaan ohjata hallitusti pintoja pitkin rakennusten ohi. Pinnantasauksissa varaudutaan
myo6s Tunturijarven ylivuototilanteisiin mahdollistamalla tulvareitti lammen suuntaan.

Maisemarakenne, maisemakuva

Alueen rakentuminen tunturirinteen alacsaan muuttaa rinteen kohdalla maisemarakennetta vahaisesti.
Laajemman maisemakuvan kannalta talla ei ole vaikutusta, silld tunturin maisemaa dominoivaa vaikutusta
maisemassa ei muuteta kaavalla. Alueen rakentaminen liittad kaava-alueen visuaalisesti osaksi Levin
taajamaa. Alueen rakentaminen jasentaa aluetta ja voi helpottaa orientoitavuutta.

Luonnonolot, luonnonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus
Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan suunniteltu maankaytto ei uhkaa merkittavia luontoarvoja.
Pienilmasto

Levin taajaman sijoittuessa tunturin pohjoispuolelle, suunnittelualue on suojassa etelastd ja luoteesta
puhaltavilta tuulilta, mita ei kaavalla muuteta.

Vesistot ja vesitalous

Kaavalla on huomioitu tunturista valuvat hulevedet niskaojan varauksella kaavan eteldosassa seka
osoittamalla lammen alueellisen hulevesijarjestelman alueena. Hulevesien johtaminen korttelin 28 lansiosassa
kohti lampea on huomioitava rakennussuunnittelussa.

Tulevan maankaytdén muutoksen myo6ta hulevesien sisaltdmat haitta-aineet saattavat lisdantya.
Merkittavimmiksi paastolahteiksi arvioidaan liikenne sekd rakentamisen aikaiset hulevedet. Vetta
l[apaisemattomilla pinnoilla ja putkitetuissa hulevesiviemareissa virtausnopeus on suuri, eikd kiintoaineen
erottumista valttdmatta ehdi tapahtua riittdvasti. Kaavan toteuttamisen aiheuttamat haitat Myllyojan ja muun
purkuvesiston laatuun voidaan estaa keskitetylla hulevesien kasittelylla ja huolellisella rakentamisen aikaisten
hulevesien hallinnalla.

Muutoin kaavalla ei ole vaikutusta vesistoihin tai vesitalouteen.

Maa- ja metsatalous

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta maa- ja metsatalouteen.

5.4.3 Muut vaikutukset

Taydennetaan saadun palautteen perusteella ehdotusvaiheessa.

5.5  Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset on esitetty kaavakartalla.

56 Nimisto

Kaavalla on osoitettu uusi katu, joka on nimetty Zeronkulmaksi.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

Kaavaehdotusvaiheessa asemakaavamaarayksia tdydennetadan rakentamistapaohjeilla.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Korttelin tonteilla 1 ja 2 sijaitsee
nykyisellaan kaukoldmpdputki ja tonteilla 3 ja 4 vesijohto, jotka tulee huomioida aluetta rakennettaessa. Mikali
putken tai johdon sijaintia on tarpeen muuttaa, tulee putkea varten tehda uusi kaivuu ja liittdd vanhaan
verkkoon.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen néahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

2. Suunnittelualue

Tarkastelun kohteena oleva alue sijaitsee Levin korttelissa 83 ja sen ymparistéssa. Suun-
nittelualueen laajuus on noin 2,5 ha.
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3. Suunnittelun lahtékohdat
3.1 Maakuntakaava

Asemakaavan suunnittelualue on Tunturi-Lapin maakuntakaava-alueella, jossa alue on
osoitettu keskustoimintojen alue (C).

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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. Keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikenne-
alueineen.

Kuva 2. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta ja — merkinnoista (25.11.2009)

3.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on Levin ymparistén osayleiskaava osa 2- alueella.
Osayleiskaavassa alue on osoitettu keskustoimintojen alueeksi (C).

Osalla alueesta on voimassa Laaninhallituksen 30.11.1992 U654 vahvistama Levi ympéa-
ristbn osayleiskaava.

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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3.3 Asemakaava
Alueella on voimassa

— Sirkan rakennuskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 21.12.1978 ja laanin-
hallitus vahvistanut 19.10.1979 U 2172.

— Kouta, korttelit 1,6,123, 124. Kunnanvaltuusto hyvéaksynyt 29.4.1992 ja la&ninhalli-
tus vahvistanut 17.7.1992

— Levin rakennuskaavanmuutos korttelit 30—36, 83, jonka kunnanvaltuusto on hyvak-
synyt 26.6.1992 ja la&ninhallitus vahvistanut 14.10.92 U 586.

— Kiertoliittyma, kortteli 27, 205—207ja 299. Kunnanvaltuusto hyvaksynyt 29.9.1999 ja
Laaninhallitus vahvistanut 10.1.2000

— Levin kortteleiden 27, 31 ja 299 asemakaavan muutos, jonka kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt 23.3.2015 ja joka on tullut voimaan _. .20

Alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). yleisten
pysakointilaitosten korttelialueeksi (LPY) seka hiihtourheilu ja maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistbarvoja.

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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3.4 Pohjakartta

Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka Maanmittauslaitos on hyvaksynyt
14.12.2007 kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007.

3.5 Maanomistus
Asemakaavamuutoksen kohteena olevan alueen omistaa Levi Ski Resort Ltd.

Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL 91 b §) mukaiset maankayttdsopimukset.

4. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on
alueen kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden muuttaminen siten, etta se jatkossa mah-
dollistaa liike- ja majoitusrakentamisen alueelle.

5. Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeelliset MRL 9 §:n mukaiset selvitykset seké luonto- ja
maisemaselvitykset.

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen alueella selvitetaan.

6. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia seu-
raavanlaisia vaikutuksia:
v' Ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistéon; kasvillisuuteen seka
pinta- ja pohjavesiin)

v Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
v Taloudelliset vaikutukset (Yhdyskuntatekniset ja kadunrakentamiskustannukset)
v' Liikenteelliset vaikutukset
v' Sosiaaliset vaikutukset (Tyollisyys, likenneturvallisuus, palvelujen kehittamis-
tarve)
v" Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan
v" Turvallisuusvaikutukset
8. Osalliset

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
v Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yh-
teiso)
v Alakylan paliskunta

Yhdyskuntatekniikka:
v" Levin Vesihuolto Oy
v" Rovakaira Oy
v' Adven Oy

Kunnan hallintokunnat:
v' Rakennus- ja ymparistolautakunta

Viranomaiset:
v Kittilan kunta
v' Lapin ELY-keskus
v Lapin Liitto
v Lapin pelastuslaitos

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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v Lapin maakuntamuseo

9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

v/ Kaavan vireille tulosta on ilmoitus kunnan ilmoitustaululla, Kittila Lehdessa ja kir-
jeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Vara-
taan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka asete-
taan nahtaville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoittee-
seen www.Kkittila.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua mielipi-
teensé osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

v' Maankaytto- ja rakennuslain (66 8§) mukainen neuvottelu ELY-keskuksen ja mui-
den viranomaisten kanssa (tarvittaessa).

v' Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seké In-
ternet-sivulle osoitteeseen www.Kkittila.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mah-
dollisuus lausua mielipiteenséa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan
kunnan ilmoitustaululla, Internet-sivuilla, Kittilalehdessa ja kirjeitse kaavoitetta-
van alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.

v' Kunnanhallituksen kasittely.

v" Maankaytto- ja rakennuslain (65 8) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen
www.Kittila.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Internet-si-
vuilla, Kittildlehdessa ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alu-
eiden maanomistajille. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda
muistutus kaavaehdotuksesta.

v' Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu (tar-
vittaessa).

v" Kunnanvaltuuston hyvaksyminen.

10. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 12/2022
Vireilletulo (MRL 63 8) 1/2023
Valmisteluaineiston n&htavillapito (MRA 30 §) 2/2023
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 8) 6/2023
Viranomaisneuvottelu / kaavaneuvottelu tarvittaessa 4/2023
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskéasittely 8/2023

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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11. Kaavoitusprosessin kulku
11.1 Kasittely toimielimisséa

v’ 1.2.2022 § 29 Kittilan kunnanhallitus hyvéaksyi Oy Levi Ski Resort Ltd:n asemakaa-
van muutos hakemuksen ja kaavoituksen kaynnistamissopimuksen. Liséksi kun-
nanhallituspaatti, etta tekninen osasto laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
ilmoittaa maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti asemakaavamuutoksen vi-
reilletulosta seka pyytaa tarjoukset asemakaavamuutoksen laatimisesta.

11.2 Kuulutukset Kittila-lehdessa

v' 5.1.2023 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavillapidosta.

v’ . .2023 kuulutus kaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston nahtavillapidosta.
v' . . 2023 kuulutus ehdotusvaiheen nahtavillapidosta
v’ . . 2023 kuulutus asemakaavamuutoksen voimaantulosta

12. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaavat Kittilan kunnassa tekninen johtaja Antti Vuokila,
maanmittausinsinddri Toni Juuti ja maanmittausteknikko Veli-Matti Virtanen.

Osoite: Valtatie 15, 99100 Kittila

puhelin: 0400 356 500

Kittilassa, 15.2.2023

Toui Yuuti

Toni Juuti

Tekninen osasto, Kittilan kunta



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

261 Kittila Tayttamispvm
Zero pointin asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,9228

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

07.02.2023

05.01.2023

2,9228

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 3,6824 126,0 20750 0,56 0,0000 17041

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -0,5723 -2500

C yhteensa

K yhteensa 2,1495 58,4 20750 0,97 2,1495 20750

T yhteensa

V yhteensa 1,4287 38,8 0,1694

R yhteensa

L yhteensa 0,1042 2,8 -0,8461 -1209

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa -0,9005

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]




Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,6824 126,0 20750 0,56 0,0000 17041
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -0,5723 -2500
YU -0,5723 -2500
C yhteensa

K yhteensa 2,1495 58,4 20750 0,97 2,1495 20750
KL-5 2,1495 100,0 20750 0,97 2,1495 20750
T yhteensa

V yhteensa 1,4287 38,8 0,1694

UH -0,9702

VU-1 -0,2891

VP-1 0,4726 33,1 0,4726

VU 0,9561 66,9 0,9561

R yhteensa

L yhteensa 0,1042 2,8 -0,8461 -1209
Kadut 0,1042 100,0 0,1042

Kev.liik.kadut -0,3459

LPA -0,6044 -1209
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa -0,9005

MMV -0,0197

MU -0,8808

W yhteensa
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1. Johdanto

Sweco Infra & Rail Oy/Maritta Heinild tilasi heindkuussa 2022 Suomen Luontotieto Oy:|td
Kittilan Levin alueella sijaitsevan kahden asemakaavan muutosalueen luontotyyppi- ja kasvil-
lisuusselvityksen. Selvitys liittyy hankkeen ympdristdsuunnitteluun ja ympadristovaikutuksiin
liittyviin perusselvityksiin. Tehtavdn yhteyshenkilond on tilaajan puolella toiminut arkkitehti
Maritta Heinild ja Suomen Luontotieto Oy:ssa Jyrki Matikainen.

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueilta (karttaliite 1 ja 2) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat
luontotyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), Metsdlain tarkoittamat erityisen tarkedt
elinymparistdt (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet,
kuten ldhteet ja purot. Selvitys sisdlsi myds uhanalaisten luontotyyppien (Kontula ym 2019)
inventoinnin. Maastotydt toteutettiin Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohjeen
(Padkkonen 2000) mukaisesti. Tilauksen ajankohdasta johtuen pesimdlinnustoselvitysta ei
alueelta enda voinut tehdd, mutta raportissa arvioidaan kohteiden linnustollista arvoa poikue-
havaintojen ja ympdriston perusteella.

Alueille tehtiin maastokdynti 28.7.2022. Selvityksen maastotdistd vastasi FM, biologi Jyrki
Matikainen Suomen Luontotieto Oy:std. Raportin taittoi Eija Rauhala. Selvityksessd kdytetyn
karttamateriaalin luovutti tilaaja kayttéomme. Ennen maastoinventointia selvitettiin onko alu-
eelta olemassa aiemmin julkaistua luontotietoa. Laji.fi sivustolla on lantisemmaltd alueelta
ilmoitettu putkilokasvi- ja lintuhavaintoja jonkin verran, mutta uhanalaisesta lajistosta ei jul-
kaistuja havaintoja ole.

Immeljérven rantaa lantisemmalld kaavamuutosalueella
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3. Tutkimusalueet

Alueella on kaksi erillistd asemakaavan muutosaluetta, joista kumpikin rajautuu Levin keskus-
tan ydinalueeseen. Kortteleiden 207 ja 208 alueille sijoittuva muutosalue rajautuu eteldpuo-
lella Immeljdrveen ja muilta osin rakennuksiin ja teihin. Alueen pinta-ala on noin 3 hehtaaria.
Zero Pointin muutosalue sijoittuu Levin keskustan ja Levitunturin valiselle alueelle. Osa tasta
alueesta on puustoista Levitunturin alarinnettd. Tdman alueen pinta-ala on noin 2.5 hehtaaria.

4. Tulokset

4.1 Kohteiden kasvillisuuden yleiskuvaus, luontotyypit seka muut
luontoarvot

Lansipuoleinen asemakaavan muutosalue (korttelit 207 ja 208)

Alueen pohjoisosa on melko harvapuustoista mantykangasta. Puusto on keski-ikdistd, mutta
joukossa kasvaa muutamia vanhempia méantyja (Pinus sylvestris). Muuhun puustoon kuuluu
muutamia kuusia (Picea abies) ja hieskoivuja (Betula pubescens). Metsatyyppi on alueella
puolukkatyypin kangasta, jossa aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat puolukka (Vac-
cinium vitis-idaea), mustikka (Vaccinium myrtilus) sekd metsdlauha (Deschampsia flexuosa).
Hyvin niukka pensaskerros koostuu huonokuntoisista mannyntaimista ja muutamista pihlajis-
ta (Sorbus aucuparia). Alueen keskiosassa ldhelld rakennusta puusto on hieman tiheimpaa ja
selvasti nuorempaa mannikkod. Rakennuksen eteldpuolella on osin nurmena hoidettu pieni
rinne, jonka alapuolella on ilmeisesti kausikostea kaivettu lammikko. Lammikko on pensoit-
tunut ja alueella kasvaa mm. pohjanpajua (Salix lapponum) ja kiiltopajua (Salix phylicifolia).
Hoidetun rinnealueen reunoilla kasvaa kulttuurilajistoa, kuten pdivdankakkaraa (Leucanthe-
mum vulgare), ojakellukkaa (Geum rivale), kissankdpalda (Antennaria dioica) ja silmaruohoa
(Euphrasia sp). Lammikon reunoilla kasvoi myds muutamia norjanjakkaroita (Gnaphalium
norvegicum). Lammikon ymparistossa tiksutteli pohjansirkku poikue, jossa poikasia havaittiin

Yleiskuva lantisemman kaavamuutosalueen pohjoisosasta
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kaksi. Rakennuksen lounaispuolella on tiehen rajautuva moreenikumpare, jonka lakea pitkin
kulkee polku. Kumpareella kasvaa muutamia hieman vanhempia kilpikaarnamantyja. Kum-
pareen ja tien valiin jdavalld alueella kasvaa myds muutamia kookkaita raitoja (Salix caprea).
Asemakaavan muutosalue rajautuu eteldosassa Immeljdrveen. Rannassa on avoin alue (enti-
nen uimapaikka), mutta muuten rantavyohyke on rehevad. Rantaa reunustaa vesikasvivyo-
hyke, jossa kasvaa mm. jarvikortetta (Equisetum fluviatile), viiltosaraa (Carex acuta), raatetta
(Menyanthes trifoliata), kaitapalpakkoa (Sparganium angustifolium), ahvenvitaa (Potamoge-
ton perfoliatus) ja ulpukkaa (Nuphar lutea). Maanpuolella rantaa reunustaa kiiltopajuista,
hieskoivuista ja my6s kuolanharmaalepésta (Alnus incana subsp. kolaénsis) muodostunut ka-
pea reunus. Pensaikon aluskasvillisuudessa kasvaa runsaana ruohokanukkaa (Cornus suecica)
ja niukempana vilukkoa (Parnassia palustris). Inventointiajankohtana ranta oli limoittunut ja
vesiraja oli jonkin levalajin valtaama. Osaa nyt suunnittelun kohteena olevasta alueesta on
hoidettu puistometsina ja alueelta on korjattu pois lahopuut ja tuulenkaadot.

Osa lantisemmadstd kaavamuutosalueesta on hoidettua pihapiirid
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Itipuoleinen asemakaavan muutosalue (Zero pointin alue)

Yli puolet Zero pointin 2.5 hehtaarin asemakaavan muutosalueesta on huoltopihaa, varas-
torakennuksia ja puutonta laskettelurinteen alaosaa. Iso osa alueesta on kasvitonta ja alue
muuttuu jatkuvasti. Alueen lansireunassa on pieni keinotekoinen lampi, josta osa kuuluu
asemakaavan muutosalueeseen. Osa muutosalueesta sijoittuu Levitunturin melko jyrkalle ja
puustoiselle rinnealueella. Puusto alueella on méntyvaltaista, mutta paikoin seassa kasvaa
hieman runsaammin kuusta ja hieskoivua. Metsdtyyppi alueella on mustikkatyypin tuoretta
kangasta, jossa aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat, mustikka, puolukka ja metsdlau-
ha. Alueen maapohja on paikoin kivikkoista, mutta pddosa kivistd on maannoksen peittdmia.
Rinnealueen itdreuna, ldhelld laskettelurinnettd on paikoin melko kulunut ja alueella risteilee
polkuja. Alueen ldnsireunassa, huoltorakennuksen takana rinteessd on parikymmentd metrid
leved pensaikkoinen vydhyke, jossa kasvaa runsaasti kiiltopajua, raitaa, hieskoivua ja myos
muutamia pihlajia. Pensaikko on kasvanut alueelle aiemmin raivatulle alueelle. Alueen pesi-
malinnustoon kuuluu huoltorakennuksessa pesinyt vastardkki. Alueen lampareessa havaittiin
nuori telkkd ja sinisorsapoikue.

Yleiskuva Zero Pointin muutosalueelta laskettelurinteiden suuntaan

Yleiskuva Zero Pointin puustoiselta alueelta rinteen yldosasta
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5. Yhteenveto

Tutkimusalueilla ei ole Luonnon-
suojelulain 29§ mukaisia suojeltavia
luontotyyppejd, eikd Metsdlain 10 §
tarkoittamia erityisen tarkeitd elin-
ympdristoja. Myoskdan Vesilain (Ve-
silaki 587/2011) tarkoittamia suojel-
tavia pienvesid ei alueella ole, kuten
ei myos uhanalaisia luontotyyppeja
(Kontula ym. 2018). Alueilla kas-
vava puusto ei ole erityisen vanhaa
ja alueilla on niukasti lahopuuta.
Osaa alueiden metsdisistd osista on
hoidettu puistometsind. Alueen pe-
simdlinnusto on ympdriston perus-
teella todenndkoisesti vahalajinen.
Kansallisessa uhanalaisluokituksessa
silmallapidettaviin (NT) lajeihin kuu-
luva vastarakki pesi Zero Pointin alu-
eella. Alueelle suunniteltu maankayt-
t0 ei uhkaa merkittavid luontoarvoja.

Huoltorakennuksen takaista pensaikkoista vydhy-
kettd Zero Pointin alueela

Lantisemman kaavamuutosalueen pieni moreeniharjanne
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