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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
  

1.1 Tunnistetiedot    
 

  

Kunta:    Kittilä 

Kunnannosa:  2. kunnanosa, Sirkka 

Kortteli:  korttelit 1540-1542 ja katualue 

Kaava:   Asemakaavamuutos  

Kaavan laatija:  Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122  

 
 

   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 22.4.2021.  
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtäville 
(MRA 30§) 22.4.-24.5.2021 
Valmisteluaineisto nähtävillä (MRA 30 §) 14.4.-5.5.2022.  
Kaavaehdotus nähtävillä (MRA 27 §) __.__-__.__.2023.  
Kunnanhallitus __.__.2023, §___   
Kunnanvaltuusto  __.__.2023, §___  
 
Asemakaavan selostus koskee 6.7.2023 päivättyä asemakaavakarttaa. 
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1.2 Kaava-alueen sijainti 
 
Suunnittelualue sijaitsee Koutalaen ja Jäkälälaen huipun välillä. Suunnittelualueen 
laajuus on noin 12 ha. 
 

 
Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus. © Maanmittauslaitos 2020 

 
 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 
Kaavan nimi on Tunturitien asemakaava. 
 
Kaavan tarkoituksena on katualueen muodostaminen Levin huipulle menevän Tun-
turitien kohdalle. Samassa yhteydessä tarkastellaan mahdollisuutta saada vapaa-
ajan asuntoja Tunturitien varteen Koutalaen alueelle (nk. Horizontin alue). Asema-
kaavan myötä nykyinen yksityistie vaihtuu kunnan katualueeksi. 
 

 
1.4 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat 

 

1. Asemakaavan seurantalomake 

2. Asemakaavakartta, merkinnät ja määräykset  

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

4. Valmisteluvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmät ja vastineet 

5. Ehdotusvaiheen lausuntojen ja muistutusten tiivistelmät ja vastineet 

6. Rakennustapaohjeet 
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2. TIIVISTELMÄ    
 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet  
 
Kittilän kunnanhallitus on päättänyt 22.6.2020 § 257 asemakaavan muutoksen 
suorittamisesta 
Kuulutus OAS:n nähtävilläolosta: 22.4.2021  
OAS:n nähtävilläolo 22.4.-24.5.2021  
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolosta: 14.4.2022.  
Asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolo 14.4.-5.5.2022 
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nähtävilläolosta: __.__.2023  
Asemakaavaehdotuksen nähtävilläolo __.__. – __.__.2023  
Asemakaavan hyväksyminen Kunnanhallitus __.__.2023, §___   

Kunnanvaltuusto __.__.2023, §___  

 

 
2.2 Asemakaava 

 
Kaavan tavoitteena on katualueen muodostaminen Levin huipulle menevän Tuntu-
ritien kohdalle. Samassa yhteydessä tarkastellaan mahdollisuutta saada vapaa-
ajan asuntoja Tunturitien pohjoispuolelle Koutalaen alueelle (nk. Horizontin alue). 
 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 
 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan. 
 

 
3. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT 

  
3.1 Suunnittelualue 

 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue sijaitsee Levitunturin länsirinteessä tunturin huipulle johtavan 
tien (Tunturitie) alueella. Suunnittelualueen pohjois-/luoteisosa sijoittuu Levin 
eturinteen läheisyyteen, ja alueen toinen pää kaakossa tunturin lakialueelle. 
Tunturitien alueelle sijoittuu kaksi laskettelurinteiden eritasoristeämää. 

 
 

3.1.2 Luonnonympäristö 
 

Suunnittelualue on tien osalta rakennettua ympäristöä. Tietä rajaa Levitunturin rin-
nealue, jossa länsiosan mäntyvaltainen metsikkö harvenee ylöspäin mentäessä 
tunturilakialueeksi suunnittelualueen itäiselle kolmannekselle saavuttaessa. 
 
Luonnonmaantieteellisesti  suunnittelualue  sijaitsee  pohjoisboreaalisella  kasvil-
lisvyöhykkeellä, jossa kasvillisuus on tyypillisesti karua. Metsät ovat pääasiassa 
männiköitä, vallitsevana variksenmarja-mustikka-puolukka-tyyppi.  
(lähde: Levin ympäristön matkailumaiseman ja maankäytön kehittäminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kitti-
län kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008)  
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Maaperä 
 

Alueen maaperä on GTK:n aineiston perusteella osittain hiekkamoreeni, kalliota ja 
rakkaa. 

 

 
Kuva 2. Maaperä. Oranssi merkintä hiekkamoreenia, punainen kallliota ja punakuvioinen rakkaa. 
GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 10/2021. 

 
Kuva 3. Korkeusmalli. Maanmittauslaitos, Esri Finland 10/2021. 

 
Uhanalaiset kasvilajit  

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja, eikä myös-
kään suojeltuja luontotyyppejä tai kasvillisuutta.  
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Maisema  

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Peräpohjola – Lappiin, ja siellä 
Länsi-Lapin tunturiseutuun*. Suunnittelualue sijaitsee maisemaa hallitsevan Levi-
tunturin rinteessä. 
(*lähde: Levin ympäristön matkailumaiseman ja maankäytön kehittäminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kit-
tilän kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008) 

Pinta- ja pohjavedet  

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle. 
   

3.1.3 Rakennettu ympäristö 
 

Väestö  

Suunnittelualue sijoittuu Levin alueelle. 

Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta  

Suunnittelualue tukeutuu Levitunturin ja Sirkan kylän palveluihin, työpaikkoihin ja 
muuhun elinkeinotoimintaan. 

Rakennuskanta  

Suunnittelualueella on yksi rakennus, joka sijoittuu Levin eturinteen yläosaan 
(Ravintola Horizont).  

Virkistyskäyttö  

Suunnittelualue sijoittuu Levitunturin rinnealueelle, jonka yhteyteen sijoittuu paljon 
erilaisia virkistyspalveluita laskettelurinteineen sekä kelkka-, hiihto-, pyöräily- ja 
vaellusreitteineen. 

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet  

Asemakaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.  

Kiinteät muinaisjäännökset  

Asemakaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella suojelta-
via kiinteitä muinaisjäännöksiä tai muinaisesineiden löytöpaikkoja.  

Liikenne  

Asemakaava-alue on pääasiassa yksityistietä, joka toimii reittinä Levitunturin hui-
pulle. 

Tekninen huolto 

Alue tukeutuu olemassa oleviin vesihuolto- ja sähköverkostoihin. 
 

3.1.4 Maanomistus 
 

Kaavoitettavan alueen suurimmat maanomistajat ovat Kittilän kunta ja Oy Levi Ski 
Resort Ltd. Lisäksi Horisontintien ja Tunturitien kaakkoispäässä tien eteläpuolella 
on yksityisomisteisia kiinteistöjä. 
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3.2 Suunnittelutilanne 
 

3.2.1 Maakuntakaava 
 

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalvelujen alueella (RM).  

 

 

 
Kuva 5. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintöineen ja määräyksineen. Suunnittelualueen               
rajaus sinisellä. 

 
 
 
 

3.2.2  Yleiskaava  
 

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee osittain Levin ympäristön osayleiskaavan 
osa 2 -alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyväksynyt 25.2.2008 § 14 ja Korkein 
hallinto-oikeus vahvistanut 5.10.2011/2826. Tässä kaavassa suunnittelualue on 
merkitty osittain matkailupalvelujen alueeksi (RM) sekä urheilu- ja virkistysalueeksi 
(VU), jonka alueella kulkee kaavamuutoksessa katualueeksi osoitettavalla alueella 
tielinjaus. Alueen läpi kulkee moottorikelkkareitti sekä ohjeellinen ulkoilureitti. 
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Kuva 6. Ote voimassaolevista yleiskaavoista merkintöineen ja määräyksineen. Suunnittelualue ra-
jattu sinisellä. 
 
 

Osa suunnittelualueesta sijaitsee Lääninhallituksen 30.11.1992 U654 vahvistaman 
Levin ympäristön osayleiskaavan alueella. Alue on merkitty urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueeksi (VU-1). Kaavamuutoksessa katualueeksi osoitettavalle alueelle 
on tässä yleiskaavassa merkitty ulkoilureitti. 
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3.2.3 Asemakaava 
 

Alueella on voimassa seuraavat asema- ja rakennuskaavat: 
- Sirkka, Levi keskus, Rakka, Kätkä, Kouta, Immel kaava, jonka kunnanvaltuusto 

on hyväksynyt 21.12.1978 ja Lääninhallitus vahvistanut 19.10.1979 U2172 
- Levin rinnealueen kaava, jonka kunnanvaltuusto on hyväksynyt 16.7.1990 § 65 

ja Lääninhallitus vahvistanut 15.12.1992 U684 
- Lounaisrinteen asemakaava, jonka kunnanvaltuusto on hyväksynyt 30.6.2008 § 

52 
 

 
Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavasta ja määräyksistä. Suunnittelualue on korostettu sinisellä. 

 
Alue on merkitty osittain UH-alueeksi, osittain VU-k-alueeksi ja osittain MU-
alueeksi. 

 
3.2.4 Rakennusjärjestys 

Kittilän kunnan rakennusjärjestys on astunut voimaan 31.5.2002. 

 
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

 
4.1 Asemakaavan laadinnan tarve sekä tavoitteet 

 

Asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa katualueen muodostaminen 
Levin huipulle menevän Tunturitien kohdalle sekä osoittaa vapaa-ajan asuntoja 
Tunturitien pohjoispuolelle Koutalaen alueelle (nk. Horizontin alue). Asemakaavan 
myötä nykyinen yksityistie muuttuu kaduksi. 

 
4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

 
Kunnanhallitus on päättänyt 22.6.2020 § 257 käynnistää asemakaavan laadinnan. 
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

 
4.3.1 Osalliset 

 
Osallisia ovat alueen maanomistajien lisäksi kaikki ne, joiden asumiseen, työnte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekä ne viranomai-
set ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 
 
Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pääosan osallisista, mutta ei ole ketään poissul-
keva.  

 
     Maanomistajat ja asukkaat: 

✓ Alueen ja sen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat 
(valtio, yksityiset, yhteisö) 

✓ Alakylän paliskunta 
✓ Tunturitien tiekunta 
✓ Oy Levi Ski Resort Ltd 

 
     Yhdyskuntatekniikka: 

✓ Levin Vesihuolto Oy 
✓ Rovakaira Oy 

 
Kunnan hallintokunnat: 

✓ Rakennus- ja ympäristölautakunta 
 

Viranomaiset: 
✓ Kittilän kunta 
✓ Lapin ELY-keskus 
✓ Lapin Liitto 
✓ Lapin pelastuslaitos 
✓ Lapin maakuntamuseo 
✓ Lapin hyvinvointialue 

 
 

4.3.2 Vireilletulo 
 

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 22.4.2021. 
 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 
 

Osalliset  voivat  arvioida  kaavaratkaisujen  vaikutuksia  ja  lausua  kaa-
vasta  mielipiteensä valmisteluaineiston nähtävilläolon ja ehdotusvaiheen 
kuulemisen aikana.   
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 22.4.-24.5.2021. 

 
Kaavan valmisteluaineisto on ollut nähtävillä 14.4.-5.5.2022. Kaavaehdotus on ollut 
nähtävillä xx.- xx.2023 (täydentyy myöhemmin). Valmisteluaineiston ja kaavaehdo-
tuksen palautteista sekä näihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto 
kaavaselostuksen liitteeksi. 
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4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.  

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetään tarvit-
taessa.  Viranomaisilta pyydetään lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessä ja näiden yhteenvedot sekä niihin annetta-
vat vastineet ovat kaavaselostuksen liitteenä. 

 
4.4  Asemakaavan tavoitteet 

 
4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

  
Kunnan asettamat tavoitteet 
Kunnan tavoitteena on osoittaa Tunturitien alue asemakaavassa katualueeksi ja 
mahdollistaa vapaa-ajanasuntoja Tunturitien pohjoispuolelle Koutalaen alueelle 
(nk. Horizontin alue).. Kaavamuutoksen myötä nykyinen yksityistie vaihtuu kunnan 
katualueeksi. 

    

Valtakunnalliset alueiden käytön tavoitteet (VAT) 
Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Pää-
tös tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista asemakaa-
van muutosta koskee: 
 
- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
- Tehokas liikennejärjestelmä 
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

 
Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden käytön tavoitteisiin on 
kuvattu tarkemmin kohdassa 4.6.1. 

 
Maakuntakaavan antamat lähtökohdat 
 
Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee 
matkailupalvelujen alueella (RM). 

 
Yleiskaavan antamat lähtökohdat 

 
Asemakaavan suunnittelualueelle sijoittuu kaksi osayleiskaavaa.  
 
Suunnittelualueen itäpuolisko on merkitty matkailupalvelujen alueeksi (RM) sekä ur-
heilu- ja virkistysalueeksi (VU), jonka alueella kulkee kaavamuutoksessa katualu-
eeksi osoitettavalla alueella tielinjaus. Alueen läpi kulkee moottorikelkkareitti sekä 
ohjeellinen ulkoilureitti.  
 
Länsipuolisko alueesta on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-1). 
Kaavamuutoksessa katualueeksi osoitettavalle alueelle on tässä yleiskaavassa 
(vahvistettu 30.11.1992) merkitty ulkoilureitti. Tämän yleiskaavan voidaan katsoa 
olevan vanhentunut ulkoilureitin merkinnän osalta, sillä myöhemmin voimaan tul-
leessa itäpuolen osayleiskaavassa sama reitin linjaus on merkitty tieksi. 
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 
 

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 
 

Kaavatyöhön on liittynyt vaihtoehtotarkastelua Tunturitien lakiosan pysäköintialu-
een sijainnin osalta (kuva 8). Kaavan pääasiallisena tavoitteena on muuttaa Tun-
turitie katualueeksi kunnan tavoitteiden mukaisesti, mistä syystä sen osalta vaihto-
ehtoinen suunnittelu ei ole ollut tarpeen.  

 
Kuva 8. Vaihtoehto 1:ssä pysäköintialue sijoittuu ravintola Tuikun lähelle (vasen) ja vaihtoehto 
2:ssa tunturin laella olevan maston juureen (oikea). Vaihtoehto 1 valittiin jatkotyöskentelyn pohjaksi 
mm.siksi, että se hyödyntää nykyistä p-aluetta, toimii ympärivuotisesti ja on Ve 2:een verrattuna 
turvallisempi (mastosta mahdollisesti tippuvat lumi- ja jääkokkareet). 

 
Tunturitien varteen sen pohjoispuolelle nk. ravintola Horizontin alueelle osoitetaan 
kaavassa vapaa-ajanasumista, minkä osalta on tutkittu korkeatasoisesti ratkaistua 
kompaktia tunturikylämallia usealla eri vaihtoehdolla.  

Kuva 9. Alkuvaiheessa tutkittuja vaihtoehtoja, joissa tutkittiin rakentamisen määrää ja sijoitusta kä-
vely- ja hiiihtokadun ympärille. 
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Kuva 10. Alueleikkaus. Lähtökohtana on ollut sijoittaa auto- ja huoltoliikenne sekä pysäköinti alu-
een reunalle ja työn edetessä päädyttiin sijoittamaan pysäköinti maan alle jotta saadaan maantaso 
maksimaalisesti hyödynnettyä virkistys- ja kevyen liikenteen käyttöön ympärivuotisesti. Alueleik-
kauksessa tutkittiin rakentamisen korkeutta niin, ettei se ylitä nykyisen ravintola Horizontin kiinteis-
tön harjankorkeutta. Sillä varmistetaan se, ettei uudisrakentaminen näy kaukomaisemassa.  
 

Kuva 11. Edellisten vaihtoehtojen pohjalta laadittu seuraava maankäyttöluonnos, joka perustuu 
nykyistä siirtymäreittiä hyödyntävään kävelykatualueeseen jonka päässä on pieni aukio ravintola 
Horizontin pohjoispuolella. Maanalaisiin pysäköintitiloihin lähtee kiinteistöjen yhteisrampit (3 kpl). 
Maanalaiset pysäköinti- ja huoltotilat voidaan rakentaa maanpäällisen kävelykatualueen alitse. Li-
säksi varaudutaan asiakas- ja virkistyskäyttöpysäköintiä varten erillisellä maanpäällisellä pysäköin-
tialueella, mikäli tarvetta siihen ilmenee. 

 

Kuva 12. Vaihtoehtotarkastelujen pohjalta laadittu ensimmäinen kaavaluonnos, jonka osalta val-
misteluvaiheen kuuleminen oli 14.4.-5.5.2022. 
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Kuva 13. Suurennos asemakaavaluonnoksen Horisontintien alueesta. 
 

Asemakaavaluonnoksessa on Tunturitie merkitty katualueeksi. Huippua kohti 
mennessä ravintola Tuikun kohdalle Tunturitien varteen on osoitettu LPA-1 -alue, 
jonka osalta tarkempi pysäköintisuunnitelma alueesta on esitetty kuvassa 14. 
 
Kaavamuutosalueen pohjois-/luoteisosaan ravintola Horizontin alueelle on kaava-
luonnoksessa osoitettu 11 vapaa-ajanasumisen tonttia (RA) ja yksi liikerakennus-
ten tontti (KL-2). Tälle alueelle kaavaluonnoksessa on osoitettu uutta tiestöä; Hori-
sontintie ja kevyelle liikenteelle tarkoitetut, huoltoajon sallivat Taivaanrannanraitti, 
Etukuja ja Takakuja. Raitin päässä on Horisontintori, josta aukeaa näkymä Levi-
tunturin eturinteeseen. Kahdeksan itäosan tontin alle on osoitettu maanalainen py-
säköintikerros, johon on kulku Horisontintieltä ajoluiskien kautta. Viheralueille (VR 
ja VU) on määritetty alueet, jossa ympäristö – maanpinta ja puusto on säilytettävä. 
Lähivirkistysalueelle on osoitettu moottorikelkkareitti, joka noudattaa nykyistä lin-
jaa maastossa.  

 
Kuva 14. Tunturitien valitun vaihtoehdon pysäköintialueen asemapiirros. 
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Luonnoksen tarkistus ehdotusvaiheeseen  
Kaavan valmistelumateriaalin nähtävilläolon (14.4.-5.5.2022) jälkeen havaittiin, 
että kaavaluonnoksessa esitetty usean tontin ja katualueen alle osoitettu maan-
alainen pysäköintiratkaisu voi olla erittäin haasteellista toteuttaa etenkin vaiheit-
tain. Lisäksi havaittiin, että alueen sijainnin vuoksi on tarpeen väljentää käyttötar-
koitusta laajemmin matkailua palvelevaksi joka mahdollistaisi monipuolisemman 
kokonaisuuden muodostumisen alueelle.  
 
Kevään 2023 aikana laadittiin Horisontin alueesta päivitetty maankäyttöratkaisu, 
jonka pohjalta tarkistettiin kaavamateriaali ehdotusvaiheeseen. 

Kuva 15. Horisontinalueen uusi maankäyttöluonnos toukokuussa 2023. 
 
Ratkaisussa määritettiin rakennusmassoille sijainnit joista näkymät kaukomaise-
maan olisivat mahdollisimman vapaat. Lisäksi maankäytön osalta mahdollistetaan 
myös rakennusmassojen sijoittelu isompiin kokonaisuuksiin kuitenkin niin että ra-
kennuksen maksimipituus on korkeintaan neljä kertaa rakennuksen räystäskor-
keus. Oleellisina rakentamistapaa ohjaaviksi puitteiksi määriteltiin kerrosluku ja 
harjan suunta. Lisäksi osoitettiin alueet, jonne korkeusasemat huomioiden maan-
alainen pysäköinti luontevimmin sijoittuu ja paikat tontilla, minne voidaan sallia 
maanpäällinen pysäköinti näkemähaitat minimoiden.  
 
Horisontintorin ja yleisen pysäköintialueen sijainti pysyivät samana mutta niiden 
muotoa ja kokoa soviteltiin käytännöllisemmiksi.  
 
Päivitetyn maankäyttöratkaisun ansiosta yleisen katualueen määrä pieneni merkit-
tävästi; Horisontintie, yleinen pysäköintialue ja Horisontintori ovat alueen yleistä 
kunnan toteuttamis- ja ylläpitovelvollisuuteen kuuluvaa julkista ympäristöä.  
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4.5.2 Vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu 
 
Yhdyskuntarakenne 
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.  

 
Rakennettu ympäristö ja maisema 
Alueen rakentumisella kaavan toteutumisen myötä on vaikutusta ympäristöön ja 
maisemaan Koutalaen alueella, sillä sen osalta kaavan tarkoituksena on mahdol-
listaa vapaa-ajanasumisen sijoittuminen alueelle. Kaukomaisemaan kaavalla ei 
kuitenkaan ole vaikutusta, sillä alueleikkausanalyysin avulla on tutkittu, etteivät ra-
kennukset yllä nykyisen ravintola Horizontin harjakorkeuden yläpuolelle (ks. kuva 
10 alueleikkaus).  

Kuva 16. Tunturitien pysäköintialue sijoittuu nykyiselle paikalle ravintola Tuikun läheisyyteen. Kuva 
R.Lokio 2021.  

Kuva 17. Panoraamakuva entiseltä matkailuvaunualueelta ravintola Horizontin itäpuolelta, jonne 
kaavailtu loma-asuinalue sijoittuu. Kuva J.Lokio 2021 
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Luonto 
Asemakaava-alueella ei ole erityisiä luontoarvoja, koska kaava-alue on pääosin 
muokattua ympäristöä – tie- ja rinnealuetta. Näin ollen kaavalla ei ole vähäistä 
suurempia vaikutuksia luontoon.  

 
Liikenteen ja teknisen huollon järjestäminen 
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikennemääriin asema-
kaavamuutoksella ei ole merkittävää vaikutusta. 

Kuva 18. Ravintola Horizont sijaitsee tasanteen reunalla. Kiinteistön oikealle puolelle kuvan etuosaan tulisi pieni 
kävely- ja hiihtoaukio, jostaa avautuu avarat näkymät luoteeseen. Kuvassa näkyvä valkoinen kumpu on pres-
suilla peitetty säilölumikeko. Kuva J.Lokio 2021 

 
Hulevedet 
Hulevesillä tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta 
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettä. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistökohtaisesti. Alueen merkittävimmät hulevedet esiintyvät keväisin lumien sula-
misvesistä. Alueelle rakennetaan hulevesiviemäriverkosto. 
 
Kaavassa on ollut tarpeen osoittaa erityisiä huleveden hallintaan liittyvä aluevaraus 
nk. Horisontin alueen länsiosaan koska kaava-alueen osilla, joissa on velvoite ra-
kentaa maanalainen pysäköintikerros (pk-1) on hulevesien viivytys ja imeytys haas-
teellista oman tontin alueella kokonaistaloudellisesti järkevästi. Sen vuoksi on mah-
dollista ohjata osa hulevesien viivytyksestä ja imeytyksestä kaava-alueen länsireu-
naan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) osoitetulle hulevesien viivytys- ja 
imeytysalueelle. 
 
Lisäksi Horisontin alueen itäosassa on osoitettu suojeltavat alueen osat (s), jossa 
oleva puusto ja luonnonympäristö on säilytettävä. Ko. alueet toimivat luontaisesti 
hulevesien imeytys- ja viivytysalueina. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lo-
pullisesti kiinteistökohtaisilla ratkaisuilla rakennuslupamenettelyn yhteydessä ja 
kaavassa annetaan hulevesien käsittelyyn liittyviä määräyksiä. 

 
Talous 
Kaavamuutoksella on vaikutuksia kunnan talouteen, sillä sen myötä Tunturitien 
alue siirtyy kunnan hoidettavaksi. Tien kunnossapito ja osoittaminen katualueeksi 
on kuitenkin yhteydessä alueen matkailun toimivuuteen, mikä taas tuottaa merkit-
tävän osan kunnan tuloista. 
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Terveys ja turvallisuus 
Kaavalla ei ole merkittäviä vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun pääsyn estäminen huoneilmaan. 

  
Muut vaikutukset 
Kaavalla ei ole muita merkittäviä vaikutuksia. 

 
4.6 Ympäristön häiriötekijät 

Asemakaavalla ei osoiteta ympäristön häiriöitä aiheuttavia toimintoja.  
 

4.6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

 
 

Asemakaavamuutos 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä 
liikkuminen 
 

Edistetään koko maan monikeskuksista, 
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perus-
tuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri 
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien 
hyödyntämistä. Luodaan edellytykset 
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämi-
selle sekä väestökehityksen edellyttä-
mälle riittävälle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle. 
 
Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja 
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.  
 
Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja 
vapaa-ajan alueiden hyvää saavutetta-
vuutta eri väestöryhmien kannalta. 
Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja jouk-
koliikennettä sekä viestintä-, liikkumis- 
ja kuljetuspalveluiden kehittämistä. 
 
Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja 
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan si-
ten, että ne ovat joukkoliikenteen, kä-
velyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saa-
vutettavissa. 

 
 
 
Kaavalla edesautetaan Levitunturin alu-
een matkailun jatkuvuutta ja kehittymistä 
sekä palvelujen saavutettavuutta. Tuntu-
ritien kunnossapidon turvaamisesta kaa-
vamuutoksen kautta on apua alueen 
elinkeinoelämälle.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

Tehokas liikennejärjestelmä 
 
Edistetään valtakunnallisen liikennejär-
jestelmän toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittämällä ensisijaisesti 

 
 
Kaavamuutoksen päätarkoituksena on 
taata nykyisen tieyhteyden toimivuus jat-
kossakin Levitunturin huipulle. Tunturitie 
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olemassa olevia liikenneyhteyksiä ja 
verkostoja sekä varmistamalla edelly-
tykset eri liikennemuotojen ja -palvelu-
jen yhteiskäyttöön perustuville matka- 
ja kuljetusketjuille sekä tavara- ja hen-
kilöliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle. 
 
Turvataan kansainvälisesti ja valtakun-
nallisesti merkittävien liikenne- ja vies-
tintäyhteyksien jatkuvuus ja kehittämis-
mahdollisuudet sekä kansainvälisesti 
ja valtakunnallisesti merkittävien sata-
mien, lentoasemien ja rajanylityspaik-
kojen kehittämismahdollisuudet. 
 

on tärkeä ja paljon käytetty matkailijoiden 
reitti tunturin huipulle. 

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riympäristö sekä luonnonvarat 
 
Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriympäristöjen ja luon-
nonperinnön arvojen turvaamista. 
 
Edistetään luonnon monimuotoisuuden 
kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien säilymistä. 
 
Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltu-
vien alueiden riittävyydestä sekä viher-
alueverkoston jatkuvuudesta. 
 
Luodaan edellytykset bio- ja kiertota-
loudelle sekä edistetään luonnonvaro-
jen kestävää hyödyntämistä. Huolehdi-
taan maa- ja metsätalouden kannalta 
merkittävien yhtenäisten viljely- ja met-
säalueiden sekä saamelaiskulttuurin ja 
-elinkeinojen kannalta merkittävien alu-
eiden säilymisestä. 

 
 
 
Kaavamuutoksella ei ole suuria vaikutuk-
sia luontoon tai sen monimuotoisuuteen, 
sillä kaavan päätarkoituksena on osoittaa 
olemassaoleva tielinjaus katualueeksi. 
Katualueen merkitsemisellä ajantasais-
tetaan asemakaava ja samalla Tunturitie 
siirtyy kunnan hoidettavaksi. Kaavan 
myötä ei synny tielinjauksen osalta uutta 
rakentamista parkkialueen osoittamista 
lukuun ottamatta. 
 
 
Eturinteen yläosaan osoitetaan matkailu-
rakentamista. Rakentaminen sijoittuu 
alueelle, joka on pääosin muokattua ym-
päristöä (entinen caravan-alue). 
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Kuva 19. Ravintola Horizont. Kuva J.Lokio 2021. 
 

4.6.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan 
 

Asemakaavalla edistetään maakuntakaavan toteuttamista. 
 

4.6.3 Kaavan suhde yleiskaavaan 
 

Laadittava asemakaava on toisen alueella voimassaolevan osayleiskaavan tavoit-
teiden mukainen. Toisen osayleiskaavan osalta voidaan todeta sen olevan vanhen-
tunut; kaamuuotoksessa katualueeksi osoitettavalle alueelle on tässä yleiskaa-
vassa (vahvistettu 30.11.1992) merkitty ulkoilureitti. Tämän yleiskaavan voidaan 
katsoa olevan vanhentunut ulkoilureitin merkinnän osalta, sillä myöhemmin voi-
maan tulleessa itäpuolen osayleiskaavassa sama reitin linjaus on merkitty tieksi. 

 
 

5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA 
 

5.1 Toteuttaminen ja aloitus 
 

Kaavan toteuttaminen voidaan käynnistää heti kaavan tultua voimaan. Kahta tonttia 
palvelevien maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan (ajo-1) toteutuskustannusten 
jako ja kulkurasiteoikeudet sovitaan tontinluovutusasiakirjoissa. 

Kuva 20. Perspektiivikuva Horisontin alueen 3D-massoittelumallista lännestä käsin. Arkkitehtitoimisto Jarmo 
Lokio Oy 2023. 
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Kuva 21. Viistokuva Horisontin alueen 3D-massoittelumallista etelästä. Korttelin 1540 itäkolmanneksella sijait-
seva komea puusto on mahdollisuuksien mukaan pyritty säilyttämään merkinnöin ja määräyksin myös kortteli-
alueella. Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy 2023. 

 
 

5.2 Toteutuksen seuranta 
 
Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien 
myöntämisen yhteydessä. 
 
 
 
 

Rovaniemellä 6.7.2023 
Jarmo Lokio arkkitehti YKS 122 



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 261 Kittilä Täyttämispvm 22.08.2023
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 2. kunnanosa Levi kortteli 27
Hyväksymispvm Ehdotuspvm 07.08.2023
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 03.05.2018
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,7309 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,7309

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 5,7309 100,0 37400 0,65 5,7309 12200

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 5,7309 100,0 37400 0,65 5,7309 12200

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]



Yhteensä

Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 5,7309 100,0 37400 0,65 5,7309 12200

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 5,7309 100,0 37400 0,65 5,7309 12200

KL-3 5,7309 100,0 37400 0,65 5,7309 12200

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
 
Maankäyttö- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessä tulee riittävän aikaisessa 
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nähden tarpeellinen suunnitelma osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelystä sekä kaavan vaikutusten arvioinnista. 
 
 
2. Suunnittelualue 
 
Tarkastelun kohteena oleva alue sijaitsee Koutalaen ja Jäkälälaen huipun välille. Suunnittelualueen 
laajuus on noin 12 ha. Kuva 1. 

 
Kuva 1. Ote maastotietokannasta ja suunnittelualue 
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3. Suunnittelun lähtökohdat 
 
3.1 Maakuntakaava 
 
Asemakaavan suunnittelualue on Tunturi-Lapin maakuntakaava-alueella, jossa alue on osoitettu 
matkailupalvelujen alueeksi (RM). Kuva 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
Kuva 2. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta ja – merkinnöistä (25.11.2009) 

 
 
 
 
 
 
 

SUUNNITTELUALUEEN 

SIJAINTI 
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3.2 Yleiskaava 
 
Asemakaavan suunnittelualue on osittain Levin ympäristön osayleiskaava osa 2- alueella, jonka 
kunnanvaltuusto on hyväksynyt 25.2.2008 § 14 ja Korkein hallinto-oikeus vahvistanut 
5.10.2011/2826. Kuva 3. 
 
Osalla alueesta on voimassa Lääninhallituksen 30.11.1992 U654 vahvistama Levi ympäristön 
osayleiskaava. Kuva 4. 
 

 
Kuva 3. Ote Levin ympäristön osayleiskaavasta (2008) sekä suunnittelualueen sijainti 
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Kuva 4. Ote Levin osayleiskaavasta (1992) sekä suunnittelualueen sijainti 
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3.3 Asemakaava  
 
Alueella on voimassa seuraavat asema- ja rakennuskaavat: 

- Sirkka, Levi keskus, Rakka, Kätkä, Kouta, Immel kaava, jonka kunnanvaltuuston on hyväksynyt 
21.12.1978 ja Lääninhallitus vahvistanut 19.10.1979 U2172. 

- Levin rinnealueen kaava, jonka kunnanvaltuusto on hyväksynyt 16.7.1990 § 65 ja Lääninhalli-
tus vahvistanut 15.12.1992 U684. 

- Lounaisrinteen asemakaava, jonka kunnanvaltuusto on hyväksynyt 30.6.2008 § 52. 
 

 
Kuva 5. Ote Levin ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus 
 

3.4 Pohjakartta 
 
Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka Maanmittauslaitos on hyväksynyt 14.12.2007 
kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007. 
 
3.5 Maanomistus 
 
Asemakaavamuutoksen kohteena olevan alueen omistajina on Kittilän kunta, yrityksiä sekä 
yksityisiä maanomistajat. 
 
Kittilän kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankäyttö- ja rakennuslain  
(MRL 91 b §) mukaiset maankäyttösopimukset. 
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4. Suunnittelun tavoitteet 
 
Asemakaavamuutoksen laatiminen on lähtenyt valtuustoaloitteesta. Tavoitteena on katualue ny-
kyisen Tunturitien kohdalle. 
 
 
5. Selvitettävät asiat 
 
Kaavaa laadittaessa tehdään tarpeelliset MRL 9 §:n mukaiset selvitykset sekä luonto- ja maisema-
selvitykset.  
 
Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutuminen alueella selvitetään. 
 

6. Laadittavat vaihtoehdot 
 
Kaavoituksen yhteydessä laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankäytön mallit ja suoritetaan 
niiden vaikutusten sekä ratkaisujen perusteiden arviointi. 
 
 
7. Arvioitavat vaikutukset 
 
Kaavoituksen yhteydessä selvitetään ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia: 

 Ympäristövaikutukset (vaikutukset luonnonympäristöön; kasvillisuuteen sekä pinta- ja 
pohjavesiin) 

 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 
 Taloudelliset vaikutukset (Yhdyskuntatekniset ja kadunrakentamiskustannukset) 
 Liikenteelliset vaikutukset 
 Sosiaaliset vaikutukset (Työllisyys, liikenneturvallisuus, palvelujen kehittämistarve) 
 Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan 
 Turvallisuusvaikutukset 

 
8. Osalliset 
 
Selvityksen perusteella osallisia ovat: 
 

Maanomistajat ja asukkaat: 

 Alueen ja sen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yhteisö) 

 Alakylän paliskunta 

 Tunturitien yksityistie 

 

Yhdyskuntatekniikka: 

 Levin Vesihuolto Oy 

 Rovakaira Oy 

 Adven Oy 
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Kunnan hallintokunnat: 

 Rakennus- ja ympäristölautakunta 

 

Viranomaiset: 

 Kittilän kunta 

 Lapin ELY-keskus 

 Lapin Liitto 

 Lapin pelastuslaitos 

 Lapin maakuntamuseo 

 

 

9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen järjestäminen 
 

 Kaavan vireille tulosta on ilmoitus kunnan ilmoitustaululla, Kittilä Lehdessä ja kirjeitse 
kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Varataan mah-
dollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka asetetaan nähtäville Kit-
tilän kunnan tekniselle osastolle sekä Internet-sivulle osoitteeseen www.kittila.fi. 
 

 Maankäyttö- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ELY-keskuksen ja muiden vi-
ranomaisten kanssa (tarvittaessa). 
 

 Maankäyttö- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan valmisteluai-
neisto asetetaan nähtäville Kittilän kunnan tekniselle osastolle sekä Internet-sivulle 
osoitteeseen www.kittila.fi. Osallisilla ja kunnan jäsenillä on mahdollisuus lausua mieli-
piteensä kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Inter-
net-sivuilla, Kittilälehdessä ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien aluei-
den maanomistajille.  
 

 Kunnanhallituksen käsittely. 
 

 Maankäyttö- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti nähtä-
ville Kittilän kunnan tekniselle osastolle sekä Internet-sivulle osoitteeseen www.kit-
tila.fi. Nähtävillä olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Internet-sivuilla, Kittiläleh-
dessä ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. 
Osallisilla ja kunnan jäsenillä on mahdollisuus tehdä muistutus kaavaehdotuksesta. 
 

 Maankäyttö- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu (tarvitta-
essa). 
 

 Kunnanvaltuuston hyväksyminen. 
 

 
 
 

http://www.kittila.fi/
http://www.kittila.fi/
http://www.kittila.fi/
http://www.kittila.fi/
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10. Alustava aikataulu 
  

OAS:n laadinta   3/2021 

Vireilletulo (MRL 63 §)   4/2021 

Valmisteluvaiheen nähtävilläpito (MRL 30 §)   4/2022 

Kaavaehdotuksen nähtävilläpito (MRL 65 §)   3/2024 

Viranomaisneuvottelu / kaavaneuvottelu (tarvittaessa) 3/2024 

Kunnanvaltuuston hyväksymiskäsittely   6/2024 

 
11. Kaavoitusprosessin kulku 
 
11.1 Kunnanhallituksen käsittelyt 
 

 22.6.2020 § 257 kunnanhallitus päätti laatia Tunturitielle asemkaavan , jonka tavoitteena 
on katualue nykyisen Tunturitien kohdalle. 
 
 

11.2 Kuulutukset Kittilä-lehdessä 
 

 22.4.2021 kuulutus asemakaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman nähtävillä pidosta. 
 

 14.4. 2022 kuulutus kaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston nähtävillä pidosta. 
 

 13.3. 2024 kuulutus ehdotusvaiheen nähtävillä pidosta 
 

 _. _. 2024 kuulutus asemakaavamuutoksen voimaantulosta 
 
 
12. Yhteystiedot 
 
Kaavoituksesta ja maankäytöstä vastaavat Kittilän kunnassa tekninen johtaja Roni Jänkälä, maan-
mittausinsinööri Toni Juuti ja maanmittausteknikko Veli-Matti Virtanen. 
Osoite: Valtatie 15, 99100 Kittilä 
puhelin: 0400 356 500 
 
Kittilässä, 1.3.2024 
 

Toni Juuti 
Toni Juuti 
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Levin Tunturitien asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläoloaikana (14.4.-5.5.2022) saatujen lausuntojen (4 kpl) ja 

mielipiteiden (4 kpl) tiivistelmät ja vastineet niihin: 

LAUSUNTO          VASTINE 

1. Lapin ELY-keskus 

Asemakaavan sisältövaatimukset ja vaikutusten arviointi  
  

 

 

 

 

Todetaan. 

 

Todetaan. 

 

 

 

Todetaan. 

 

 

 

 

 

Todetaan. 
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Todetaan. 

 

 

 

 

Todetaan. Kaava-alueelle tulee hulevesiviemäriverkosto, johon 

kiinteistöjen tulee liittyä. 

 

 

 

 

 

 

 

Kaavamääräys täsmennetään kokonaisuutena hulevesiä kos-

kevaksi. 

 

 

Kaavaa tarkistetaan hulevesien asianmukaisen toteutuksen 

varmistamisen osalta. 
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LAUSUNTO          VASTINE 

2. Lapin maakuntamuseo 

 

Lapin maakuntamuseolla ei ole asiasta arkeologisen kulttuuriperinnön osalta 
huomautettavaa. 
 
Asemakaavamuutoksen alueella ei ole tiedossa olevia rakennetun kulttuuri-
ympäristön kannalta merkittäviä kohteita tai alueita, eikä alueella ole havaitta-
vissa viitteitä rakennetun ympäristön erityisistä arvoista. 

Todetaan. 

 

Todetaan. 

 

 

 

 

 

 

 

Kaavan laadinnassa on harkittu päällystettävän alueen enim-

mäismäärää rakennuspaikkakohtaisesti. Tonteilla, joissa on hu-

levesien viivytys ja imeytys haasteellista maanalaisen pysä-

köintikerroksen rakentamisvelvoitteen vuoksi on mahdollista 

ohjata osa hulevesien viivytyksestä ja imeytyksestä kaava-alu-

een länsireunaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) 

osoitetulle hulevesien viivytys- ja imeytysalueelle. 

Kaavaselostusta täydennetään arviolla miten rakennuspaikko-

jen päällystäminen vaikuttaa hulevesien imeytymiseen. Kaavan 

laadinnassa on erityistä huomioita kiinnitetty kaava-alueen ja 

sitä ympäröivien alueiden korkeuseroihin (tutkittu 6 eri maan-

käyttövaihtoehtoa ja käyty kolmesti maastossa).   

Tarkistetaan. 

 

Todetaan. 
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LAUSUNTO          VASTINE 

3. Rovakaira Oy 

Rovakaira lausuu aluevarauksen olemassa olevalle sekä uudelle puisto-
muuntamolle ja uudelle sekä vanhoile 20 kV maakaapeleille. Olemassa ole-
van puistomuuntamon ja kaapeleiden karkeat sijainnit on esitetty verkkokar-
tassa. Ennen kuin kaava voidaan toteuttaa valmiiksi asti luonnoksen mukai-
sena, tulee Rovakairan käytössä oleva 20 kV kaapeli siirtää pois rakennus-
paikkojen tieltä. Kaapelin siirron maksaja tulee olla selvillä ennen kaapelin 
siirtämistä. Esitämme, että kaapelin siirto toteutetaan nykyisten maanomista-
jien kustannuksella.  
 
Mahdolliset verkostoon tehtävät muutostyöt maksaa töiden tilaaja.  
 

 
 
 
 
 

Todetaan.  

 

 

 

 

Todetaan. 
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LAUSUNTO          VASTINE 

4. Kittilän kunnan rakennus- ja ympäristölautakunta 

 

 

Pysäköintikerros pk-1 luokitellaan asemakaavamääräyksissä rakennuksen 
alimmaksi kerrokseksi ja yleisissä määräyksissä annetaan mahdollisuus ra-
kentaa kellarikerros jos pysäköintiratkaisut sen sallivat. Edellä mainitun joh-
dosta on pk-1 määräysten alaisille tonteille K1542 tontit 4-7, K1541 tontit 2-3, 
K1540 tontit 1 ja 2 lisättävä kerroskorkeuteen k (kellari) ilman alleviivausta. 
 
 

Kaavamääräystä tarkistetaan lautakunnan päätöksen mukai-

sesti. 

 

 

 

 

Olemassa oleva 20 kV kaapeli ja puistomuuntamo sekä uudet 

aluevaraukset 20 kV maakaapelille ja puistomuuntamolle 

huomioidaan kaavakartan tarkistuksessa ehdotusvaiheeseen. 
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MIELIPIDE          VASTINE 

1. Lapin Huippuhotellit Oy 

 

 

 

 

 

Esitämme, että kaavaan tulisi liittää Lapin Huippuhotellit Oy:n liiketoiminnas-
sa käyttämä alue kokonaisuudessaan kuten muutkin kaavan vaikutusalueella 
olevat liiketoiminta-alueet. 
Lisäksi toteamme, että kaavaluonnoksen liitteenä olevaan karttaan on 
virheellisesti määritelty rakennusoikeuden mukainen alue. Merkintä tulisi olla 
vähintään vuokrasopimuksen mukainen määräala. Liitteenä kartta, jossa 
vuokra-alue on merkitty samaksi kuin rakennusalue.   

 

Alue ei kuulu asemakaavamuutosalueeseen. 

 

Mielipiteen esittäjän hallinnoiman määräalan kaavamerkinnät, -

määräykset, rakennusoikeudet ja -alat ovat voimassa olevan 

asemakaavan mukaisia.   
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MIELIPIDE          VASTINE 

2. Oy Levi Ski Resort Ltd 

Kaavassa tulee huomioida kevyen liikenteen väylän jatkaminen kokomatkalle 
ja ottaa heti investointiohjelmaan vähintäänkin Hotelli Panoraamasta Horizon-
tin risteykseen ja siitä edelleen kohtaan mistä alkaa Levi Ski Resortin raken-
tama kevyenliikenteenväylä, joka ulottuu aina puurajaan saakka. 
Kaavaluonnoksessa nykyinen Horizontin tontti 1542/2 on merkitty RA:lla, 
pitäisikö se muuttaa enempi nykyistä käyttötarkoitusta kuvaavalla kaavamer-
kinällä RM tai KL. 
Lammaskurun ja maston parkkipaikkojen välinen tiealue tulee kaavassa mää-
rittää ainoastaan kesäkäyttöön, jotta se mahdollistaa laskettelutoiminnan 
talvella. 
 

Jalankulku- ja pyöräilyväylän jatkaminen Hotelli Panoraamalta 

Horizontin risteykseen on teknisesti vaikea sekä kustannuksil-

taan kallista, koska hotellin kohdalla tontilla on kiinteistöön kuu-

luvia rakennuksia, eikä katualuetta voida siinä kohtaa laajentaa 

niin paljon, että siihen sopisi jalankulku- ja pyöräilyväylä. Hotel-

lilta horizontin risteykseen katuyhteys sijoittuu jyrkkään sivukal-

tevaan maastoon ja jalankulku- ja pyöräilyväylän rakentaminen 

edellyttäisi kallitaa tukimuuriratkaisuja. Parannettavalle Tuikun-

tielle ja Horisontintielle toteutetaan katujen saneerauksen yh-

teydessä em. kohdille riittävän leveät pientareet, joilla jalankul-

ku- ja pyöräily on riittävän turvallista. Parannettavalle Tuikun-

tielle hotelli Panoraaman ja Horisontintien välillä sekä Horison-

tintielle toteutetaan katujen saneerauksen yhteydessä 1,0 met-

riä leveät pientareet, jotka mahdollistavat jalankulkijoiden ja 

pyöräilijöiden turvallisen liikkumisen. 

Kaavamerkintää ei tarkisteta tontin 1542/2 osalta mutta nykyi-

nen toiminta saa toistaiseksi jatkua siinä. 

Kunta tekee erillisen kadunpitopäätöksen, jossa kielletään liik-

kuminen määrättyinä aikoina. 



MIELIPIDE          VASTINE 

3. Tunturitien yksityistie 

MIELIPIDE          VASTINE 

4. Koutalaita 18:23 maanomistajat 

Rovaniemellä 9.6.2022 
 
 
Jarmo Lokio  
Arkkitehti YKS 122 

Tunturitien suunnitellulla kaava-alueella toimii useita yrityksiä, joilla on liiketoi-
mintaa sen vaikutusalueella. Yhdenvertaisuuteen ja tasavertaisuuteen vedo-
ten esitämme lausuntonamme, että kaavan vaikutusalueella olevat yritykset 
huomioidaan kaavan valmisteluvaiheessa ja sen yritysvaikutukset huomioi-
daan. 
Lisäksi toteamme, että kaavaluonnoksen liitteenä olevaan karttaan on hyvä 
merkitä turvalliset pysähtymispaikat, henkilöautoille, ohjelmapalveluille linja-
autot sekä helikopterin laskeutumisalue. Parhaimmillaan nykyisellä parkkipai-
kalla käy satoja henkilöitä ihailemassa kaikkina vuorokauden aikoina ympäri 
vuoden. Kaavan vaikutusalueella kulkee laskettelurinteitä, kelkkareittejä, 
kävelyreittejä, jolloin opasteet ja merkinnät tulee palvella kaikkia käyttäjiä.  
Suunnitellulle kaava-alueelle tulee valaistus suunnitella hyvin siten, että se 
mahdollistaa myös revontulien katselun valaisemalla vain maaston muotoja 
sekä vanhoja puita. 

Kaava-alueen yritykset huomioidaan kaavaprosessin kuluessa 
tarkoituksenmukaisessa laajuudessa. 

 

 

Mielipiteessä esitetyt liikenneturvallisuuteen ja valaistukseen 
liittyvät asiat kuuluvat katu- ja ympäristösuunnitteluun, jotka 
ovat omia prosesseja. Pysäköimisalueet henkilö- ja linja-
autoille on osoitettu kaavaan omina aluevarauksinaan. 
Helikopterin laskeutumisalueen vuoksi ei ole tarpeen laajentaa 
kaavoitettavaa aluetta.  

Vaadimme tulla kuulluksi ja haluamme keskustella kaavasta ja sen tuomista 
mahdollisuuksista maankäytölle yhdenvertaisuuden ja tasapuolisuuden nimis-
sä.  

Vuorovaikutus hoidetaan maankäyttö- ja rakennuslain edellyt-
tämällä tavalla: prosessissa on oltu osallisiin yhteydessä vi-
reilletulovaiheessa, valmisteluvaiheessa ja tullaan olemaan 
vielä ehdotusvaiheessa. Osallinen voi jättää kirjallisesti mielipi-
teensä ja ottaa kuntaan yhteyttä mikäli haluaa neuvotella tai 
keskustella erikseen kaavasta. 



  

 

 ETURINTEEN LAKIALUEEN RAKENNUSTAPAOHJE KORTTELILLE 1540 
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1  RAKENNUSTAPAOHJEEN TARKOITUS

Tämä rakennustapaohje koskee 6.7.2023 päivättyä Tunturitien asemakaavaa. 

Ohjeen tarkoituksena on edistää laadukkaan, viihtyisän ja yleisilmeeltään yhtenäisen alueen luomista, ja sovittaa asemakaavoitettu alue yhteenso-

pivaksi lähiympäristön kanssa. Ohjeiden lähtökohtana on ollut Ylälevin asemakaava, osa 1 -aluetta varten laadittu laatu- ja ympäristöohje (Eriksson 

Arkkitehdit Oy ja Kittilän kunta 2010), joita on soveltuvin osin muokattu Eturinteen lakiosan alueelle soveltuvaksi ja olosuhteet huomioivaksi. 

Rakennustapaohjeen tarkoitus on tarkentaa Tunturitien asemakaavassa olevia kaavamerkintöjä ja –määräyksiä. Ohje toimii Kittilän kunnan rakennus-

valvonnan apuna rakentamisen ohjauksessa. Rakentajan tulee käydä asiakirjan ohjeet läpi ja noudattaa niitä rakennushankkeeseen ryhdyttäessä. 

Rakennustapaohje on sitova. 

Rakennustapaohje asetetaan julkisesti nähtäville Tunturitien asemakaavan ehdotusvaiheessa, jolloin osallisilla on mahdollisuus toimittaa mielipiteitä 

ja muistutuksia. 

22.6.2020 § 257 Kittilän kunnanhallitus päätti laatia Tunturitielle asemakaavan, jonka tavoitteena on muodostaa katualue nykyisen Tunturitien 
kohdalle ja luoda uusi korkeatasoinen tunturimajoitusalue Eturinteen lakiosan alueelle. 
 

1.1 ETURINTEEN LAKIALUEEN KORTTELIN 1540 TOTEUTUKSEN TAVOITE 

Tunturitien asemakaava-alueelle Eturinteen lakiosaan on suunniteltu uusi Levin matkailukeskuksen tiivis korkeatasoinen majoitusrakennusten, 

tunturihuviloiden ja rinnepalveluiden ski in-ski out-alue, josta avautuu panoraamamaisemat pohjoiseen. Ulkoasultaan alue muistuttaa tiivistä 

tunturikylää, jonka keskuksena ja kohtauspaikkana toimii Horisontintori ja sen kylkeen sijoittuva ravintolarakennus.  

 



 Eturinteen lakialueen rakennustapaohje 6.7.2023 
  3(7)  

2  RAKENNUSTAPAOHJE

2.1 ARKKITEHTUURI 

Kaava-alueen korttelin 1540 neljälle tontille tulevien rakennusten tulee edustaa ulkoasultaan 

modernia rakentamista. Vaikka massoittelun, muotojen, materiaalien ja värien lähtökohtana on 

karjalainen puurakentaminen ja pelkistetty suomalainen puuarkkitehtuuri, tulee rakennusten 

selkeästi edustaa tätä aikakautta.  

2.2 MITTASUHTEET JA KOKO 

Rakennusalat ohjeellisine rakennuspaikkoineen, toteutettava kerrosluku ja kattokaltevuus on 

merkitty asemakaavakarttaan ja sen määräyksiin. Koska rakennukset voivat paikoitellen näkyä 

kauempaa maisemasta katsottuna, tulee rakennusmassojen olla selkeitä ja rauhallisia. Mikäli 

tunturihuviloiden päämassaan tulee huoltotiloja tms. sisältäviä ulokkeita tai tontille erillisiä 

talousrakennuksia, tulee niiden olla kooltaan ja väritykseltään päärakennukselle alisteisia eli 

lähtökohtaisesti sijaitsevat rakennuksen takapuolella, ovat yksikerroksisia ja väritykseltään joko 

samanvärisiä kuin päärakennus tai tummanharmaita. 

2.3 KATOT 

Rakennuksissa on oltava harjakatto, 

jonka kattokaltevuuden tulee olla 1:2 

– 1:2,5. Katemateriaalina käytetään 

mustaa tai tumman harmaata kumibi-

tumikermiä. 

Katossa on oltava 0,7-1,2 m rakennuksen ulkoverhouksesta ulkonevat avoräystäät. Katon 

lappeen on oltava harjalta räystäälle pääsääntöisesti yhtenäinen, jolloin katon muoto säilyy 

selkeänä. Rakennuksen nurkassa räystään tulee aina olla ehjä.  

Savupiippujen, lumiesteiden, tikkaiden ja muiden rakenteiden tulee olla saman värisiä kuin 

vesikatteen. Määräys ei koske luonnonkivestä muurattuja savupiippuja. 
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2.4 JULKISIVUT 

Julkisivujen on oltava rauhallisia. Julkisivussa ei saa olla jakorimoja eli ulkoverhouksen päälle kiinnitettyjä listoja. 

Koristeluksi riittävät ovien sekä ikkunanpuitteiden väritys. 

Rakennuksen alin maanpäällinen kerros eli katutasokerros toimii maastoon sopeuttavana elementtinä. Jos tontti on 

hyvin kalteva, koko katutasokerroksen ja kellarin näkyvissä olevan julkisivun tulee olla keskiharmaata luonnonkiveä tai 

luonnonkivijäljitelmää. Matalan sokkelin on oltava luonnonkiveä, luonnonkivijäljitelmää tai tummanharmaaksi maalattua 

betonia, mikäli tontti ei ole kalteva ja pääasiallinen julkisivumateriaali alkaa jo katutasokerroksesta.  

Katutasossa sijaitsevaa kerrosta ylempien kerrosten pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla höylähirsi palo-

määräysten sallimissa rajoissa, muurattu luonnonkivi ja lasi. Enintään 1/3 julkisivusta voidaan käyttää myös rapattua 

pintaa. 

Höylähirren sijasta voidaan käyttää hirsijäljitelmänä paneelia, jonka minimikorkeus on sama kuin massiivihirren korkeus. Paneelin paksuuden tulee 

olla vähintään 28 mm. Rakennusten nurkissa voidaan käyttää lohenpyrstö-, city- tai jiirinurkkaa. 

Rakennuksen sisäänkäynnin tulee olla selvästi erotettavissa. Kun kadun ja ensimmäisen kerroksen lattian pinta eivät ole samassa tasossa, sisään-

käynti voi olla syvennyksen tai pylväskäytävän kautta. Tonteilta ei saa rakentaa portaita tai muita vastaavia rakennelmia katu- ja torialueille. 

Jokaiseen huoneistoon on rakennettava parveke tai muu asuntokohtainen ulkotila. Parvekkeen minimisyvyys on 1,6 m ja pohjapinta-ala vähintään 5 

m² lukuunottamatta ei asuinkäyttöön tarkoitettujen rakennusten ulosvedettyjä parvekkeita, joiden minimisyvyys on 1,2 m ja pohjapinta-ala vähintään 4 

m². Ulosvedetyt parvekkeet saavat ulottua kadun ja torin yli enintään 1,6 m ja alimpien rakenteiden on oltava vähintään 3,2 m korkeudella katutasos-

ta. 
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Rakennuksen hahmon on oltava erotettavissa parvekkeista huolimatta. Parvekkeet voivat olla puu-, teräs- tai betonirakenteisia. Kaiteet voivat olla 

puuta, terästä tai lasia. Parvekkeiden on sovittava materiaaleiltaan, väritykseltään ja arkkitehtuuriltaan muuhun rakennukseen. 

Ilmalämpöpumppuja ei saa sijoittaa rakennuksen katujulkisivulle (Horisontintori ja Horisontintie). Lämpöpumput on koteloitava ulkoverhouksen tai 

ulkoverhoukseen sopivan ritilän taakse. 

Kaikissa rakennuksen julkisivuissa suositellaan olevaksi ikkunoita. Ikkunat tulee valmistaa puusta tai alumiinista. Ikkunoiden karmit ja puitteet tulee 

peittomaalata tehostevärillä. Ikkunapinnat suositellaan jaettavaksi osiin. Ikkunalasi ei saa jatkua yhtenäisenä jakorimojen takana. Ikkunalasien on 

oltava kirkasta lasia. Umpinaisia tuuletusluukkuja ei sallita. 

Puujulkisivu voidaan harmaannuttaa tai peittomaalata. Rappauksen on oltava värillinen. Peittomaalin tai rappauksen värin on oltava ohessa esitettyä 

Tikkurilan Symphony -värijärjestelmän väriä vastaava. Julkisivuissa voidaan käyttää myös ohessa esitettyjä tehostevärejä ovissa ja ikkunoissa. 

Rakennuksen nurkissa olevien vuorilautojen on oltava julkisivun värisiä. 

Julkisivuvärit: musta (Y488), tummanruskea (N486), ruskea (N482), tummanharmaa (V488) ja kaarnanruskea (M476)  

Tehostevärit: tummanharmaa (V488), musta (Y488) ja kaarnanruskea (M476)  

Rakennukseen kuuluvien ulkopuolisten rakenteiden, kuten parvekkeiden ja terassien kaiteiden sekä tukipylväiden materiaalin ja värityksen tulee 

sopia rakennuksen päämateriaaliin ja väriin. 
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2.4 PIHA- JA LIIKENNEALUEET 

Piha on tarvittaessa jaettava useisiin tasoihin pystysuorilla tukimuureilla. Tukimuurit on tehtävä luonnonkivestä ja 

ne on pidettävä mahdollisimman matalina. Kiviheitoketta ei saa käyttää. Tukimuurin liittyminen ympäröivään 

maastoon viimeistellään. Terassit ja kulkureitit liitetään suoraan tukimuuriin.  

Piharakenteiden, kuten terassien ja kiinteiden kalusteiden tulee olla yksinkertaisia ja rakennuksen arkkitehtuuriin 
sekä väritykseen sopivia. Leikkivälineiden tulee sopia rakennukseen materiaaleiltaan ja väritykseltään.  

Terassit tulee rakentaa mahdollimman lähelle maan tasoa ja jakaa tarpeen tullen useaan tasoon. Mikäli katu ei 

ole samassa tasossa pihan kanssa, kadun ja pihan rajapintaan on rakennettava luonnonkivestä tukimuuri. 

Istutukset tulee sijoittaa tontille siten, etteivät ne oleellisesti huononna katualueiden liikenneturvallisuutta. Julkisi-

vusta 1 metrin etäisyydelle ulottuva vyöhyke on paloteknisistä syistä kivettävä eikä sille saa sijoittaa istutuksia. 

Alueen ajoneuvoliikenne ja pysäköinti hoidetaan Horisontintien kautta siten, että korttelin 1540 tontilla 2 sallitaan 

maantasopysäköinti lukuun ottamatta itäosaa, jossa autopaikat tulee sijoittaa maanalaiseen pysäköintikerrok-

seen. Korttelin 1540 tontin 1 (KL-2) kaavamääräysten edellyttämät pysäköintipaikat osoitetaan Horisontintien 

päässä olevalle yleiselle pysäköintialueelle (LP) – ts. K1540 tontille 1 ei pysäköintipaikkoja saa osoittaa. Maan-

päällinen pysäköinti tulee jäsentää pieniin yksiköihin luonnonkivisten reunakivien ja istutusten avulla. Laajoja 

asfalttikenttiä on vältettävä. 

Kaava-alueen korttelin 1540 tonttien 3 ja 4 autopaikat tulee sijoittaa maanalaiseen pysäköintikerrokseen, jonne johtaa yhteiskäyttöinen ajoluiska. 

Autopaikkojen yhteyteen on varattava tilaa ja telineitä polkupyöriä varten. Telineeseen on voitava kiinnittää polkupyörä rungostaan.  

Asemakaava-alueella pelastustiet kulkevat sekä katualueella että Horisontintorilla. Pelastusteillä kantavuuden tulee olla 35 tonnia ja leveyden 

vähintään 3,5 m. Pelastusreiteille ei saa sijoittaa kadunkalusteita, valaisimia, mainostauluja tai ulkomyyntiä siten, että sillä hankaloitetaan 

pelastusajoneuvojen liikkumista ja pelastustoimia. Pelastusreitit tulee toteuttaa myös tonttialueilla siten, että pelastusajoneuvot pääsevät tarvittaessa 

kaikkien uloskäytävien ja varateiden läheisyyteen. Kääntöpaikkojen (halkaisijaltaan 12-15 m) on oltava käytössä myös talviaikana.  

Asemakaava-alueella huoltoajo kulkevat sekä katualueella että tontin sisäisillä ajoyhteyksillä. 

Tonttien sisäiset ajo-, pelastus- ja huoltoreitit tulee pitää mahdollisimman lyhyinä hulevesien ja lumitöiden vähentämiseksi. Ensisijaisesti ajoneuvo-

liikenteelle tarkoitetut reitit asvaltoidaan. Muut päällystettävät alueet kivetään pääasiassa luonnonkivellä, luonnonkivilaatoilla tai rakennetaan puu-

terasseiksi. Kiveys on saumattava hiekalla tai muulla vettä läpäisevällä aineella. Betonikiveä saa käyttää koristeaiheena. 
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2.5 KASVILLISUUS 

Piha-alueilla on suosittava luonnonvaraisia kasveja, tosin puutarhakasvejakin on mahdollista käyttää. Tarkoitus 

on välttää lannoitusta vaativia istutusalueita ja ravinteikkaita kasvualustoja köyhään maaperään sopeutuneiden 

luonnonkasvien menestymisen turvaamiseksi. Pihoille istutettavat puut tulee sijoittaa vapaamuotoisiin ryhmiin. 

Kasvien valinnassa on otettava huomioon tontin maaperä ja maastonmuodot. Kittilä sijaitsee kasvuvyöhykkeellä 

VII ja vain tällä vyöhykkeellä menestyviä kasveja voi käyttää. Istutettavien kasvien täysikasvuisten yksilöiden 

vaatima tila korkeus- ja leveyssuunnassa on otettava huomioon. 

Pihasuunnitelmassa on esitettävä lumen väliaikainen kasaus tontilla. Lumet tulee kuljettaa pois tontilta.  

Pihoilla suositellaan käytettäväksi esimerkiksi seuraavia kasveja:  

Luonnonkasvit  
puut: mänty, kuusi, rauduskoivu, hieskoivu, kotipihlaja, haapa  
pensaat: kotikataja, vaivaiskoivu, pajut, suopursu  

varvut: kanerva, mustikka, puolukka, riekonmarja, variksenmarja, sianpuolukka, suokukka  

perennat: suomuurain, karpalo, metsäkurjenpolvi, mesiangervo, hiirenporras, metsäalvejuuri, korpi-imarre, kullero  

Puutarhakasvit  
puut: mustakuusi, siperiansembra, palsamipihta, siperian orapihlaja  

pensaat: vuorimänty, isotuomipihlaja, idänvirpiangervo, villapaju, verkkolehtipaju, ahopaju, hanhenpaju, 
punaherukka, mustaherukka  
perennat: maksaruohot, kangasajuruoho, kyläkurjenpolvi, loistotädyke 

 Kuvalähteet:  

Valokuvat ss. 2 ja 3: J.Lokio; Valokuvat s. 4 alareuna: Levin Lounaisrinne: Rakentamistapaohjeet Kortteli 965 ja VU-k -alue 2019, (Kittilän kunta ja Sitowise 

Oy/Arkkitehtitoimisto Jarmo Loko Oy); Valokuvat s. 4 yläreuna ja ss.5,6 ja 7: Ylälevin asemakaava, osa 1. Laatu- ja ympäristöohje 24.6.2010 (Kittilän kunta ja 

Eriksson Arkkitehdit Oy) 

Rovaniemellä 6.7.2023    Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122 
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