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Johdanto

Rakentamistapaohjeiden tarkoitus on edistaa laadukkaan, kestévan, viihtyisan ja kerroksellisen asuinalueen luomista Kittil
alueelle. Pakatin asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 801-807, 810 ja 812—829 seka niihin
likenne-, suojaviher-, virkistys-, katu- ja maa- ja metsatalousalueet. Asemakaavalla osoitetaan seka rakennettuja etta vielz
rakentamattomia asuintontteja AO ja AP seka yksittaiset teollisuus- (TY-1), toimitila- (KTY) ja museokiinteistot (YM).
Rakentamistapaohjeissa annetaan koko asemakaava-aluetta koskevia rakentamistapaohjeita sekad materiaali- ja variohjee
merkittavimmille uusille rakentamisen alueille. Rakentamistapaohjeilla onkin tavoitteena yhtenaistaa ja parantaa Pakatin a
yleisilmetta kokonaisuudessaan.

Kaava-alueen kortteleille 804, 816—820 ja 824 on annettu asemakaavakartalla julkisivumaarays ju-1, jolla pyritdan sovittan
mukainen tadydennysrakentaminen osaksi Pakatin nykyista rakennuskantaa ja luomaan asemakaavan mukaisille uusille kc
rakentamisajankohtaansa kuvastava arkkitehtoninen kokonaisuus. Julkisivumaarayksen ohella kaavakartalla on seuraavie
rakentamistapaa ohjaavia maarayksia:

e rakennuksen harjan suuntaa ohjaava viiva
o erilliset rakennusalat asuin- ja talousrakennuksille
e istutettavat alueen osat
o yleismaaraykset:
o AO-tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa saa olla enintdan kaksi huoneistoa
o rakennus on rakennettava vahintaan 4 metrin paahan viereisen tontin rajasta
o Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkosto on rakennettava siten, etta
mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa. Tonteilla leikka
pengerrykset on toteutettava kivitukimuureilla.
o rakentamisessa tulee noudattaa kaavaa varten laadittuja erillisia rakentamistapaohjeita.

% Rakentamistapaohjeet toimivat Kittilan kunnan rakennusvalvonnan apuna rakentamisen ohjauksessa. Rakentajan tulee ké
asiakirjan ohjeet lapi rakennushankkeeseen ryhdyttaessa.

Rakentamistapaohjeet asetetaan julkisesti nahtaville samanaikaisesti asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kanssa
ehdotusvaiheessa, jolloin osallisilla on mahdollisuus toimittaa mielipiteitd ja muistutuksia.




1. Kaava-alueen erityispiirteet

1.1 Kaava-alueen sijainti

Pakatti sijaitsee Kittilan keskustasta n. 1,5 km itdan Ounasjoen itarannalla. Pohjoisosassa on omakotitaloasutusaluetta, et
paaosin rakentamatonta metsaa ja tulvaniittyd. Kaava-alueen itdpuolella sijaitsee metsaista suota ja avosuota. Lannessa
leirintdalueeseen, Ounasjokeen ja Pakattijarveen. Pohjoisosassa suunnittelualue rajautuu metsikkdon ja sen takana sijaits
entisen maatalousoppilaitoksen peltoaukeaan. Etelassa suunnittelualueen raja kulkee Sodankylantien eteldpuolella ottaen
Pakatintien ja Sodankylantien risteysalueen asuin- ja teollisuusrakennukset.

1.2 Maiseman erityispiirteet

Kittildn kohdalla on Ounasjoessa suvantojakso, missa joki virtaa loivasti kaartaen. Pakatin asutusalue sijoittuu Ounasjoen
itdpuolelle. Luoteessa asutus rajautuu joesta erkanevaan pieneen Pakattijarveen. Kaava-alueelle antaa leimallisen piirteer
suunnittelualueen lapikulkeva pohjoisetelasuuntainen Pakatintie ja sen varrelle sijoittunut pientaloasutus. Asutus on tyylilté
vaihtelevaa. Alueen aiempi asemakaavasuunnitelma on jaanyt viela osittain toteutumatta, mika nakyy mm. rakentamattom
ja keskeneraisina katuina. Rakentamisen ulkopuolella sailyneelta vehrealtd Ounasjoen ja Pakattijarven rantaviivalta aukea
nakymia lammaslaidunten yli Kirkonkylalle ja Levi-tunturille. Itapuolella asutus rajautuu Pahkavuoman puustoiseen ja avoil
suoalueeseen. Suoalue yhdessa tulvivan Ounasjoen kanssa tekevat suunnittelualueesta laajalti tulvavaara-aluetta.

1.3 Maapera ja korkeuserot

Asemakaava-alueen maapera on ldhes kokonaan karkeaa hietaa. Alueella ei ole muuten suuria korkeuseroja Iukuun ottan
Ounasjoen ja Pakattijarven rannassa olevaa noin 5 metrin korkeuseroa.
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2. Piha-alueiden jasentely

2.1 Maaston muotoilu

Rakennussuunnitteluun ryhdyttaessa on hyddynnettava kunnasta 16ytyvaa pohjatutkimusaineistoa, teetettava mahdolliset
pohjatutkimukset tai muutoin selvitettava perustamisolosuhteet. Suunnittelussa on huomioitava tontin korkotaso ja naapuri
korkeusasemat. Perustamiskorkojen suunnittelussa on huomioitava alueen kerran sadassa vuodessa toistuva tulvakorkeu
(korkeimmillaan +178,15 mmp NG60 jarjestelmassa / eli 209,15 mmp N2000 jarjestelmassa). Rakennukset tulee sopeuttaa
maastonmuotoihin valttden tarpeettomia pengerryksia ja leikkauksia. Maanpaallisten kellarikerrosten rakentaminen on kiel
senttimetria ylittdvan sokkelin ylapuolinen osuus tulee verhoilla julkisivun tapaan.

2.2 Liittyma

Tonttiliittyman sijaintia suunniteltaessa tulee huomioida asemakaavassa osoitetut liittymanuolet sekd mahdolliset katualue
liittymakieltoalueet. My6s katuvalaistuksen sijainti tulee huomioida liittymaratkaisun yhteydessa. Ajoneuvoliittyma tontille s
leveydeltaan enintdan 4 metria. Liikenneturvallisuuden vuoksi autosuoja tulee sijoittaa tontille siten, etta sinne ajetaan pihe
suoraan katu- tai likennealueelta. Auto tulee voida kdantaa pihassa.

2.3 Rakentamisesta vapaat alueet

Asuinrakennuksen tonttia ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistda rumentavaan autojen, koneiden, laitteiden tai
ulkovarastointiin. Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tyokoneiden tai vastaavien sailytys tontilla on toteutettava niin, ettei
ole haittaa naapureille ja ettei sailytys rumenna ymparistda tai katunakymaa.

Teollisuuskiinteistolla autojen, koneiden, laitteiden tai tavaroiden ulkovarastointi tulee kattaa tai aidata siten, ettei siita aihe
naapureille tai taajamakuvalle.

| Puistoja, yleisia alueita tai rakentamattomia tontteja ei saa kayttaa varastointiin, pysakointiin ym. sailyttdmiseen tai muuhui
toimintaan asemakaavan vastaisesti.




2.4 Lumen varastointi

Kiinteiston tulee pihajarjestelyillddn huolehtia, ettéd lumen varastointiin omalle tontille jaa riittavasti tilaa, lunta ei saa siirtda
yleisille alueille. Lumi on varastoitava siten, ettei siitd aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille tai kadun kayttgjille. Tontin sis
pelastusreitit on pidettdva lumesta vapaina. Melulta suojautuminen

Asemakaavamaarayksissa on huomioitu kaava-alueelle tehty meluselvitys osoittamalla Pakatintien varren korttelialueille p
dB mukainen raja ennustilanteessa 2030. Asumiseen osoitetuille korttelialueille, joissa Valtioneuvoston mukaiset melun ra
ylittyvat, on esitetty me-1 maarays. Me-1 maarayksen mukaan korttelialueilla rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne suoj
oleskelutiloja liikennemelulta. Rakennusten ulkoseinat ja ikkunat tulee rakentaa niin, etteivat Valtioneuvoston meluohjearv
rakennusten sisatiloissa ylity. Rakennuksista ja rakennelmista (aidat ja katokset) tulee muodostua melulahteen suuntaan s
yhtenainen rakenne. Aitauksen rakentamisessa tulee pyrkia yhtenaiseen rakentamistapaan seka tontin rakennuskannan e
aitarakenteiden kanssa.

2.5 Istutukset

Pakatti sijoittuu Pohjoisboreaaliseen kasvillisuusvyohykkeeseen, Perdpohjolan ja Metsa-Lapin vaihettumisvydhykkeeseen
Metsaymparistdissa kuusi ja manty ovat valtapuina ja koivuja sekapuustona. Metsaalueet ovat tuoretta ja kuivahkoa kangze
turvekangasta. Pakatin asutusalue on luonteeltaan vehrea ja metsainen, joten piha-alueiden suunnittelussa pyritddn mahc
luonnonmukaiseen ratkaisuun. Asemakaavassa osoitetuille metsaan rajoittuville istutettaville alueille sijoitetaan pintakasvil
kunttaa, ja matalaa kasvistoa, kuten vaivaiskoivua, katajaa tai vuorimantya, milla tontti litetdan osaksi siihen rajautuvaa lu
Katualueeseen rajoittuville istutettaville alueille sijoitetaan kasvillisuusvyohykkeella menestyvaa pensaslajistoa, kuten eri r
rusopajuangervoa, loistoangervoa, puistosyreenia, unkarinsyreenia, sinikuusamaa, isotuomipihlajaa seka viitapihlaja-ange




2.6 Jatehuolto

Jatehuollon tavoitteena on suojella terveytta ja ymparistdéa. Kiinteistdittainen jatteenkuljetus jarjestetdan Lapin kuntayhtym
Lapecon toimesta. Kiinteiston jatehuollossa tulee noudattaa Kittildn kunnan yleisia jatehuoltomaarayksia. Kunnan
ymparistonsuojeluviranomaisena toimii rakennus- ja ymparistdlautakunta, joka valvoo jatelain ja sen nojalla annettujen sa:
maaraysten noudattamista sek& neuvoo ja opastaa jatehuoltoon liittyvissa kysymyksissa.

Kiinteistdilla syntyvasta yhdyskuntajatteesta on lajiteltava erikseen biojate, lasi-, muovi-, metalli- ja kartonkipakkausjatteet,
seka tekstiilijatteet. Puutarha- ja puistojate seka risut ja oksat seka kasittelematon puujate, joita ei kasitella omatoimisesti |
kunnan jatehuoltomaaraysten mukaisesti, on toimitettava kuntayhtyman osoittamaan vastaanottopaikkaan.

Jateastiat tulee sijoittaa lahelle katualuetta siten, ettéd ne ovat helposti tyhjennettavissa. Jatehuoltoalue on osoitettava
asemapiirroksessa ja sen suunnittelussa tulee huomioida visuaalinen haitattomuus. Kiinteistolla saa kompostoida siella sy
biojatettd. Kompostori on sijoitettava, rakennettava ja yllapidettava niin, etta sen kaytdsta ei aiheudu haittaa tai vaaraa terv
ymparistolle tai naapurille. Kompostori on sijoitettava vahintaan viiden metrin paahan tontista rajasta (naapurin luvalla lahe
15 metrin paahan kaivosta tai vesialueesta. Puutarhajatetta ei saa kuljettaa puistoihin tai muille yleisille tai yksityisille aluei
havittdminen polttamalla on kielletty.

Kiinteiston haltijan on jarjestettava jatehuoltoa varten tarvittava kerdyspaikka. Kerayspaikka tulee valita siten, ettei keraysv
tyhjennyksesta aiheudu tarpeetonta vaaraa tai haittaa kiinteiston muulle kaytolle, likenteelle, ymparistolle eika tyhjentajalle
on sijoitettava kerayspaikkaan, joka on saavutettavissa ilman kynnysta, porrasta tai muuta estetta. Kerayspaikka on sijoite
kauas rakennuksen ilmanottoaukoista seka asuntojen ikkunoista. Kerayspaikalla on oltava riittava valaistus.

2.7 Hulevesien kasittely ja tulvavedet

Hulevedet, eli sade- ja sulamisvedet tulee imeyttdd maahan omalla tontilla. Tontin kuivatuksen jarjestaminen tulee esittaa
rakennusluvan yhteydessa laadittavassa suunnitelmassa. Imeyttaminen voidaan toteuttaa esimerkiksi painanteilla tai viivy

Pakatti sijaitsee tulvavaara-alueella, minka vuoksi rakentamisessa tulee huomioida riittdva korkeusasema. Kaavakartalla c
kerran sadassa vuodessa esiintyvan tulvan alaiset alueet. Jos osa rakennuspaikan pinta-alasta on tulvauhan alainen, tule:
rakentamisvaiheessa varmistaa, ettd kastuvat rakenteet sijoittuvat tarpeeksi korkealle. Alueille suositellaan rossiperustuste
tuulettuvaa alapohjaa, ei maavaraista perustuslaattaa. Tulvauhkan torjunta varmistetaan rakennuspaikan muokkauksella.
eivat kuitenkaan saa olla yli metrin korkuisia.




3. Kestava kehitys

3.1 Rakennusten kayttoika ja korjattavuus

Rakennuksen suunnittelun I&dhtdkohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika, jonka on oltava kayttétarkoitus huomiool
riittdvan pitka. Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja valittaessa tulee ottaa huomioon rakennukselle suunniteltu kayttdik
Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus tulee ottaa huomioon tilavarauksissa. Rakentamisessa tulee kayttda materiaaleja, jc
kestavyydesta, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytdsta poistamisesta on kokemusta tai luotettavaa tietoa. Rakentze
tulee ottaa huomioon materiaalien kierratettavyys ja niiden elinkaaren aikaiset ymparistévaikutukset kayttaen pitkaikaisia j:
muunneltavia ratkaisuja. Materiaalien suositellaan olevan helposti purettavia, lajiteltavia ja kierratettavia.

3.2 Energiaratkaisut

Rakennuksissa suositellaan hyédynnettavan kestavia energiaratkaisuja, kuten maalampdkaivoja, aurinkopaneeleja, aurink
iimaldmpopumppuja. Aurinkokennot tai -kerdimet tulee sijoittaa rakennusten kattopinnoilla lappeen ja julkisivussa seinan s
integroida suoraan kaytettavaan kate- tai julkisivumateriaaliin. lImaldampdpumput tulee verhota osaksi julkisivua ja ne tulee
siten, etta niista ei aiheudu mahdollista meluhaittaa naapureille.

Kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti maaldmmon hyddyntamiseen tarkoitetut [Bmpdkaivot ja lAmmdnkeruuputkistot tu
kiinteistolle siten, ettei niista aiheudu haittaa muille kiinteistdille, eika kunnallisteknisille jarjestelmille. Maaldmmon kayttam
(lampokaivo, maalamp®épiiri) lammitysjarjestelmana vaatii rakennusvalvontaviranomaisen luvan seka uudisrakentamisesse
lammitysjarjestelman vaihdoksessa. Lampdkaivon sijoittamisessa on huomioitava mm. seuraavia minimietaisyyksia. Maal:
on sijoitettava ilman erillisselvitysta, erillistoimenpidetta ja/tai naapurin erityista lupaa:

naapurikiinteistdon rajasta 7,5 m

kadun ja muun yleisen alueen rajasta 5 m
naapurin lampokaivosta/-kentasta 15 m
porakaivosta 40 m / rengaskaivosta 20 m
rakennuksesta 3 m

vesi- ja viemarijohdoista 5 m




4. Rakentaminen Pakatin asemakaavan kortteleill
804, 816—-820 ja 824

4.1 Julkisivujen jasentely, materiaalit ja varitys

Asuinrakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puuta. Julkisivulaudoitus on pystysuuntaista, vaakasuuntaista tai niiden yt
vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa hoylahirtta lyhytristinurkalla. Rakennusten muotokielen tulee olla suorakulmaista, yksinke
yksityiskohdiltaan vahaeleista. Rakentamisessa tulee suosia kestavia, pitkaaikaisia ja huollettavia materiaaleja. Alueen va
huomioidaan pohjoinen luonto (ks. varisavyesimerkit). Julkisivuvaritysta suositellaan tdydennettavaksi korostesavylla. Sok
olla harmaita.

4.2 Katon kaltevuus, materiaali, vari

Katot luovat alueen ilmetta ja ovat merkittdva osa rakennusten julkisivua. Kattokaltevuuden tulla olla 1:3—1:2 valilta.

Asuinrakennuksissa tulee olla tumman harmaan savyinen harjakatto. Aumakattoja ei sallita. Harjakatto voi olla symmetrine
epasymmetrinen (toinen lape pidempi). Asuinrakennusten harjansuunta on maaratty asemakaavakartalla. Rakennuksiin s|
tehtavaksi raystaat suojaamaan seinia ja muita rakenteita sateelta. Katemateriaaliksi kdyvat bitumihuopa, tiili ja konesaun
mattapintainen pelti. Katolle voidaan myos asentaa aurinkopaneeleja. Rakennusten ulokkeissa ja katoksissa voi kayttaa m
pulpettikattoja.

Talousrakennuksissa suositaan harjakattoa. Mikali kuitenkin paadytaan pulpettikattoon, tulee kiinnittaa erityista huomiota |
rakennusten yhteensovittamiseen harjankorkeuksien osalta. Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, asuinrakennuks
matalampia ja runkosyvyydeltaan pienempia. Kadun suuntaan olevassa julkisivussa tulee olla aukotusta tai muuta julkisivt
elavoittavaa aihetta, kuten puuritilgita.
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4.3 lkkunat ja ovet

Myos ikkunavalinnalla on tarkea rooli alueen yhtenaisen ilmeen kannalta. Ikkunaruudun paalle asetettuja ikkunaristikoita te
koristeleikattuja vuorilaudoituksia ei sallita. Osa asuinrakennuksen péaatilojen ikkunoista tulee avautua kadun suuntaan. PZ
olla helposti I16ydettavissa, eika piilossa autosuojan takana. Ulko-oven on hyva erottua julkisivusta myds julkisivuverhoukse
poikkeavalla varilla tai vuorauksella. Sisdankaynnin yhteyteen on hyva rakentaa katos.

4.4 Terassit ja katokset

Rakennukseen liittyva terassi ei saa ulottua kuin enintdan rakennuksen kahdelle julkisivulle. Terassin kattamista kulman yi
valttaa.

Rakentamistapaohjeet ovat laatineet:
arkkitehti YKS-506 Maritta Heinila

FM maisematutkimus, miljéoinsin6dri AMK YKS-732 Maria Kirveslahti
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