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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Kittila

Kunnanosa: 2. Sirkka

Kortteli: 663 ja 972

Kaava: South Pointin asemakaavamuutos
Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Miisa Saukkonen, arkkitehti YKS 727

Asemakaavamuutoksen laadinnan vireilletulosta on kuulutettu 25.6.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 25.6.2025
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 12.11. - 3.12.2025

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.-_._.2026

Kunnanhallitus _._.2026, § __

Kunnanvaltuusto _._.2026, § __

Asemakaavan selostus koskee 17.1.2026 paivattyd asemakaavaehdotusta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 13,69 hehtaarin alue Kittilan
kunnan Levin Etelarinteen alueella. Alueella sijaitsee Levi Ski Resortin Eteldrinteet
(palveluineen (South Point, Leevilandia, rinneravintolat Sivakka ja Boneless Levi) ja

maa- ja metsatalousaluetta, jossa kulkee latu- sekd moottorikelkkareitteja.

AT 3 WO .

%

1. Suunnittelualueen sijainti suhteessa Levitunturiin.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

South Pointin asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt maanomistajien aloitteesta.

Oy Levi Ski Resort Ltd:n tavoitteena on tarkastella mahdollisuutta rinne- ja reittiko-
neiden varikkoalueen laajentamiselle. Lisaksi tavoitteena on tarkastella alueen ra-
kennusoikeutta ja taata hiihtokoulun ja lastenpalveluiden toiminnoille riittavat tilat

tulevaisuudessa.

Yksityisen maanomistajan tavoitteena on selvittdd mahdollisuutta rakennusoikeu-

den lisaamiselle omistamalleen alueelle.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake
Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

W

Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

6. Levin South Pointin asemakaavan linnusto-, kasvillisuus- ja luontotyyppiselvi-

tys, Sitowise Oy / Matti Koutonen ja Pauliina Wali 24.9.2025
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kittilan kunnanhallitus on paattanyt 27.2.2024 § 71 asemakaavamuutoksen laadin-
nan suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavillaolosta: 25.6.2025
OAS:n nahtavillaolo: 25.6.2025 alkaen
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolosta: 12.11.2025
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo: 12.11. - 3.12.2025
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: _._.2026
Asemakaavaehdotuksen nahtavilléolo: _._. - _._.2026
Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus _._.2026, § __

Kunnanvaltuusto _._.2026, § __

2.2 Asemakaava
Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt maanomistajien aloitteesta.

Oy Levi Ski Resort Ltd:n tavoitteena on tarkastella Levin etelarinteiden alueen pysa-
kointijarjestelyita seka selvittda mahdollisuutta rinne- ja reittikoneiden varikkoalueen
laajentamiselle. Lisaksi tavoitteena on tarkastella alueen rakennusoikeutta ja taata

hiihntokoulun ja lastenpalveluiden toiminnoille riittavat tilat tulevaisuudessa.

Yksityisen maanomistajan tavoitteena on selvittda mahdollisuutta rakennusoikeu-

den lisaamiselle omistamalleen alueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue (n. 14,1 ha) sijoittuu Levitunturin etelérinteelle. Suunnittelualue ra-
jautuu pohjoisosastaan rinnealueeseen, itdosastaan paaosin metsaalueisiin, lansi-
osastaan katualueeseen (Tievantie), jonka toiselle puolelle sijoittuu asemakaavassa
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi osoitettu alue seka jo olevaa va-
paa-ajan asumista ja eteldosastaan Levin ymparystiehen. Alueella sijaitsee Levi Ski

Resortin Etelarinteet palveluineen (South Point, Leevilandia, rinneravintolat Sivakka
ja Boneless Levi).

Suunnittelualueella on laadittu asemakaavamuutos vuonna 2021 (Levin etelarin-
teen asemakaavamuutos ja laajennus, korttelit 972, 974 ja 976), ja alueella on sel-
vitysajankohtana osin toteutettu kaavan mukaisia muutoksia. Vanhemman rinnealu-
een italaidassa metsaaluetta on vasta muutettu uudeksi rinnealueeksi. Kaava-alu-

een ulkopuolella Levin ymparystien etelapuolisella suoalueella on aloitettu paikoitus-
alueen rakennustyot.

Karhung;
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2. Suunnittelualueen rajaus.
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3. Kuva kaava-alueen etelapuolelta kohti rinnetta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle ja osittain sen etelapuolelle on tehty luontoselvitys (selostuksen
liitteena 6) kesan 2025 aikana. Selvityksen yhteydessa on tehty pesimalinnustokar-

toitus. Alla otteita selvityksesta.

Kittilda sijoittuu pohjoisboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeelle. Metsakasvillisuus-
vyohykkeiden osalta Levin alue kuuluu Pera-Pohjolan vybhykkeelle, ja soiden osalta
Keski- ja Pohjois-Perapohjolan aapasuovydhykkeelle. Luontotyyppien uhanalaisuus-

tarkastelussa Kittila kuuluu Pohjois-Suomen alueeseen.

Selvitysalue on paaosin rakennettua ymparistda ja vapaa-ajantoiminnan rakennus-
aluetta. Teiden ja parkkialueiden valeissa on ojia ja pientareita, joilla kasvaa kylvettya
piennarlajistoa, paikoin paahdeymparistdon luontaista lajistoa, ja paikoin niitty- ja kos-
teikkolajistoa. Rinnealueen kasvillisuus on niittymaistd, osin soistunutta matalana

pidettavaa kasvillisuutta.

Rinnealueen laidoille ja rinteiden valiin jad muutamia varttuneen mantyvaltaisen tuo-

reen ja kuivahkon kankaan kuvioita.
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[ Selvitysalue Muut kasvipeitteiset alueet Luontotyypit A

2% Piennaralue I Lehdot/metsét
[+ Rinnealue [ Suot
Muu B Vesistot ja lshteet  © 100 200 300 m

=== Hiihto- ja kelkkareitit

4. Selvitysalueen kasvipeitteiset alueet rajattuna taustakartalle. Kartassa on esi-
tetty luontotyypiksi rajatut kuviot seké piennar- ja rinnealueet ja muut ihmistoi-
minnan vaikutuksesta muuttuneet ymparistot. Luontotyyppikuvioiden numerointi
vastaa kuvauksia taulukossa. Kaakkoislaidan purouoman numero taulukossa on
25. © Sitowise 2025

Selvitysalueen kasvillisuus koostuu rinne- ja piennaralueiden niittymaisesta kasvilli-
suudesta, rinnealueen kangasmetsakuvioista seka Levin ymparystien etelapuoli-
sesta avoimesta seka puustoisesta suoalueesta. Valtaosa selvitysalueen luontotyyp-
pikuvioista edustaa ns. tavanomaista luontoa. Uuselanvuoman avosuokuvoilla on li-

saksi arvoa osana suokokonaisuutta.

Huomionarvoiset luontotyypit

Kaksi metsakuviota ja useita puustoisia suokuvioita luokiteltiin monimuotoisuutta tu-
keviin tai turvaaviin kohteisiin, ja purouoman luhtaiset korpikuviot kuuluvat lainsaa-
danndlla turvattuihin kohteisiin (luontodirektiivin liitteen IV b kasvilajin esiintymis-

paikka, DIR), jotka muodostavat myos yhtenaisen ekologisen kokonaisuuden. Naiden
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liséksi uusymparistona syntynyt tihkupinta luettiin monimuotoisuutta tukeviin kohtei-

siin.

Selvitysalueen tarkeimmat luontoarvot sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle.

[ Selvitysalue  Lyontotyyppikuvion arvoluokka  Huomionarvoiset lajit
1 @ Lapinleinikki A
K A Ahokissankapald
04 + Kammekkalaji 0 100 200 300 m

5. Luontotyyppikuviot luokiteltuna arvoluokan mukaan (Makeld & Salo 2023).
Varittdmat kuviot edustavat ns. tavanomaista luontoa. © Sitowise 2025

Huomionarvoiset kasvilajit

Tievantien itapuolella pihatien ja alapuolisen parkkipaikan valiseen leikkaukseen
syntyneessa tihkupinnassa kasvoi noin 70 yksilon kdmmekkakasvusto. Osa yksi-
|6ista oli maaritettavissa maariankammekaksi, mutta kaikkia versoja ei ollut mahdol-
lista maarittaa varmuudella, eikd muiden kdmmekkalajien, kuten puna- tai kaitakam-
mekan tai lajien valisen risteymien esiintymista kasvustossa ei voi varmuudella pois-
sulkea. Maariankammekka on LC-laji, mutta kaitakdammekka on vaarantunut (VU) ja
koko Suomessa rauhoitettu kasvilaji. Kdmmekat esiintyvat ei-luonnontilaisella, uus-

elinymparistoksi maariteltavissa olevalla tihkupinnalla.
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Selvitysalueen kaakkoisosassa kaava-alueen ulkopuolella, Levin ymparystiehen ra-
joittuvalla luhtaisella puronvarren korpialueella selvitysalueen kaakkoiskulmassa
esiintyi lapinleinikkia. Esiintyma oli hajanainen ja tunnistetut kasvustot sijoittuivat pu-
ron eteldisen sivuhaaran itdpuolelle, paduoman etela- ja pohjoispuolelle. Selvitysalu-
een italaidassa oli havaittavissa my0s fertiilien yksildiden kukkavanoja ja siemenko-
tia. Lapinleinikki on luontodirektiivin liitteen IV b laji (DIR) ja koko Suomessa rauhoi-
tettu (LSA 521/2021)(LS).

Kaava-alueen ulkopuolella Levin ymparystien pientareella, selvitysalueen lansi-
laidassa Hirvenpolun liittyman molemmilla puolilla, kasvoi useita silmallapidettavan

(NT) ahokissankapalan kasvustoja.

Selvitysalueella esiintyi lisdksi useita haapakasvustoja, joista osassa oli varttuneita
ja hyvin jareita puuyksilditd. Haapa on erityisesti monimuotoisuuden kannalta arvo-

kas isantalaji.

6. Nakyma rinteelta kohti etelaa.
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Linnusto

Luontoselvityksen (liitteena 6) yhteydessa on tehty touko-kesakuussa 2025 kahteen
kartoituskierrokseen perustuva pesimalinnustokartoitus. Lisaksi lahtéaineistona on

kaytetty karttoja, ilmakuvia ja Laji.fi-palvelua.

Selvityksessa havaittiin yhteensa 34 lintulajia. Naista 30:11a todettiin reviiriin viittaa-
vaa kayttaytymista selvitysalueella tai sen laheisyydessa. Neljan lajin yksildiden to-
dettiin olevan ohilentavia, etddmmalla pesivia tai kiertelevia. Metsakanalinnuista ha-

vaittiin ainoastaan pyyta, josta tehtiin ulostehavaintoja.

Kaikista havaituista lajeista 13 on suojeluasemaltaan huomionarvoisia. Naista la-
jeista 11 on uhanalaiseksi tai silmallapidettavaksi luokiteltuja, kaksi EU:n lintudirek-
tiivin liitteen | lajeja, viisi Suomen kansainvalisia vastuulajeja ja yksi alueellisesti
uhanalaisia lajeja (tarkasteluvydhyke 4b Pera-Pohjola). Suojeluasemaltaan huomion-
arvoisten lajien reviireista selvitysalueelle sijoittuu haarapaaskyn, jarripeipon, leppa-

linnun, liron, pajusirkun, pensastaskun, pyyn, raystaspaaskyn seka vastarakin reviirit.

Selvitysalueella tai sen reunamilla ei havaittu metsakanalintujen soidinpaikkoja eika
metson, teeren tai riekon ulostekasoja. Yksi havaittu pyyreviiri sijoittuu selvitysalueen

kaakkoisosaan ja -puolelle ja toinen havaittu pyyreviiri selvitysalueen koillispuolelle.

Suomen lajitietokeskuksen (2025) aiemmissa havaintotiedoissa ei ollut merkittavia

reviiriin viittavia havaintoja selvitysalueelta tai sen laheisyydesta.

Selvitysalueen pesimalinnusto koostuu Uuselanvuoman kosteikkolajistosta (mm.
niittykirvinen, liro, pajusirkku, taivaanvuohi), puustoisten alueiden yleisestd sekamet-
san lajistosta (mm. jarripeippo, kirjosieppo, leppalintu, pyy) seké rakennetun alueen
ihmisen toiminnasta hyotyneesta lajistosta (mm. haarapaasky, raystaspaasky, tylli,
vastarakki). Alueella ei havaittu metsakanalintujen soidinpaikkoja, petolintuja tai sel-
laisia suojeluasemaltaan huomionarvoisia lajeja, joiden suojeluasema vaarantuisi
alueen kaavoittamisen myo6ta. Selvitysalueella ei sijaitse maastoltaan tai puustoltaan
sellaisia alueita, jotka olisivat erityisen potentiaalisia petolintujen tai muiden hairidlle

herkempien tai harvalukuisten huomionarvoisten lajien elinymparistoiksi.
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O Laulurastas (Turdus phiomelas) @ Feoo (Fringila costs) A Taiveermuahi (Gallnego galinago)

W Hasrapissky (Hirunda rustica) @ Leppsint (Phomicunz phosnicurus) @ Pensastasku (Sexicola rubstra) @ Taktiahen (Perus major)
W raraika (Pica pica) A Uro(Tringa glarecia) A\ Pikukuod (Numenius phosopus) @ Tikaks (Phyloscopus cotybita)
@ Hippiinen (Regukis regulis) @ Metsakirvinen (Anthus triviais) 0 Punakylkirastas (Turdus diacus) [T Tyl {Charndrius hiaticuls)
@ osppo (Fringlls montifringlls) A Mustavidlo (Tringa enthropus) e Pyy (Tetrastes banasa) A\ Vakovido (Tringa netulana)
(D Keltasirkku (Embeniza ckringdla) @ nNirtkindnen (Anthus pratensis) Hr Réystasaaasky (Delichan urbicum) @ vinervarpunen (Carduelis spinus)
@ Keavastacikki (Matacita flava) @ Faidlintu (Fhylloscopus trochius) [ Sinkorsa (Anes patyrhynches) @ Viistarakd (Motacilla alba)
(D Krjoskppo (Ficedula hypoiewca) @ FPajusekku (Emberiza schoeniclus) @ Sinitiainen (Parus caeruleus)

7. Lintujen reviirihavainnot seké pyyn ulostehavainnot. © Sitowise 2025

sSiTowise
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Maapera

Suunnittelualue on maaperaltdan osittain hiekkamoreenia (osoitettu kuvassa bei-

gelld) ja osittain saraturvetta (osoitettu kuvassa sinisella).

rh
arh un;,.,%‘
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8. Suunnittelualueen maaperad. Suunnittelualue on osoitettu siniselld. © GTK,
Maankamara 9/2025
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9. Alueen varjostettu korkeusmalli. Suunnittelualue osoitettu punaisella. © GTK,
Maankamara 9/2025
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Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueelle.

Jékalalaki

Utsuvaarankuru o

L evi Utsuvaara 2

Lammaskuru

Taalovaara

Pajukuru

denvuoma

\
2
®

y Pohjavesialueet
ey,
— Pohjavesialueen raja

teviny,, — Varsinaisen
i, muodostumisalueen
Taalovuo raja

—= Pohjavesialueiden
7 valinen raja

10.Suunnittelualue (osoitettu punaisella) suhteessa pohjavesialueisiin. © Vesi.fi
9/2025

Tulvavaara

Suunnittelualue ei sijoitu vesistdjen laheisyyteen eika siten tulvavaara-alueelle.
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista. Sen lahialueelle sijoittuu vapaa-ajan asu-
mista.
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle sijoittuu Levi Ski Resortin Etelarinteet palveluineen (South Pointi,

Leevilandia, rinneravintolat Sivakka ja Boneless Levi).

Rakennuskanta

Suunnittelualueelle sijoittuu edellda mainittuihin palveluihin liittyvaa rakennuskantaa

(ml. rinnehissit). Lisaksi alueelle sijoittuu laavu ja sahkomuuntamo.

12. Leevilandia seka rinnehissit kaavamuutosalueen etelareunalla.

S'TOVJ'Se ARKKITEHTITOIMISTO
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14. Rinnehissi ja South Point.

15. Rinneravintola Boneless.

sSiTowise
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Arkeologinen kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/1963) nojalla rau-
hoitettuja muinaisjadanndksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintékohteita. Lahde:
kyppi.fi

Liikenne

Suunnittelualueen ohi kulkee Levin ymparystie. Tie kiertdd koko Levitunturin ja on
nain ollen alueelle merkittava tielinjaus. Lisaksi suunnittelualue sijoittuu noin 300 m
paahan Levintiestd, joka on alueen paavayla, jonka kautta paasee mm. Kittilan kyla-
keskukseen seka Yllakselle. Levin ymparystien vuoden keskimaarainen liikenne-
maara on suunnittelualueen kohdalla 743 ajoneuvoa vuorokaudessa ja nopeusrajoi-
tus on 40 km/h.

Tekninen huolto

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan kattavaan kunnallistekniikan verkos-

toon.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen kohteena olevan alueen omistaa Oy Levi Ski Resort Ltd,
Kittildan kunta seka yksityisia maanomistajia. Kaavamuutosalueella on Kittilan

kunnan omistamia katualueita seka valtion omistama yleinen tie.

Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa alueidenkayttolain
(AKL 91 b §) mukaiset maankayttdsopimukset.

ARKKITEHTITOIMISTO
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3.2 Suunnittelualue

3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalveluiden alueella (RM). Suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-aluee-
seen, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen. Tunturi-Lapin maa-

kuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton valtuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparis-

tOministerio vahvistanut 23.6.2010.

h
v, e Eano |
SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI r 'lI

Jingasvuoma  JjJ M
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Matkailupalveluiden alue /-kohde

') Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittdvid matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
g lomahotelleja, leirintédalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

% Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkadytdllisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittad matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistGjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
paakdyttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

16. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintbineen ja maarayksi-
neen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella.

3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on osittain Levin ympariston osayleiskaavan alueella,
jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 9.12.1991 $ 101 ja laaninhallitus vahvistanut
30.11.1992 U654 seka Levin ympariston osayleiskaava osa 2:n alueella, jonka kun-
nanvaltuusto on hyvaksynyt 25.2.2008 § 14 ja korkein hallinto-oikeus vahvistanut
5.10.2011/2826.

Osayleiskaavoissa alueelle on osoitettu matkailupalvelujen alue (RM), loma-asunto-
alue (RA), palvelujen ja hallinnon alue (P), telttailu ja leirintaalue (RT), retkeily- ja ul-
koilualue (VR-1)! sekd maa- ja metsatalousalue, jolla ulkoilun ohjaamistarvetta tai

ymparistéarvoja (MU).

1Retkeily- ja ulkoilualue (VR-1): Ympariston arvoja heikentavat toimenpiteet on
kielletty. AKL 43.2 8§:n nojalla maarataan, ettd alueelle saa rakentaa vain yleista
virkistysta ja leiriytymista palvelevia rakennuksia ja rakennelmia, kuten laavuja,
katoksia ja tupia, niin ettd yksittaisen rakennuksen tai rakennelman pinta-ala on
enintdan 50 m2. Alueella on voimassa AKL 43.2 §:n toimenpiderajoitus: puiden
kaatamista, maisema-arvoja heikentavaa maanrakennusty6ta ja naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman AKL 128 §:ssa tarkoitettua lupaa. (Ote

yleiskaavamaarayksesta.)
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RA

MU

RM

KUVAUS:

MAARAYS:

OHJE:

TELTTAILU- JA LEIRINTAALUE.

LOMA-ASUNTOALUE.

AA- JAMETSATALOUSALUE, ULKOILUN OHJAAMIS -
¥ARVETTA TAI YMPARISTOARVOJA.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

ALUEET ON TARKOITETTU MATKAILUPALVELUILLE, LOMAKYLILLE, HOTELLEILLE JA
MUILLE MATKAILUA PALVELEVILLE TOIMINNOILLE.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

MERKITTAVA SEUDULLINEN MONIKAYTTOREITTIEN ALUE, JOKA ON VARATTU
LUONNOSSA LIIKKUMISEEN. RETKEILYN KANNALTA KESKEINEM ALUE, JOLLA
METSAISYYS, LIKKUMISKELPOISUUS JA LUONNONMUKAISUUS SEKA MAISEMALLISET
ARVOT OVAT OMINAISIA.

YMPARISTON ARVOJA HEIKENTAVAT TOIMENPITEET ON KIELLETTY. MRL 43.2§:N
NOJALLA MAARATAAN, ETTA ALUEELLE SAA RAKENTAA VAIN YLEISTA VIRKISTYSTA JA
LEIRIYTYMISTA PALVELEVIA RAKENNUKSIA JA RAKENNELMIA KUTEN LAAVUJA JA
KATOKSIA SEKA TUPIA NIIN, ETTA YKSITTAISEN RAKENNUKSEN / RAKENNELMAN
PINTA-ALA ON ENINTAAN 50M2. ALUEELLA ON VOIMASSA MRL43.2§
TOIMENPIDERAJOITUS: PUIDEN KAATAMISTA, MAISEMA-ARVOJA HEIKENTAVAA
MAANRAKENNUSTYOTA JA NAIHIN VERRATTAVAA TOIMENPIDETTA EI SAA SUORITTAA
ILMAN MRL 128 §:SSA TARKOITETTUA LUPAA.

ALUEEN SUUNNITTELUSSA TULEE LAHTOKOHTANA PITAA MATKAILUELINKEINOA JA
LUONNOSSALIIKKUMISEN TARVITSEMIA TOIMENPITEITA. METSIA TULEE HOITAA SITEN,
ETTA HUOMIOIDAAN METSAISYYS, LIKKUMISKELPOISUUS JA LUONNONMUKAISUUS
SEKA MAISEMALLISET ARVOT LUONNOSSA LIKKUVAN NAKOKANNALTA.

METSANHOITO TULEE SUORITTAA NOUDATTAEN LEVIN MAISEMAHOITOSUUNNITELMASSA
ALUEELLE ANNETTUJA OHJEITA JA SUOSITUKSIA.
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NYKYISET TIET JA LINJAT.

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA TIEOSUUS.

YLEISMAARAYKSET:

TUNTURIALUEILLA MAANPINNAN KULUVILLE KOHDILLE RAKENNETTAVIEN VIRKISTYS JA KEVYEN
LIKENTEEN REITTIEN JA RAKENTEIDEM TULEE OLLA POISTETTAVISSA ESIM. PUUSTA TAI MAASTA IRTI
OLEVILLA RAKENTEILLA.

ASEMAKAAVASSA ON ULKOILU- JA KELKKAREITTIEN JA RAKENTAMISEN VALIIN JATETTAVA
RITTAVAT SUOJA-ALUEET.

LUONNONMUKAINEN RANTA JA RANTAPUUSTO ON PYRITTAVA SAILYTTAMAAN 50M ETAISYYDELLA
WVESIALUEEN KESKIVEDEN MUKAISESTA RANTAVIIVASTA.

KUVAUS: RANTAMAISEMAT.

MAARAYS: MAISEMAA MUUTTAVAA MAANRAKENNUSTYOTA, PUIDEN KAATAMISTA TAI NIHIN
VERRATTAVAA TOIMENPIDETTA El SAA SUORITTAA ILMAN MRL 128§:N MUKAISTA LUPAA
(MRL 43.2§ TOIMENPIDERAJOITUS).

OHUJE: RANTAMAISEMAA MUUTTAVIA LUVANVARAISIA TOIMENPITEITA OVAT ESIM.

MATKAILUTARKOITUKSEEN LAAJAN MAIHINNOUSUPAIKAN RAKENTAMINEN, JOKIRANNAN
TULVA- TAI MUU PENGERRYS TAI MAANKAIVU.

ALUEVARAUSMERKINNAT AP, C, P, PY, TP, TY, VL, VU, VU-1, RA, RM, LL, ET JA E-1 ON
TARKOITETTU ASEMAKAAVOITUKSELLA TOTEUTETTAVIKSI. NAILLA ALUEILLA ON VOIMASSA ENNEN
LAINVOIMAISTA ASEMAKAAVAA MRL 43.2§ TOIMENPIDERAJOITUS: PUIDEN KAATAMISTA, MAISEMAA
MUUTTAVAA MAANRAKENNUSTYOTA JA NAIHIN VERRATTAVAA TOIMENPIDETTA, EI SAA SUORITTAA
ILMAN MRL 128§:SSA TARKOITETTUA LUPAA SITEN, ETTA HEIKENNETAAN ALUEEN
YMPARISTOARVOJA. ALUEET ON TARKOITETTU SAILYTETTAVAKSI LUONNONMUKAISINA ASEMAKAAVA
WVAIHEESEEN SAAKKA.

RAKENNUSPAIKAN SOVELIAISUUTTA JA KELVOLLISUUTTA HARKITTAESSA ON OTETTAVA HUOMIOON,
ETTEI RAKENNUSPAIKALLA OLE TULVAN, SORTUMAN TAI VYORYN VAARAA. MRL § 116 MUKAISESTI
ASEMAKAAVOITETTAVAKSI OSOITETTAVILLA ALUEILLA RAKENNUSPAIKAN SOPIVUUS RATKAISTAAN
ASEMAKAAVASSA. MUUALLA RAKENNUSPAIKAN SOPIVUUS RATKAISTAAN SUUNNITTELUTARVE- TAl
POIKKEAMISLUPAHARKINNASSA, JOTA VARTEN TULEE TEHDA  ERILLINEN SELVITYS TULVAUHASTA,
MRA 49.2§ MUKAINEN SELVITYS TARVITTAVISTA MUISTA TOIMENPITEISTA.

ALUEKOHTAINEN VUODEPAIKKA- JA ASUKASMITOITUS ON ESITETTY YLEISKAAVASELOSTUKSEN
LUTTEESSA 14.

17. Ote voimassa olevista yleiskaavoista keskeisine merkintdineen ja maarayksi-
neen.

3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa Levin etelarinteen asemakaavan muutos ja laajennus, jonka
kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 31.5.2021 § 64 ja kuulutettu voimaan 8.7.2021,
Tievan asemakaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 24.9.1990 § 102 ja |1aa-
ninhallitus vahvistanut 4.3.1991 ja Tievan asemakaavan muutos, jonka kunnanval-
tuusto on hyvaksynyt 31.1.2011 § 5 ja kuulutettu voimaan 9.3.2011.
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Asemakaavassa alueelle on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten (YU),

matkailua palvelevien rakennusten (RM) ja autopaikkojen korttelialue (LPA), urheilu-

ja virkistyspalvelujen alueita (VU) seka retkeily- ja ulkoilualueita (VR).

Urheilu- ja rinnepalvelujen alue, joka on varattu rinnetoimintoja varten.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia auton
LPA— 1 sailyttamista tai pysakaintia varten.

/k Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

18. Ote voimassa olevista asemakaavoista keskeisine merkintoineen.
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3.2.4 Rakennusjarjestys

Kittilan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 11.4.2022
8§ 32 ja se on astunut voimaan 1.6.2022. Uuden rakentamislain my6ta rakennus-

jarjestys on uudistuksen alla.

20. Rinteen reunalla sijaitseva laavu.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt maanomistajien aloitteesta.

Oy Levi Ski Resort Ltd:n tavoitteena on tarkastella Levin etelérinteiden alueen pysa-
kointijarjestelyita seka selvittdd mahdollisuutta rinne- ja reittikoneiden varikkoalueen
laajentamiselle. Lisaksi tavoitteena on tarkastella alueen rakennusoikeutta ja taata

hiihtokoulun ja lastenpalveluiden toiminnoille riittavat tilat tulevaisuudessa.

Yksityisen maanomistajan tavoitteena on selvittdd mahdollisuutta rakennusoikeu-

den lisaamiselle omistamalleen alueelle.

4.2 Suunnittelun kadynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kittilan kunnanhallitus on paattanyt 27.2.2024 § 71 asemakaavamuutoksen laadin-

nan suorittamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
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v" Alueen ja sen Idhiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yh-

teiso)

v" Alakylan paliskunta

Yhdyskuntatekniikka:

v
v

Levin Vesihuolto Oy

Rovakaira Oy

Kunnan hallintokunnat:

v

Rakennus- ja ymparistdlautakunta

Viranomaiset:

v

AN NN N

Kittilan kunta

Lupa- ja valvontavirasto

Lapin elinvoimakeskus

Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos

Lapin maakuntamuseo

21. Kaavamuutosalueen eteldosassa sijaitsee pysékointialueet ja kesan 2025 ai-
kana niita on laajennettu Levin Ymparystien etelapuolelle.
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4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 25.6.2025.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.6.2025 alkaen. Osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty lausuntoja tai mielipiteita.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 12-11-3-12.2025. Kaavaehdotus on ol-
lut nahtavilla . .2026 (taydentyy myohemmin). Valmisteluaineiston ja kaavaehdo-

tuksen palautteista seka naihin annettavista vastineista on tehty erilliset yhteenve-

dot kaavaselostuksen liitteiksi 4 ja 5.

22, Ktelin 663 (jossa ravintolaaBoneless Sijaitsee) on maastonmuodoiltaa suh-
teellisen jyrkka.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Kaavasta on jarjestetty viranomaisneuvottelu 30.9.2025. Neuvottelujen tuloksena
alkuperainen 28 ha:n suuruinen kaavamuutosalue rajattiin nykyiseen Levin Ymparys-
tien reunaan ja paatettiin etta poisjatetty osalle laaditaan kaavamuutos kun tien jat-

kotoimenpiteista ja kustannuksista on neuvoteltu Lapin ELY-keskuksen kanssa.

Viranomaisilta pyydetdan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen
kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet ovat

kaavaselostuksen liitteena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa Levitunturin alueen kehittdminen ja sita kautta

myods kunnan matkailun ja vetovoiman kehittaminen.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatbés tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejarjestelma
- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytdn tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
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Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu matkailupalve-
luiden alueeksi/kohteeksi. Liséksi suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alu-

eeseen, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevissa osayleiskaavoissa alueelle on osoitettu matkailupalvelujen alue
(RM), loma-asuntoalue (RA), palvelujen ja hallinnon alue (P), telttailu ja leirintaalue
(RT), retkeily- ja ulkoilualue (VR-1)1 seka maa- ja metsatalousalue, jolla ulkoilun oh-

jaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU).

'\

23. Kaavamuutos mahdollistaa mm. Leevilandian rinnealueen kehittamisen.

4.5 Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaavan pohjana on toiminut sekd maanomistajien tavoitteet alueen kehitta-

misen suhteen etta Sitowise Group Oyj:n laatima asemapiirustus, jossa on tutkittu

alueen liikenneyhteyksien ja pysakoinnin jarjestamisen sujuvuutta. Suunnittelussa
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on huomioitu myos jatkon kannalta tarpeellinen Levin ymparystien linjauksen muut-
taminen, vaikka se on rajattu tdman kaavamuutoksen ulkopuolelle (ks. kappale

4.3.4 Viranomaisyhteistyd).

Kaavaluonnoksessa nykyiselle rinnealueelle on varattu nykyisen tilankayton mukai-
sesti alue osoittamalla se urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (alue on varattu kun-
nan tarpeisiin) (VU/K). Alueelle on osoitettu kolme rakennusalaa, joille saa sijoittaa
rinnehuoltoa palvelevia rakennuksia (h). Rinnealueen lapi on osoitettu johtorasitteita.
Rinnealueen lansipuolelle on osoitettu kaksi matkailua palvelevien rakennusten kort-

telialuetta.

Rinteen alaosaan on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
(YU), jonka alueelle sijoittuu rinnepalveluiden toimintoja. Alueelle on osoitettu erik-

seen pysakoimispaikka.

Voimassa olevassa asemakaavassa oleviin matkailua palvelevien rakennusten kort-
telialueisiin (RM) on tehty muutoksia rakennusoikeuden ja kerroskorkeuksien osalta.

Muutoin alueiden rajaukset pysyvat nykyisellaan.

Suunnittelualueen lounaisosaan sijoittuvan autopaikkojen korttelialueen merkintaa
on tarkennettu nykyisesta niin, etta se sallii alueelle myds matkailuajoneuvoja palve-

levia toimintoja ja rakennelmia (LPA-2).

Kaavamaarayksissa on huomioitu mm. rakentamisen laatuun liittyvia seikkoja seka

hulevesiin liittyvia asioita.
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24. Asemakaavaluonnos 29.10.2025.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu
Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.

Rakennettu ymparistd ja maisema

Asemakaavassa huomioidaan rakennusten sopeutuminen maisemaan erilaisin kaa-
vamaarayksin. Alueen maisema aukeaa avoimena ja varsin alavana huomioiden alu-
een sijoittuminen Levitunturin rinteeseen. Rinne nousee alueelta melko loivasti eika
ole hallitseva alueelle saavuttaessa. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu ole-

van rakennuskannan yhteyteen ja/tai rinteen puustoisten alueiden lahelle.
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Kulttuuriperintd ja muinaisjaannokset

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintoon tai muinaisjaannoksiin, silla nii-

den kohteita ei suunnittelualueelle sijoitu.

Luonnonymparisto

Asemakaavassa huomioidaan alueen luontoarvot. Lahialueen arvokkaat luontokoh-

teet jaavat kaava-alueen ulkopuolelle.

Tulvavaara

Kaava-alue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallintaan liittyvat asiat

huomioidaan kaavamaarayksissa.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tie- ja teknisen huollon verkosto. Nykyisten rinne- ja huoltotoimin-
tojen kehittdmiseen tahtaavalla kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempia vaiku-

tuksia alueen liikennemaariin.

Elinkeinot, yhdyskuntatalous ja sosiaaliset vaikutukset
Kaava edistaa Levin alueen kehittymista.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia pesimalinnustoselvityksessa havai-

tulla lajistolle.

ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY
31



Kaavalla on positiivisia vaikutuksia alueen virkistyskayttoon, silla se mahdollistaa rin-

nealueen kehittamisen. Olevat ulkoilureitit jaavat kaava-alueen ulkopuolelle.

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hy6-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestOkehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Suunnittelualue sijoittuu olevan, jos-
kin harvan, yhdyskuntarakenteen
keskelle. Kaavalla tuetaan Levin alu-
een vahvuuksien hyddyntamista seka
alueen kehittymista. Kaava edistaa

alueen matkailupalvelujen tarjontaa.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

risto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.

Kaavassa on huomioitu hulevedet.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

paristd seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-

gisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-

alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavassa on huomioitu alueen luon-
toarvot. Lahialueen arvokkaat luonto-
kohteet jaavat kaava-alueen ulko-

puolelle.

Kaavassa huomioidaan virkistyskayt-
t6On soveltuvien alueiden riittavyys
seka viheralueverkoston jatkuvuus.
Kaava mahdollistaa rinnealueen ja

sen toiminnan kehittamisen.

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteutumista.

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Suunnittelualueella on voimassa kaksi osayleiskaavaa, joista toinen on hyvaksytty

vuonna 1991 ja toinen 2008 (kho vahvistanut 2011). Osayleiskaavojen laatimisesta

on kulunut reilusti aikaa eika ne vastaa enaa alueen kehittdmistarpeita. Osayleiskaa-

voissa on paaosin osoitettu toimintoja, joita asemakaavassakin osoitetaan, mutta

osittain alueiden laajuus ja suunnittelun tarkkuus ei vastaa nykypaivan tarpeita.

Asemakaava poikkeaa osayleiskaavan maankaytosta, minka vuoksi suunnittelussa

tulee huomioida yleiskaavan sisaltovaatimukset.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Alueidenkayttdlain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

¢ Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

> Asemakaavoitettava alue on osa olevaa rakennettua ymparistda ja kaavan
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tavoitteena on kehittaa aluetta, joka on yksi osa Levitunturin keskeisimmista

alueista.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd

> Asemakaavoitettava alue sijoittuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

> Asemaakaavassa ei osoiteta asumista. Asemakaavassa mahdollistetaan

alueen palvelutarjonnan kehittdminen.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,

seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen

ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

> Asemakaavoitettava alue sijoittuu kattavan kunnallistekniikan verkoston

piiriin seka olevien liikenneyhteyksien yhteyteen.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta ta-

sapainoiseen elinymparistdon

> Asemakaavoitettava alue on osa Levitunturin matkailu- ja vapaa-ajan ym-
parist6a, jonka toiminnoilla ei heikentavia vaikutuksia ympardivaan aluee-

seen. Kaavassa huomioidaan hulevesiin liittyvat seikat.

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

> Asemakaava mahdollistaa Levitunturin kehittymisen, mika osaltaan edis-

taa kunnan elinvoimaa ja sen vahvuuksien hyddyntamista.

Ymparistéhaittojen vahentaminen

> Asemakaavalla ei ole ymparistdhaittoja aiheuttavia vaikutuksia.

Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

> Asemakaavassa huomioidaan alueen luontoarvot seka vaikutukset maise-

maan.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

> Asemakaavassa huomioidaan virkistysalueiden riittavyys.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mybntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 17.1.2026
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