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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Kittila

Kunnanosa: Sirkka

Kortteli: 1

Kaava: ranta-asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Ranta-asemakaavan laadinnan vireilletulosta on kuulutettu 18.12.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 18.12.2024
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 4.6.-25.6.2025

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.-_._.2025

Kunnanhallitus _._.2025, § __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

Asemakaavan selostus koskee 19.10.2025 paivattya ranta-asemakaavaehdotusta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaavan laadinnan kohteena on noin 10,66 hehtaarin alue Kittilan kun-

nan Levin matkailukeskuksen etelapuolisella alueella Ounasjoen varressa.

o, (

SUUNNITTELUALUE

By §

1. Suunnittelualueen sijainti suhteessa Levitunturiin.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Riikonmuotkan ranta-asemakaava

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle Levin osayleiskaava 2:n mukaista mat-

kailurakentamista.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. a) Kaavakarttaluonnos VE1
b) Kaavakarttaluonnos VE2
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4. Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

6. Luontoselvitys, Kittilan Taalontien kiinteiston 261-405-14-20 ranta-asema-
kaava, AT NATURE 19.12.2024

7. Kittila Levi Rilkonmuotka, Arkeologinen inventointi 2024, Maanala Oy

8. Natura-arvioinnin tarveselvitys / Rilkonmuotkan ranta-asemakaava, Oy Luon-
topalvelut At Nature Services Ltd 5.9.2025
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kittilan kunnanhallitus on paattanyt 12.11.2024 § 400 ranta-asemakaavan laadin-
nan suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavillaolosta: 18.12.2024
OAS:n nahtavillaolo: 18.12.2024 alkaen
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilléolosta: 4.6.2025
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo: 4.6. - 25.6.2025
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: _._.2025
Asemakaavaehdotuksen nahtavilléolo: _._. - _._.2025
Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus _._.2025, § __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

2.2 Asemakaava

Tavoitteena on mahdollistaa Levin osayleiskaavan mukaista matkailu- ja lomaraken-

tamista sijainniltaan vetovoimaiselle alueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijoittuu linnuntietd noin 5 km paahan Levitunturista kaakon suun-

taan. Suunnittelualue on rakentamaton. Se rajautuu koillisesta Ounasjokeen (Karsik-

kosuvanto), kaakosta ja luoteesta metsaalueestaan ja lounaasta Isotaalontiehen.

2. Kuva suunnittelualueesta lahiymparistbineen. Suunnittelualue on raattu valkoi-
sella.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys (selostuksen liitteena 6) vuonna 2024.

Alla ote luontoselvityksesta.

Elibmaantieteellisesti suunnittelualue sijaitsee Kittilan Lapin elibmaakunnassa.
Suunnittelualueen metsat ovat varttuneita talousmetsia, joissa ei ole lahopuuta. Van-
hoja kantoja I6ytyy harvakseltaan. Metséalue jakautuu vybhykkeisiin siten, etta joki-

varressa metsat ovat rehevampia ja karuuntuvat kohti Taalontieta etaisyyden kasva-
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essa jokeen. Taalontien puoleinen osa kiinteistosta on puolukka-mustikka-seindsam-
maltyypin kuivahkoa méntykangasta, jonka puusto on erirakenteista. Kuivahkojen
varttuneiden kankaiden osuus kiinteiston metsista on yli puolet sen pinta-alasta. Kui-
vahkot kankaat vaihettuvat tuoreen kankaan varttuneeksi sekametsaksi, jonka
puusto koostuu méannysta, hieskoivusta ja kuusesta. Tuoreen kankaan ja joen valiin
jaa jokitérman paalle kapea kaistale, jossa esiintyy paikoin lehtomaista, mustikka ja
puolukkavaltaista varttunutta kangasta. Mydskaan lehtomaiset metséat eivat ole
luonnontilaisia, eikd niissa ole juurikaan lahopuuta. Lehtomaisuutta ilmentévat Ia-
hinnd oravanmarja ja ruohokanukka. Seka tuoreella ettéd lehtomaisella kankaalla
esiintyy paikoin haapaa sekapuuna. Kiinteiston koilliskulmassa jokivarressa esiintyy
pienialaisesti luonnontilaista, hieskoivuvaltaista tulvametséa, joka on kasvillisuudel-
taan suurruoholehtoa. Muilta osin jokitorméa on jyrkempi, eikd tulvametsia tai tul-

vaniittyja ole syntynyt.

Huomionarvoiset luontotyypit

Huomionarvoisista luontotyypeista kiinteiston koillisnurkassa Ounasjoen rannalla
esiintyy tulvametsaa, joka vastaa kasvillisuustyypiltdan lahinna kosteaa suurruoho-
lehtoa. Tulvametsan valtalajeja ovat metsakurjenpolvi, rantatadyke, lehtokorte, kul-
tapiisku, korpikastikka, koiranvehna ja ahomatara. Tulvametsat on luokiteltu valta-
kunnallisesti vaarantuneeksi (VU) ja Pohjois-Suomen alueella silmallapidettavaksi
(NT) luontotyypiksi ja ne ovat luonnonsuojelulain 64 §:n suojeltu luontotyyppi, joten
kohde luetaan arvoluokan 2 luontokohteeksi. Kohdetta ei ole suojeltu ELY-keskuksen

rajauspaatoksella.

Suunnittelualue rajautuu idassa Ounasjoen Natura 2000 -suojelualueeseen
(F11301318).
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) tuivametss (LsL 64 §)
) kartoitusalue
221 Natura2000-alue (SAC)

3. Tulvametséalueen sijainti suunnittelualueella. © AT NATURE 2024.

Huomionarvoiset kasvilajit

Luontoselvityksen maastokaynnilla ei tehty havaintoja huomionarvoisista kasvila-
jeista. Kaavoitusalueelta ei ole mydskaan aiempia havaintoja uhanalaisista lajeista

tai direktiivilajeista (Suomen Lajitietokeskus 2024b).

Luontodirektiivin liitteen IV b kasvilajeihin kuuluva laaksoarho on Ounasjoen Natura
2000 -suojelualueen (FI1301318) yhtena suojeluperusteena. Kiinteistdlla esiintyva
tulvametsa on laaksoarholle sopivaa elinymparistéa, mista syysta tulvametsa kartoi-
tettiin tarkoin tutkimalla mm. suurempien koivujen tyvet, joilla laji tyypillisesti kasvaa.

Lajia ei Ioytynyt kohteelta.

Linnusto

Luontoselvityksen yhteydessa havainnoitiin linnustoa. Varsinaista pesimalintukartoi-
tusta alueelle ei ole tehty. Luontoselvityksen maastokartoituksissa havaittiin yksi sa-

lassa pidettavaksi luokiteltu lintulaji (sensitiiviset lajit; Suomen Lajitietokeskus
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2024c), johon lajiin liittyvat tiedot ja suositukset on esitetty erillisessa viranomais-

kayttoon tarkoitetussa liitteessa.

Muu eldaimisto

Lahimmat havainnot saukosta, joka on luontodirektiivin (liitteet Il ja IV) elainlaji, ovat
noin 10 kilometria kaavoitusalueesta etelaan Kittilan pohjoispuolelta. Ounasjoki ko-
konaisuudessaan on saukolle sopivaa elinymparistda ja saukko voi ajoittain liikkua
my06s kaavoitettavan kiinteistdon alueella. Kiinteistdn rantatérmasta ei 10ytynyt sau-
kon oleskeluun tai pesintaan viittaavia merkkeja. Kaavoitusalueelta ei ole mydskaan
aiempia havaintoja uhanalaisista lajeista tai direktiivilajeista (Suomen Lajitietokes-
kus 2024b).

Maapera

Suunnittelualue on maaperéaltdan hiekkamoreenia (osoitettu kuvassa beigella).
Maastonmuodoiltaan alue on Ounasjokeen loivasti kahdessa tasossa viettavaa rin-

nealuetta.

4. Suunnittelualueen maapera. © GTK, Maankamara 2/2025

ARKKITEHTITOIMISTO 9
5 JARMO LOKIO OY



R, A ’

- [ s |
fryssantiy ¥ x:Fa_ 2 AN
LA b

5. Alueen varjostettu korkeusmalli. © GTK, Maankamara 2/2025

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueelle. Suunnittelualue sijoittuu Ounasjoen

rantaan.
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O Pohjavesialueet
— ' — Pohjavesialueen raja =
seldn- - — Varsinaisen
woma muodostumisalueen
Lonnakko Vwolitta- raja

vuoma —- Pohjavesialueiden
valinen raja |
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6. Suunnittelualue (osoitettu punaisella) suhteessa pohjavesialueisiin. © Vesi.fi
2/2025
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Tulvavaara

Suunnittelualueen rantavydhyke sijoittuu tulvavaara-alueelle. Lapin ELY-keskuksen
valmisteluvaiheen lausunnon mukaan ” Vuoden 2012 Ounasjoen tulvalaskennan
tietoihin perustuen kiinteiston kohdalla laskennallinen 1/100a tulvakorkeus

vaihtelee etelarajan N60+184,46 metrista (N2000+184,76 m) pohjoisrajan
N60+185 metriin (N2000+185,3 m).”

A
b
1
\ 2 —
usikkol : VW,
. -
\‘. Tulvavaara-alue vesistot
% \ Tulvakartoitetut alueet
(e
‘-.: \ K @ Melko yleinen tulva
\ Tulvasuojeltu
< g \ yleisella tulvalla
~—
\\\ Iy \ Harvinainen tulva
\
\ Tulvasuojeltu myoés
\ harvinaisella tulvalla
\ Erittain harvinainen
\ tulva
Tulvasuojeltu myés
erittain harvinaisella
tulvalla
M\ Kayttijien

“ | tulvahavainnot
¥ |

7. Suunnittelualue (osoitettu punaisella) suhteessa tulvavaara—‘alueeseen. © Vesi.fi
2/2025

Natura-arvioinnin tarveselvitys

Lapin ELY-keskus edellytti valmisteluvaiheen lausunnossaan Natura-arvioinnin tarve-
selvitystd, joka laadittiin Oy Luontopalvelut At Nature Services Ltd:n toimesta elo-syys-
kuussa 2025. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena 8.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista, mutta sen lahialueella on muutama asuinpi-
hapiiri.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita, tydpaikkoja tai muuta elinkeinotoimintaa,
mutta sen lahistolla sijaitsee matkailutoimintaa. Suunnittelualue tukeutuu Sirkan ky-
Ian palveluihin, jonne on matkaa noin 11,5 km.
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Rakennuskanta

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakentamista.

Arkeologinen kulttuuriymparisto
Suunnittelualueelle on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2024 (selostuksen liit-

teena 7). Inventoinnin yhteydessa alueelta ei havaittu mitdan arkeologisiin kohteisiin

viittaavaa.

Liikenne
Suunnittelualue sijoittuu Isotaalontien varteen, jonka liikenne on vahaista. Kyseessa

ei ole lapikulkutie. Suunnittelualueen lansinurkasta kulkee vanha polkutie luotee-

seen Ounasjoen rannassa sijaitsevalle rakennuspaikalle.

Tekninen huolto

Suunnittelualue tulee tukeutumaan alueelle rakennettavaan vesihuolto- ja sahkover-

kostoon.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin
yksityisen maanomistajan kanssa alueidenkayttélain (AKL 91 b §) mukaiset maan-

kayttésopimukset.

3.2 Suunnittelualue
3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee koko-

naisuudessaan maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M). Suunnittelualue kuuluu
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matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealuee-
seen. Alue rajautuu Ounasjokeen, joka on samalla erityisesti poronhoitoa varten tar-
koitetun alueen raja. Suunnittelualueen eteldpuolella noin 0,5 km etaisyydella sijait-
see Lonnakon asutus (ma 5998), joka on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihis-
toriallinen ymparistd). Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton val-
tuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistoministerid vahvistanut 23.6.2010.

\
\

a\

f
n@

t!»
(2599

Riikonjarvi

Gy = ,
ol (A

| W Jingasvidma A
- Satkenaw  B= |
Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinndlld osoitetaan pddasiassa maa- ja metsitalouskdyttéon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttda padasiallista
kayttétarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myés muihin tarkoituksiin.

“\

Ritkonkumpt

=+ Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja

Rajan pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata ei saa kéyttaa silla tavoin, eftd siita aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoi-
dolle. Valtion maan luovuttaminen tai vuokraaminen saa tapahtua vain silla ehdolla, etta maanomistajalla fai vuokramiehella ei ole
oikeutta saada korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain 2.2 §:n mukaan)

% Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vychykkeita, joihin kohdistuu alueidenkiytdllisia kehittimistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittad matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reifistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
padkayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

8. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintéineen ja maarayksi-
neen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella.
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3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Levin osayleiskaava 2:n alueella, jonka kun-
nanvaltuusto on hyvaksynyt 25.2.2008 §14 ja korkein hallinto-oikeus vahvistanut
5.10.2011/2826. Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty uudeksi tai olennai-
sesti muuttuvaksi loma-asuntoalueeksi (RA). Alue rajautuu Ounasjokeen, joka on Na-
tura 2000-verkostoon kuuluva tai siihen ehdotettu alue (kaavakartassa tumma pal-
loviivarajaus). Ounasjoen ja RA-alueen valiin on osoitettu n.50...60 m levea Ounasjo-
Kivarren maiseman sailymisen kannalta tarkea alue (MY Maa- ja metsatalousalue,

jolla on erityisia ymparistdarvoja).

RA LOMA-ASUNTOALUE.
ALUEET ON TARKOITETTU LOMA-ASUNTOJEN RAKENTAMISEEN.

UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

MY

KUVAUS:  MAISEMAN SAILYMISEN KANNALTA TARKEA ALUE. VESISTORANTOJEN ARVOJA
OVAT LUONNONMUKAISET RANTAVALLIT, TULVANIITYT JA METSIEN KEHITTYNEET

REUNAVYOHYKKEET, SEKA MAA- JA METSATALOUTEEN LITTYVAT KOHTEET
KUTEN RANTAPELLOT, VENEVALKAMAT JA PUUTAVARAN UITTOON LIITTYVAT
KOHTEET.

MAARAYS: ALUETTA TULEE HOITAA MAISEMAN JA METSAN MONIKAYTON KANNALTA
ERITYISENA KOHTEENA. ALUEELLA ON VOIMASSA MRL 43.2§
TOIMENPIDERAJOITUS: AVOHAKKUUTA TAI MAISEMAKUVAA MERKITTAVASTI
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OHJE:

HEIKENTAVAA TOIMENPIDETTA EI SAA SUORITTAA ILMAN MRL 128 §:SSA
TARKOITETTUA LUPAA. ALUEELLE SAA RAKENTAA MAA- JA METSATALOUTEEN,
SEKA SITA TUKEVAN YRITYSTOIMINNAN KAYTTOON TARKOITETTUJA RAKENNUKSIA
JA RAKENNELMIA. KAIVAMINEN JA LOUHIMINEN ON KIELLETTY.

ALUEELLA ON NOUDATETTAVA KULLOINKIN VOIMASSA OLEVIA HYVAN
METSANHOIDON SUOSITUKSIA HAKKUISTA MAISEMALLISESTI HERKILLA ALUEILLA.

MATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUWVA TAI SIIHEN EHDOTETTU ALUE JA KOHTEEN
TUNNUSNUMERO.

9. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta keskeisine merkintdineen ja maarayk-

sineen.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kittilan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 11.4.2022

§ 32 ja se on astunut voimaan 1.6.2022.

10.Kuva Isotaalontien varresta pohjoiseen suunnittelualueen lansinurkasta. Tien va-
semmalla puolen taustalla haaméttaa Levitunturi.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on osoittaa alueelle Levin osayleiskaava 2:n mukaista

matkailurakentamista.

4.2 Suunnittelun kadynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kittilan kunnanhallitus on paattanyt 12.11.2024 § 400 ranta-asemakaavan laadin-

nan suorittamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yh-
teiso)

v’ Alakylan paliskunta

Yhdyskuntatekniikka:
v’ Levin Vesihuolto Oy
v" Rovakaira Oy
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Kunnan hallintokunnat:

v' Rakennus- ja ympéristolautakunta

Viranomaiset:

v Kittilan kunta
Lapin ELY-keskus, Ymparistd- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos

AR NEE N NN

Lapin maakuntamuseo

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 18.12.2024.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-

kana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 18.12.2024 alkaen. Osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty lausuntoja tai mielipiteita.
Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 4.-25.6.2025.
Valmisteluaineiston

palautteista seka naihin annettavista vastineista on tehty erillisen yhteenvedot

kaavaselostuksen liitteiksi.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.
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Koska kaavalla ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta, ei tarvetta
erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvittaessa. Viranomaisilta
pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen kuulemisten yh-
teydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet ovat kaavaselostuk-
sen liitteend. Kaavasta pidettiin kunnan valmistelevien viranomaisten ja Lapin ELY-
keskuksen edustajien kanssa 10.10.2025 tybneuvottelu, jossa pohdittiin kaavamuo-

toa ja sovittiin tarkennuksista kaavamerkintoihin ja -maarayksiin.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kittilan kunnalla ei ole kaavan osalta erityisia tavoitteita. Voimassa olevassa osayleis-

kaavassa (2008) alueelle on tarkoitettu loma-asuntojen (RA) rakentamiseen.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytdn tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi. Lisaksi suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alu-

eeseen, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen.
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Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntoalueeksi
(uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet). Suunnittelualueen rantaosa on osoitettu

maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

4.5 Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan ensisijaisena lahtokohtana on mahdollistaa resort- tyyppinen matkai-
lutoiminta kiinteistdn alueella. Toissijaisena vaihtoehtona on mahdollistaa myds
loma-asuntojen rakentaminen alueelle voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti.
Kummastakin vaihtoehdosta on laadittu kaavaluonnokset jotka ovat valmisteluvai-

heessa nahtavilla ja joista pyydetaan viranomaisilta lausunnot.

Vaihtoehto 1

Kaavaluonnoksessa paaosa alueesta on osoitettu matkailua palvelevien rakennus-
ten korttelialueeksi (RM), joka mahdollistaa majoituspalveluiden sijoittamisen alu-
eelle. Majoitusrakennuksille suunnitellut rakennusalat on jaettu neljaksi eri kokonai-
suudeksi, jossa kussakin rakennusoikeutta on osoitettu 1000...2000 k-m2. Etelai-
simman rakennusalueen raja on vedetty Isotaalontiehen kiinni, mikd mahdollistaa
teknisten liittymien ym. tuomisen kiinteistélle. Lisaksi alueen keskelle on osoitettu
rakennusala vastaanottorakennukselle, jolle rakennusoikeutta on osoitettu 1200 k-

m2,

Rantavyohykkeelle on osoitettu maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparisto-
arvoja (MY). Merkinnalla taataan Ounasjokivarren maiseman sailyminen alueella. Ka-
pealle, 25 metrin levyiselle kaistaleelle, on osoitettu RM-alueen rakennusalue, joka
mahdollistaisi esimerkiksi saunarakennuksesta rantaan ulottuvan yhteyden. MY-alu-
eelle on osoitettu my6és luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

(tulvametsa).
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Kaava-alueen kaakkoisosa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi virkistysaluei-
den riittavyyden takaamiseksi ja yhtenaisen viheryhteyden mahdollistamiseksi Iso-
taalontien etelapuolelle. Lisdksi maa- ja metsatalousalueelle (M) on osoitettu yhdys-
kuntateknisen huollon alue (ET), jonne voidaan tarvittaessa sijoittaa alueen vesihuol-

toa palvelevia laitteita ja rakennelmia.

Ohjeelliset pysakointialueet on osoitettu tienpuolelle niin, ettd ne ovat helposti saa-

vutettavissa.

Kaavaluonnoksen maarayksissa on otettu kantaa mm. rakennusten ulkonakdén, ra-

kentamiskorkeuteen seka Natura-alueen huomioimiseen.

11. Asemakaavaluonnosvaihtoehto 1 24.3.2025.
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Vaihtoehto 2

Kaavaluonnosvaihtoehto 2 eroaa ensimmaisesta vaihtoehdosta siina, ettd kiinteis-
tén eteldiseen neljannekseen on osoitettu loma-asuntojen korttelialue (RA). Lisaksi
maa- ja metsatalousalueelle (M) on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue (ET),
jonne voidaan tarvittaessa sijoittaa alueen vesihuoltoa palvelevia laitteita ja raken-

nelmia.

12. Asemakaavaluonnosvaihtoehto 2 24.3.2025.

Kummassakin kaavaluonnosvaihtoehdossa kokonaisrakennusoikeus on 7 400 k-
m2. Kun kaavoitettavan alueen pinta-ala on 10,66 ha tulee aluetehokkuudeksi tal-
16in €=0.069. Muodostuvan RA/RM-korttelin pinta-ala on 8,40 ha jolloin korttelite-

hokkuudeksi muodostuu e=0,088. Rakennusoikeuden maarasta on hankkeeseen
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ryhtyva keskustellut Kittilan kaavoitusinsindorin kanssa kesalla 2024, jolloin alusta-
vana valjana mitoitusperusteena kaavoituksen lahtdkohdaksi asetettiin 10% kiinteis-

tén pinta-alasta.

Vertailun vuoksi n. 1,2 km pohjoisempana Taalovaaran RM- korttelin 728 pinta-ala
on noin 36 216 m2 ja rakennusoikeutta sille on osoitettu yht. 7200 k-m2 jolloin kort-

telitehokkuudeksi muodostuu €=0.20 eli yli kaksinkertainen maara.
Valmisteluvaiheen karsinta

Kummatkin kaavaluonnokset asetettiin valmisteluvaiheessa (4.-25.6.2025) nahta-
ville, jonka aikana saadun viranomaispalautteen pohjalta paatettiin muokata ehdo-

tusvaiheeseen vietdva maankayttoratkaisu kaavaluonnosvaihtoehto 1:sta.

Ehdotusvaiheeseen valitussa ratkaisussa ei osoiteta tavanomaista loma-asutusta
(RA) vaan matkailua palvelevaa rakentamista (RM) minka johdosta yleiskaavasta

poikkeaminen taytyy perustella (Ks, 4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan).

Kaavaehdotukseen tarkennettiin korttelialuetta alueesta elokuussa 2025 laaditun
maankayttdsuunnitelman pohjalta rakennusalojen ja -oikeuden seka alueen sisaisen
liikenne-, pysakointi- ja ulkoilureittien osalta. Keskeisena muutoslinjauksena oli ra-
kentamisen osoittaminen kokonaan korkeustasolle +185.00 (N60) tai sen ylapuo-

lelle ja laajojen sormimaisten viheralueiden osoittaminen korttelialueelle.

Lisaksi kaavaehdotukseen tarkennettiin tulvametsaalueen suojelumerkinta Lapin
ELY-keskuksen valmisteluvaiheen lausunnon pohjalta. Rantaviiva (yli 370 m) sijait-
see kokonaisuudessaan maa- ja metsatalousalueella, jolla on erityisia ymparisto-

arvoja.

Alueesta laaditussa maankayttdsuunnitelmassa osoitettiin resort-tyyppinen matkai-
lua palvelevien rakennusten kokonaisuus, jossa kaava-alueen lansikulmalla sijaitsee
vastaanotto- ja ravintolarakennus, safari- ja huoltorakennukset niiden edellyttdminen
lilkenne-, pysakointi- ja huoltoalueineen. Liikenne-, pysakointi- ja huoltoalueiden ym-

parille on osoitettu lumenkeraysta ja hulevesien imeytysta varten alueita.
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Rakennusoikeutta on osoitettu korttelialueelle 5500 k-m2 ja se voidaan jakaa kort-
telialueella neljaan erilliseen rakennusalaan. Muodostuvan RM-korttelialueen pinta-
ala on pienentynyt valmisteluvaiheen 8,40 hehtaarista 7,17 hehtaariin jolloin kortte-

litehokkuudeksi muodostuu e=0.08 ja aluetehokkuudeksi e=0.05.

13.Riikonmuotkan master plan 9.9.2025.
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4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu
Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan tieyhteyteen (Isotaalontie) ja alueelle raken-

nettavaan kattavaan kunnallistekniseen verkostoon.

Rakennettu ymparisto ja maisema

Asemakaavassa huomioidaan rakennusten sopeutuminen maisemaan erilaisin kaa-
vamerkinndin ja -maarayksin, joilla ohjataan rakentamistapaa niin ettei rakentami-

sesta aiheudu vahaista suurempia vaikutuksia maisemaan.

Kulttuuriperintd ja muinaisjaannokset

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintodn tai muinaisjaannoksiin, silla nii-

den kohteita ei suunnittelualueelle sijoitu.

Luonnonymparisto

Asemakaavassa huomioidaan alueen erityiset luontoarvot, jotka pohjautuvat alu-
eelta laadittuun luontoselvitykseen (liite 6). Ranta on kokonaisuudessaan osoitettu
MY-alueeksi, jonka my6ta alueen nykyinen luonne sailyy. Lisdksi rannalle on osoitettu
suojeltava alueen osa, jolla sailytetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta erittain

arvokas luontokohde (tulvametsa).

Natura-arvioinnin tarveselvitys

Lapin ELY-keskus edellytti valmisteluvaiheen lausunnossaan Natura-arvioinnin tarve-
selvitystd, joka laadittiin Oy Luontopalvelut At Nature Services Ltd:n toimesta elo-syys-
kuussa 2025. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena 8 ja alla keskeisia otteita selvi-

tyksen johtopaatdksista:
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Luontodirektiivin mukaisena alueena (SAC) suojeltu Ounasjoen Natura-alue
(FI1301318) sijaitsee hankealueen itdpuolella. Alue muodostuu Ounasjoesta (vesi-
alue) Ounasjarven luusuan alapuolella seka Ounasjoen suiston tulvasaarista (ELY-
keskukset 2023). Alueen suojeluperusteena on Natura-tietolomakkeella mainittu
kolme luontotyyppid; Fennoskandian luonnontilaiset jokireitit (3210), tulvaniityt
(6450) seka tulvametsédt (91EQ). Ranta-asemakaavaluonnoksen mukaan kaikki
alueen rakennukset liitetddn kunnalliseen vesihuoltoverkostoon (Lokio 2025). N&in
ollen jatevesien kasittelysta ei seuraa negatiivisia vaikutuksia Natura-alueen suojelu-
perusteisiin. Alueelle rakennettava vesihuoltoverkosto mahdollistaa myés ldhialueen
muiden Kkiinteistojen liittymisen siihen, milla voidaan arvioida olevan positiivisia
vaikutuksia lahialueen kiinteistoiltd mahdollisesti tapahtuviin jatevesipadastoihin,
mikali kiinteistét liittyvat kunnalliseen vesihuoltoverkkoon.

Hankealueelta rakennusaikana tapahtuvan huuhtoutumisen vaikutukset Natura-
alueen tilaan arvioidaan vahaisiksi, silla rakentaminen tapahtuu lahimmillddnkin
noin 30 metrin pddssé rantaviivasta tulvarajan, korkeustason + 185, ylapuolella.
Hankkeella ei oleteta olevan heikentavia vaikutuksia luontotyyppiin Fennoskandian
luonnontilaiset jokireitit, koska hankkeen vaikutusalue on hyvin vahainen, reilusti
alle 0,5% Ounasjoen 300 km pitkdsta ja pinta-alaltaan 4490 ha suuruisesta
alueesta.

Tulvametséa on hairion yllapitaméa luontotyyppi, joten mahdollisesti lisaantyva liikku-
minen tulvametsdkuviolla ei todennékdisesti uhkaa merkittavasti kyseisen esi-
intyman tilaa. Esiintyméa ei mydskaan sijaitse Natura-alueen sisélla eikéd hankkeella
katsota olevan merkittdvia vaikutuksia Natura-alueen suojeluperusteiselle |u-
ontotyypille tulvametséat. Tulvametsét ovat sopivaa elinympdristdd Ounasjoen suo-
jelun perusteena olevalle kasvilajille, laaksoarholle. Hankealueen tulvametsasta ei
alueelle tehdysséa luontoselvityksessé Ioytynyt laaksoarhoa ja ldhimmét tunnetut
laaksoarhoesiintymat sijaitsevat kaukana, joten lajille ei aiheudu haittaa hankkeen
toimenpiteista.

Alueella ei ole tiedossa muita hankkeita (Kittilan kunta 2025), joilla arvioitaisiin
olevan yksin tai yhdessé Riikonmuotkan ranta-asemakaavan kanssa merkittavia
heikentéviéd vaikutuksia Ounasjoen Natura-alueen suojeluperusteina oleville luon-
toarvoille.

Tulvavaara

Kaavassa huomioidaan suunnittelualueen sijoittuminen tulvavaara-alueelle. Raken-
taminen osoitetaan kokonaisuudessaan tulvavaara-alueen ulkopuolelle korkeusta-
solle +185.00 (N60) tai sen ylapuolelle. Kaavassa maarataan alin rakentamiskor-

keus, joka noudattaa kerran sadassa vuodessa esiintyvan maksimitulvan ylarajaa.
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Kosteudelle arat rakennusosat on sijoitettava vahintdan korkeustasolle +185.50

(N60), mika on 0,5 m ylempana kuin kerran sadassa vuodessa esiintyva maksimi-

tulva.

oy XS AT T :
14.Kuva: kerran sadassa vuodessa esiintyva tulva (sinisen sdvyt) suhteessa kaava-
alueen ehdotusvaiheen maankéyttoéon. Rakentaminen on kokonaisuudessaan si-
joitettu tason +185 (N60) ylépuolelle.

L O

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallintaan liittyvat asiat
on huomioitu kaavamaarayksissa ja kaavaehdotusta ohjaavassa maankayttésuunni-
telmassa on osoitettu liikenne-, pysakointi- ja huoltoalueiden ymparille lumenke-

raysta ja hulevesien imeytysta varten alueita.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tie- ja teknisen huollon verkosto. Alueen liikennemaariin asema-

kaavalla ei ole vahaista suurempaa merkitysta.
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Elinkeinot, yhdyskuntatalous ja sosiaaliset vaikutukset

Kaava edistaa Levin alueen kehittymistd mahdollistamalla alueelle matkailuopalve-

lurakentamista. Toteutuessaan hanke tulee synnyttdmaan alueelle kaivattuja

ymparivuotisia tyOpaikkoja arviolta 10 henkil6tydvuoden verran.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-
kuminen

Edistetddan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
sekd vaestokehityksen edellyttémalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

Suunnittelualue sijoittuu olevan, jos-
kin harvan yhdyskuntarakenteen kes-
kelle. Kaavalla tuetaan Levin alueen
vahvuuksien hyddyntamistd mahdol-
listamalla alueelle matkailua palvele-
vaa rakentamista. Suunnittelualue si-
jaitsee Kittilan lentoaseman valitto-
massa laheisyydessa, joten sen saa-
vuttaminen on helppoa ja ekologista.

Alue liitetaan sahko- ja vesijohtover-
koston lisaksi laheiselta jatevesipuh-
distamolta alueelle rakennettavaan
jatevesiverkostoon.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin.

Kaavassa on huomioitu seka tulva-
vaara etta hulevedet.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym- | Kaavassa huomioidaan alueen luon-
paristd seka luonnonvarat toarvot osoittamalla ranta-alue VR-

alueeksi seka sen alueella sijaitseva
Edistetaan luonnon monimuotoisuuden | tylvametsad s-1-suojelumerkinnalla.

kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo- | Kaavamaarayksissd  huomioidaan

gisten yhteyksien sailymista. myds Ounasjoen Natura 2000 -alue
ja kaava-alueesta on laadittu Natura-
arvioinnin tarveselvitys, joka on kaa-
vaselostuksen liitteena (liite 8).

Kaavassa huomioidaan virkistyskayt-
t6On soveltuvien alueiden riittavyys
seka viheralueverkoston jatkuvuus.
Suunnittelualuetta ymparoi lahivirkis-
tysalueet ja erityisia ymparistéarvoja
sisaltava maa- ja metsatalousalue.

Huolehditaan virkistyskayttodon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteutumista.

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaava poikkeaa Ounasjokeen rajautuvilta osiltaan yleiskaavasta, jossa alue
on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY).
10.10.2025 jarjestetyssa neuvottelupalaverissa Kittilan kunnan viranhaltijoiden
pyynnosta ranta-alue osoitettiin retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR), koska Levin alueella
Ounasjokeen rajoittuvat asemakaavoitetut alueet ovat osoitettu ko. merkinnalla.
Kaava-alueen korttelialueen paakayttotarkoitus (RM Matkailupalveluiden Kkortteli-
alue) poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavan uusista ja olennaisesti muuttuvista
loma-asuntoalueista (RA), koska matkailun kehittymisen myota kysynta resort-tyyppi-
sista korkealaatuisista pienista lomakeskuksista on kasvanut huomattavasti verrat-
tuna perinteiseen loma-asuntorakentamiseen. Nailta osin yleiskaavan voidaan to-
deta olevan osittain vanhentunut nain lahelld Levin kansainvalisesti merkittavaa

matkailukeskusta ja lentokenttaa.
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16.Kaavan mahdollistama rakentaminen varjostettuna 3D-massoittelumallina Ou-
nasjoelta pain tarkasteltuna.

3D-massoittelumallina rén¥

17.Kaavan mahdollistama rakentaminen varjostettuna
nan tulvametsan kohdalta tarkasteltuna.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan. Ensimmai-

sena alueelle rakennetaan laheiseltad jatevesipuhdistamolta jatevesiverkosto.
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18.Varjostettu 3D-rakeisuusmallinnos kaavan mahdollistamasta rakentamisesta.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
mydntamisen yhteydessa.

Rovanlemella 19 10.2025
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