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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Kittila

Kunnanosa: Raattaman kyla

Korttelit: 240-244

Kaava: Harrisaajon ranta-asemakaavan muutos Kiinteistdlle
261-408-1-60

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Ranta-asemakaavamuutoksen laadinnan vireilletulosta on kuulutettu 5.11.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 12.11.2025
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) _._.- ._.2026

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.-_._.2026

Kunnanhallitus _._.2026, § __

Kunnanvaltuusto _._.2026, § __

Asemakaavan selostus koskee 18.2.2026 paivattyd asemakaavaluonnosta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnan kohteena on noin 25,9 hehtaarin alue

Kittilan kunnan Harrisaajossa Raattaman kylassa.
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1. Suunnittelualueen sijainti suhteessa Levitunturiin ja Kittilan kyldkeskukseen.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Harrisaajon ranta-asemakaavan muutos kiinteistolle 261-408-1-60

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on osoittaa kiinteiston alueelle loma-asunto-

jen rakennuspaikkoja.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Kaavakartta

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.5 Luettelo selostuksen tausta-aineistoista

1. Harrisaajon ranta-asemakaavan muutoksen selostus, Arkkitehtitoimisto Neva

Oy 19.10.2009

2. Rakennettavuusselvitys Harrisaajon kaava-alueella Kittildn Raattamassa,

Geobotnia Oy 19.8.2008
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kittilan kunnanhallitus on paattanyt 30.9.2025 § 358 ranta-asemakaavamuutoksen
laadinnan suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavillaolosta: 5.11.2025
OAS:n nahtavillaolo: 12.11.2025 alkaen
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolosta: _._.2026
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo: _._. - _._.2026
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: _._.2026
Asemakaavaehdotuksen nahtavilléolo: _._. - _._.2026
Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus _._.2026, § __

Kunnanvaltuusto _._.2026, § __

2.2 Asemakaava

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on osoittaa kiinteiston alueelle loma-asunto-
jen rakennuspaikkoja ja mahdollisuus toteuttaa pienimuotoinen matkailua palveleva

resort-alue.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu tieta pitkin noin 80 km paahan Kittilan kylakeskuksesta
kunnan luoteisosiin Raattaman kylan lounaispuolelle. Alue sijoittuu Harrisaajoentien

varteen. Suunnittelualueen koko on noin 25,9 hehtaaria.

Suunnittelualue on rakentamatonta, paaasiassa metsaista suoaluetta. Alueen lapi

kulkee pienimittakaavainen Saivojoki. Suunnittelualueen lahiymparistédn sijoittuu

loma- ja matkailurakentamista.

2. Harrisaajontie. Suunnittelualue kuvassa oikealla. © J. Lokio 2/2025

3. Suunnittelualueen lounaisosassa kulkee voimajohto tien laidassa. © J. Lokio
2/2025
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on luonnontilaista, padasiassa metsaista suoaluetta. Alueen lapi kul-

kee SaivojokKi, joka laskee Natura-alueen paduomaksi merkittyyn Ounasjokeen.

Kaavamuutosalueen kaakkoisreuna on tuoretta kangasta, joka on kasvupaikkatyy-
piltdan seindsammalmustikkatyyppia (HMT). Alue on puustoltaan sekametsaa. Var-
vusto on runsas. Pdavarpuina vaivaiskoivu, suopursu, juolukka, kanerva ja variksen-

marja. Lahde: Harrisaajon ranta-asemakaavan muutoksen selostus, Arkkitehtitoimisto Neva Oy

19.10.2009

Kaavamuutosalueella oleva rame on paaosin varsinaista sararametta (VSR). Alueella
on vahaisessa maarin mattaillda kasvavaa kitukasvuista mantya. Mattaiden kasvilli-
suus on suokukkaa ja suopursua. Vaivaiskoivua esiintyy myds alueella. Turvekerros

on keskimaarin yhden metrin vahvuinen. Turve on maatunutta saraturvetta. Lahde:

Harrisaajon ranta-asemakaavan muutoksen selostus, Arkkitehtitoimisto Neva Oy 19.10.2009

Laji.fi:n (6/2025) mukaan suunnittelualueella ei ole tehty lajihavaintoja. Suunnittelu-
alueen ulkopuolella on havaittu vuonna 2024 jarripeippo (silmallapidettava), vuonna
2021 lapinuunilintu (erittdin uhanalainen) ja vuonna 2007 kuukkeli (silmallapidet-

tava).

4. Saivojokea talvisessa asussa. © J. Lokio 2/2025
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5. Maisemaa suunnittelualueen lapi kulkevalta hiihtoreitiltad. © J. Lokio 2/2025

Maisema

Kittila kuuluu maisemamaakuntajaossa Aapa-Lapin seudun ja Lansi-Lapin tunturi-
seudun rajoille. Seudulla on kaukomaisemaa hallitsevana tunturiketju: Ounastunturit
- Pallastunturit - Yllas. Kittilan seutu edustaa kokonaisuudessaan pohjoisboreaa-
lista kasvillisuusvydhyketta. Metsatyypeiltaan Kittila kuuluu Perapohjolan vyéhykkee-

seen. Suovydhykkeeltdan Kittilan seutu kuuluu Perapohjolan aapasoihin.

Lahde: Harrisaajon ranta-asemakaavan muutoksen selostus, Arkkitehtitoimisto Neva Oy 19.10.2009

Suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen "Ounas- ja

Pallastunturien maisemat” ulkopuolelle.

Kaavamuutosalue sijaitsee Korkea Harrisaajon ita-/kaakkoispuolella, alavalla alu-
eella. Korkea Harrisaajo on avarien suomaisemien, Harrivuoman ja Ukonvuoman
seka Saivojarven ja Saivojoen keskelle nouseva kumpare. Alueen hallitsevin maise-

matekija on Pallas-Ounastunturin jakso, joka kohoaa yli 400 metria ylemmaksi. Lahde:

Harrisaajon ranta-asemakaavan muutoksen selostus, Arkkitehtitoimisto Neva Oy 19.10.2009

Maapera

Suunnittelualue on maaperaltaan paaosin hienojakoista maalajia, jonka paalajitetta
ei ole selvitetty (alla olevassa kuvassa vaaleanpunainen). Harmaalla osoitettu on

paksua turvekerrosta.
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6. Suunnittelualueen maaperéa. © GTK, Maankamara 6/2025

Suunnittelualueella on tehty 19.8.2008 paivatty rakennettavuusselvitys (Geobotnia
Oy). Sen yhteydessa on huomioitu my6s rakentamisen vaikutukset Saivojokeen. Ra-
kennettavuusselvityksessa on todettu, ettd alue on kauttaaltaan suota tai soistu-
nutta metsaa. Alue soveltuu kauttaaltaan keveiden, puurakenteisten ja painumia sie-
tavien rakennusten perustamiseen. Maaperan pilaantumista ei alueella havaittu.
Maanpeite on paksu ja heikosti lapaiseva, joten olosuhteet radonin vapautumiseen
eivat ole otolliset. Rakentaminen edellyttda massanvaihtoa ja lattiatasot suositellaan
nostettavaksi noin 1 m maanpinnan ylapuolelle. Perustamisessa suositellaan kaytet-
tavaksi matalaperustuksia, jotka tehdaan taytemaan varaisesti. Pohjamaa on routi-

vaa ja vaatii routaeristdmisen. Léhde: Harrisaajon ranta-asemakaavan muutoksen selostus, Ark-
kitehtitoimisto Neva Oy 19.10.2009

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueelle. Lahin pohjavesialue (Harrisaajo

12261258) sijoittuu noin 1 km etaisyydelle suunnittelualueesta.
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Suunnittelualueen lapi kulkee pienimittakaavainen ja mutkitteleva Saivojoki, joka

laskee Natura-alueen paauomaksi merkittyyn Ounasjokeen.

Ukor

Korkea Harrisaajo

farrisaajo

7. Suunnittelualue (osoitettu punaisella) suhteessa pohjavesialueisiin. © Vesi.fi
6/2025

Tulvavaara
Saivojoki tulvii kevaisin.

Vuonna 2008 laaditun rakennettavuusselvityksen mukaan suunnittelualueen maan-
pinnan korkeudet vaihtelevat tasovalilla +257,0...+258,0. Saivojoen vedenpinta on

ollut tutkimushetkella +256,43...+255,99. Lahde: Harrisaajon ranta-asemakaavan muutok-
sen selostus, Arkkitehtitoimisto Neva Oy 19.10.2009

Linnusto

Suunnittelualue rajautuu kansainvalisesti tarkeiden lintualueiden (IBA) -rajauksen ul-

kopuolelle.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaesto

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista, mutta sen lahialueelle sijoittuu lomarakenta-

mista.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita, tydpaikkoja tai muuta elinkeinotoimintaa,
mutta sen lahistollad sijaitsee matkailutoimintaa. Suunnittelualue tukeutuu Raatta-

man kylan palveluihin (kauppa, ravintola, polttoaineenjakelu), jonne on matkaa noin

8 km. Kittilan kylakeskukseen matkaa on noin 80 km.

Rakennuskanta

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakentamista pienta Saivojoen ylittavaa siltaa ja alueen

lounaisosassa Harrisaajontien varressa kulkevaa voimajohtoa lukuun ottamatta.

Arkeologinen kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/1963) nojalla rau-

hoitettuja muinaisjaganndksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintdkohteita.

Liikkenne

Suunnittelualue sijoittuu Harrisaajontien varteen, joka toimii yhteytena alueella sijait-

sevalle loma- ja matkailurakentamiselle.

Tekninen huolto

Suunnittelualueelle tulee vesijohto ja sahkod. Jatevedet hoidetaan kiinteistdkohtai-

sesti.
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Virkistyskaytto

Suunnittelualueen lounais- ja luoteisalueiden lapi kulkee hiihtoreitti. Lisdksi suunnit-

telualueen koillispuolella kulkee moottorikelkkareitti.

8. Suunnittelualueella osittain kulkeva hiihtoreitti. © J. Lokio 2/2025

9. Hiihtolatu ylittda Saivojoen suunnittelualueen pohjoisosassa. © J. Lokio 2/2025

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin
yksityisen maanomistajan kanssa alueidenkayttolain (AKL 91 b §) mukaiset maan-

kayttésopimukset.
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10. Maisemaa suunnittelualueen pohjoisosasta eteldén Saivojoen ylittavalta sillalta.
Maaperd kohoaa loivana kumpuna ympdaroivastd suoalueesta. © J. Lokio
2/2025
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3.2 Suunnittelualue

3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee maa-
ja metsatalousvaltaisella alueella (M). Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on
Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistoministerio vahvistanut
23.6.2010.

LUIIKEIU \
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Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinndlld osoitetaan pddasiassa maa- ja metsitalouskdyttéon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttda padasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myés muihin tarkoituksiin.

1111 Moottorikelkkailureitti

Merkintii: M 4511 Kunta: KITTILA

Piiiviys: 24.1.2008

Alueen nimi: KITTILAN MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Sijainti ja kuvaus:  Kittiliin alueista ne, joita ei ole varattu muihin maankiyttéluokkiin.
Varausperuste: Nykyinen kiytto

Kehittiimisperiaate: Kiytetdin piddasiassa maa- ja metsitalouteen
11. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintdineen ja maarayksi-
neen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella.

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 8.6.1993 vahvistettu Harrisaajon rantakaava, jossa
suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueen lapi

kulkee Saivojoki, joka on osoitettu vesialueeksi (W).

aajo

o

dltionmaa
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Metsﬂﬁhoidossa virkistyskdyttd otettava
huomioon, alue sdilytettdva rakentamattomana.

o VESIALUE

12.0te voimassa olevasta asemakaavasta keskeisine merkintdineen. Suunnittelu-
alue rajattu sinisella.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kittilan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 11.4.2022

§ 32 ja se on astunut voimaan 1.6.2022. Rakennusjarjestys on uudistuksen alla.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on osoittaa kiinteistdn alueelle loma-asunto-
jen rakennuspaikkoja ja mahdollisuus toteuttaa pienimuotoinen matkailua palveleva

resort-alue.

4.2 Suunnittelun kadynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kittilan kunnanhallitus on paattanyt 30.9.2025 § 358 ranta-asemakaavan muutok-

sen laadinnan suorittamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat (mitaan tahoa pois sulkematta):

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:

v Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yh-
teiso)
v' Kyron paliskunta
Yhdyskuntatekniikka:

v" Muonion Sahkdosuuskunta Oy

v" Kyron Vesihuolto Oy

Kunnan hallintokunnat:
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v' Rakennus- ja ympéristolautakunta
Viranomaiset:

v Kittilan kunta

Lupa- ja valvontavirasto
Lapin elinvoimakeskus
Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos

RN N NN

Lapin maakuntamuseo

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 5.11.2025.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.11.2025 alkaen. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi mielipide (Raattaman Reitit ry), jonka
palautteen pohjalta kaavakarttaan vahvistettiin nykyinen latuverkoston runkoreitti

omana ulkoilureittimerkintana.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.
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Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta, ei
tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvittaessa. Viran-
omaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen kuule-
misten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet ovat kaa-

vaselostuksen liitteena.

4.4 Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kittilan kunnalla ei ole asetettuja tavoitteita kaava-alueen osalta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paa-
tds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista asemakaa-

van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi, jota voidaan kayttaa paaasiallista kayttotarkoitusta sanot-

tavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myds muihin tarkoituksiin.
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Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

4.5 Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Valmisteluvaiheessa kaava-alueesta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa, joita vertail-
tiin keskenaan ja v.2009 ranta-asemakaavamuutokseen, jonka hyvaksymisen Rova-
niemen hallinto-oikeus kumosi 25.1.2011 paatéksessaan (11/0012/1). Molemmis-
sa vaihtoehdoissa alueelle osoitetaan lomarakentamisen tontteja alueen luonto- ja
maisemaominaisuuksien perusteella. Lisaksi vaihtoehdossa 2 alueelle osoitetaan

matkailurakentamisen korttelialue.

L BT

RA & °
1% &

RAATTAMA

LnpA. |
Gy w3 E P
&l < ¢
2 , \\ L e . %
(K NS i ;‘& e xe A:”
e 1% YK Ty, N YK T
T 200 a0 ]

13. Révaniemen halvlinto-oikéulden'kuinbarﬁa Harrisaajon ranta-asemakaavamuutos
vuodelta 2009 (Arkkitehtitoimisto Neva Qy).
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KAAVAMERKINNI'\T JA
MERKINTOJEN SELITYKSET

Lahivirkistysalue

Loma-asuntojen
korttelialue.

Vesialue.

——— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja
Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja
3. Kunnanosan numero

b7 Korttelin numero

Ohjeellisen tontin numero

peTerin  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi

150430 Rakennusoikeus neliometreind, jossa
lukusarjan ensimmainen luku osoittaa
loma-asuntorakennuksen rakennus-
oikeuden ja toinen luku varaston tai
katoksen rakennusoikeuden

lu% Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa

osoittaa, kuinka suuren osa rakennuksen
suurimmankerroksen alasta saa ullakon
tasolla kayttaakerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

™~ 71 Rakennusala

Lzl

Rakennusalan raja, jossa nuoli osoittaa

rakennusalan sivun, johon rakennus on

rakennettava kiinni
Ajoneuvoliittyman likimaarainen
sijainti

1 yk Yhteiskayttoalue

Katu
—_—
2323 Moottorikelkkailureitti

VE1

KITTILA
RAATTAMA, 3. kunnanosa
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee Kittildn kunnan
3. kunnanosan (Raattaman kyld) maa- ja metsa-
talousaluetta (M), seka vesialuetta (W).

Rant k » muutoksella mt tuvat
Kittildn kunnan, 3. kunnanosan (Raattaman kyld)
korttelit 77-79(RA), vesialue (W) seka lahivirkistys-
alueet (VL) ja kaavatiealueet.

d.

KAAVAMAARAYKSET:

Rakennusmateriaalina on kaytettédva tummaa puuta
Taydentavien osien vari on paavariin savytetty valkoinen
tai vaalea

Kattomuotona satulakatto.

Alueelle ei sallita tonttien ympéri ailo{a, rakennuksiin
liittyvia nakosuoja-aitauksia lukuunottamatta.

Tontille sallitaan enintaan kaksi (2) rakennusta.

Alueella tulee ottaa huomioon pelastusajoneuvojen liikku-
mismahdollisuus.

Sokkelin ymparilla, vahintadn 1 metrin _
etaisyydelle sokkelista, on paloturvallisuussyista estettava
pintakasvillisuuden leviaminen

Rakennettaessa kaava-alueelle ei rakennuslupaa saa
myontaa ennen kuin rakennuspaikat on merkitty maastoon
!oKkomisen yhteydessa tai siten, kuin siita on erikseen
saadetty

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella on kaikki [|ale<

vedel{ohdellava viemariverkkoon ja jollei se ole mahdollista

niin jatevedet on kerattava umpisailioihin. Muilla alueilla
jatevedet on kasiteltava valtioneuvoston asetuksen
542/2003 mukaisesti

Ranta-asemakaava-alueella ei saa sijoittaa alimpia,
kastumiselle alttiita rakenteita korkeustason +258,5
alapuolelle Ngo-jarjestelmassa tulvavaaran vuoksi

Rakennuslupaan tulee littaa selvitys alueen maaperasta ja
rakennusten perustamistavasta. Mikali muuta ei esiteta,
on perustukset paalutettava

14. Rovaniemen
hallinto-oikeuden ku-
moaman Harrisaajon
ranta-asemakaava-
muutoksen merkin-
nat ja maaraykset
vuodelta 2009 (Arkki-
tehtitoimisto Neva
Oy).

Vaihtoehtoluonnoksessa 1 (kuva 15 seuraavalla sivulla) suunnittelualueelle on 0soi-

tettu 14 kpl lomarakennusten (RA) tontteja (&8 3000 m?2), joille kullekin on osoitettu

rakentamista 150 k-m2 asuinrakennuksille ja lisdksi 30 k-m?2 varastorakennuksille.

Suuret tonttikoot ja kohtuullinen sallittu rakentamisen maara luo valjan rakenteen.

Rakennusoikeudet vastaavat ymparoiville alueille osoitettuja rakennusoikeuksia.

Korttelialueet on sijoitettu niin, etta kulkuyhteydet alueille ovat luontevat.

Suurin osa suunnittelualueesta on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi

(M), minka myo6ta alueen luonne sailyy paaosin luonnontilaisena. Saivojoki on 0soi-

tettu vesialueeksi (W).

Kaavamaarayksissa on huomioitu yksityiskohtaisesti mm. rakentamisen laatuun ja

sen ymparistdon sopeutumiseen liittyvista asioista.
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15. Asemakaavaluonnos VE1.

VE2

Vaihtoehtoluonnos 2:sessa (kuva 16 seuraavalla sivulla) on muutoin sama korttelira-
kenne kuin vaihtoehtoluonnos 1:sessa, mutta RA-tontteja on osoitettu yksi vahem-
man (yht. 13 kpl) ja niiden lisaksi alueelle on osoitettu 1 kpl RM-tontteja (matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue). RA-tonttien rakennusoikeus on 100 k-m=2 ja
RM-tontin 1200 k-m?2.
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16. Asemakaavaluonnos VE2.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- vesi- ja sahkdverkostoon. Ympa-

roivalle alueelle on osoitettu loma- ja matkailurakentamista.
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Rakennettu ymparisto ja maisema

Asemakaavassa huomioidaan rakennusten sopeutuminen ymparistéonsa erilaisin
kaavamaarayksin. Suunnittelualue on osin avointa suoaluetta, jolloin rakentaminen
nakyy maisemassa jonkin matkan paahan. Huomionarvoista on kuitenkin, ettd ym-

pardivalle alueelle on asemakaavoitettu loma- ja matkailurakentamisen kortteleita.

VE2:sessa rakentamiselle osoitettu alue on laajempi kuin VE1:ssa.

Asemakaavaluonnoksien suhde hallinto-oikeuden paatdkseen

Alueelle v.2009 laaditusta ranta-asemakaavamuutoksesta (ks. kuvat 13 ja 14 si-
vuilla 20 ja 21) valitettiin, minka johdosta Rovaniemen hallinto-oikeus on 25.1.2011
paatéksessaan (11/0012/1) kumonnut Kittilan kunnanvaltuuston paatéksen hyvak-
sya ranta-asemakaavamuutos. Hallinto-oikeus katsoi silloin paatdoksessaan, etta
“kaavamuutoksen jalkeen voimaan tuleva kokonaisranta-asemakaava ei tayta
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimusta. Suppeaa aluetta koskevaa
kaavamuutosta laadittaessa ei mydskaan ole selvitetty mahdollisuuksia muuttaa
my6s muiden lomarakentamiseen tarkoitettujen alueiden mitoituksia ja ra-
kentamista vastaavalla tavalla, ottaen erityisesti huomioon ranta-asemakaavalle lain
54 ja 73 §:ssa saadetyt sisaltdvaatimukset.” Paatoksen johdosta 6.2.1987 rekister-

Oidyn Tunturipuron tila RN:o 1:60 on jaanyt ilman rakennusoikeutta.

Asemakaavaluonnos 1 voi olla ristiriidassa hallinto-oikeuden paatdkseen nahden
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen osalta, koska rakennuspaik-
koja on 14 kpl ja niille on osoitettu ymparoivasta alueesta hieman enemman ra-

kennusoikeutta.

Asemakaavaluonnos 2:n lomarakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on linjassa
ymparodivaan alueeseen mutta rakennuspaikkojen maara on edelleen suhteellisen
suuri (13 kpl) ja sitd myota yksittaisten rakennuspaikkojen koko on hieman liian pieni
(3500...4000 m2, ympardivien rakennuspaikkojen koko on keskimaarin n.5000
m2). Luonnoksessa osoitettu matkailupalvelujen alue (RM) on mitoitettu mahdollis-
tamaan pienimuotoisen resort-kohteen toteuttamisen ravintoloineen, huoltora-

kennuksineen ja erillisine majoitusyksikkoineen.
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Kulttuuriperintd ja muinaisjaannokset

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintoon tai muinaisjaannoksiin, silla nii-

den kohteita ei suunnittelualueelle sijoitu.

Luonnonymparisto

Rakentamistoimenpiteista ja niihin liittyvistd maan muokkauksista aiheutuu alueen
luonnonymparistdon jonkin verran vaikutuksia, joita pyritddn minimoimaan ja vahen-
tamaan kaavamaarayksilla.

Saivojoki laskee Ounasjoen Natura-alueeseen. Vuoden 2009 kaavamuutoksessa on
arvioitu kaavamuutoksen vaikutukset Ounasjokeen. Harrisaajon kaavoituksen tiivis-
tamisella ja alueen vahaisella lisdrakentamisella loma-asuntojen korttelialueiksi ei

ole todettu olevan vaikutuksia Ounasjokeen eikd Natura-alueen luontoarvoihin.
Lahde: Harrisaajon ranta-asemakaavan muutoksen selostus, Arkkitehtitoimisto Neva Oy 19.10.2009

Suurin osa kaava-alueesta osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi, jolle ei osoiteta
rakentamista. RM- ja RA-alueille rakentamista sallitaan kohtuullinen maara ja tontit
ovat isoja. Suunnittelualueen luonne sailyy siis metsaisend/soisena. VE2:sessa ra-
kentamiselle osoitettu alue on laajempi kuin VE1:sessa.

Tulvavaara

Saivojoki tulvii kevaisin mutta tulva ei ulotu rakennuspaikoille.

Hulevedet
Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta

pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallintaan liittyvat asiat

huomioidaan kaavamaarayksissa.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tie- ja teknisen huollon verkosto jatevesiviemardintia lukuun otta-

matta. Alueen liikennemaariin asemakaavalla ei ole vahaista suurempaa merkitysta.

ARKKITEHTITOIMISTO 25
5 JARMO LOKIO OY



Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei ole vaikutusta alueella kulkevaan hiihtoreittiin eika sen kautta alueen vir-

Kistysarvoon.

Kaavalla on positiivisia vaikutuksia alueen kehitykseen.

Vaikutukset kulttuuriperintoon ja muinaisjaannoksiin

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/1963) nojalla rau-

hoitettuja muinaisjgannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintdkohteita

Muut vaikutukset

Alueen perustamiskustannukset voivat olla keskivertoa korkeammat perustamisolo-

suhteiden (suoalue) ja pitkien etaisyyksien vuoksi.

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Vaihtoehtojen karsinta ja valinta

Jo valmisteluvaiheessa valittiin asemakaavaluonnos 2 jatkosuunnittelun pohjaksi,
koska se noudattaa Rovaniemen hallinto-oikeuden paatésta paremmin maano-
mistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen osalta ja sen toteuttamisedellytykset
ovat realistisemmat etenkin matkailupalveluille varatun RM-alueen tarjoamien mah-

dollisuuksien ansiosta. Vaihtoehtoa piti kuitenkin tdsmentaa ja tarkentaa.

Asemakaavaluonnos 2:sta tarkennettiin valinnan jalkeen niin, ettd rakennuspaikko-
jen lukumaara pudotettiin yhdeksaan, jokainen lomarakennustontti on n.5000 m2
suuruinen ja rakennusoikeus on sama kuin ymparaivilla ranta-asemakaava-alueiden

rakennuspaikoilla (100 k-m?2).

Kaavamuutosalueen pohjoisosaan osoitetun RM-alueen pinta-alaksi muodostui
15780 m? ja rakennusoikeutta nostettiin 800 k-m2 VE 2:sta -> 2000 k-m2, jotta re-
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sort-muotoinen toiminta olisi ylipaataan taloudellisesti mahdollista ja voisi toteutues-
saan tuoda alueelle toivottuja elamys- ja ravintolapalveluita. Tall6in korttelitehokkuu-
deksi muodostui e=0,13, jolla mahdollistetaan resort-tyyppisen majoituskokonaisuu-

den (vastaanotto-/ravintolarakennus, huoltorakennus ja pienia 2-4 hengen yksittais-

majoitteita 30...60 kpl koosta riippuen) toteuttaminen.

= O W F —_
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17. Ranta-asemakaavaluonno

e \ ——

s 18.2.2026.
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4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hy6-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Suunnittelualue sijoittuu olevan lo-
marakentamiseen keskittyneen yh-
dyskuntarakenteen keskelle. Kaa-
valla tuetaan alueen vahvuuksien
hyddyntamista mahdollistamalla alu-
een kehittyminen, huomioiden Kui-
tenkin rakentamisen maarassa alu-

een luonne.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

ristd

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-

riskien hallinta varmistetaan muutoin.

Kaavassa on huomioitu hulevedet

seka Saivojoen tulvariski.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

paristd seka luonnonvarat

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-

gisten yhteyksien sailymista.

Kaavassa huomioidaan alueen luon-
toarvot osoittamalla alueelle kohtuul-
linen maara rakentamista, jonka so-

peutuminen ymparistoonsa huomioi-
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daan tarkemmin kaavamaarayk-

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu- L _
sissa. Paaosa suunnittelualueesta

vien alueiden riittavyydesta seka viher- sailyy nykyisellaan.
alueverkoston jatkuvuudesta.
Kaavassa huomioidaan virkistyskayt-
t6On soveltuvien alueiden riittavyys
seka viheralueverkoston jatkuvuus.
Kaavalla ei ole vaikutusta suunnitte-
lualueen lapi kulkevaan hiihtoreittiin.
Padosa suunnittelualueesta jatetaan
rakentamisen ulkopuolelle ja osoitet-

taan M-alueeksi.

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa. Maakuntakaavassa suun-
nittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jota voidaan kayttaa
paaasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta
myds muihin tarkoituksiin. Suuri osa suunnittelualueesta osoitetaan jatkossakin

maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mybntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 18.2.2026

Jarmo Lokio
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