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1. Johdanto

Tama kaavaselostus koskee Levin kortteleiden 207 ja 208 asemakaavamuutosta. Asemakaavan muutos on
tullut vireille maanomistajan aloitteesta, ja Kittilan kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavahakemuksen
1.2.2022. Kaava on kuulutettu vireille 5.1.2023.

Kaavaty0ssa on ratkaistu Levin matkailukeskuksen ydinalueelle sijoittuvan ranta- ja taajamaymparistdon
maankayttéa. Tydssa on sovitettu yhteen matkailu-, majoitus-, liike- ja asumistoimintoja sekd Immeljarven
rannan virkistyskayttéa, maisema-arvoja, reittiyhteyksia, liikenneturvallisuutta, hulevesien hallintaa ja teknisen
huollon tarpeita. Asemakaavaluonnos oli nahtavilld syksyllda 2025, jolloin kaavasta saatiin
viranomaislausuntoja ja osallisten mielipiteitd. Palautteen, viranomaisyhteistydn, laadittujen selvitysten ja
vaikutusten arvioinnin perusteella kaavaratkaisua on tarkistettu ehdotusvaiheeseen.

Kaavaty6ta on ohjannut Kittilan kunta. Kunnan puolelta tydhén ovat osallistuneet maanmittausinsin6éri Mika
Palovaara, maanmittausteknikko Veli-Matti Virtanen, tekninen johtaja Roni Jankéala sek& maanmittausinsin6ori
Toni Juuti. Sweco Finland Oy:ssa kaavan laadinnasta ovat vastanneet arkkitehti Maritta Heinila ja FM Maria
Kirveslahti. Lisdksi tyohdn ovat osallistuneet liikennesuunnittelun asiantuntijoina Jyri Lehtinen, DI, Inkeri
Kuusisto, Ins. AMK, ja Saara Poélkki, DI, hulevesiselvityksen asiantuntijana Tero Vesanto, DI, seka
rakentamistapaohjeiden asiantuntijana Aino Jelisejeff, arkkitehti.

Kaavaselostuksessa kuvataan suunnittelualueen lahtékohdat, kaavaprosessin vaiheet, asemakaavaratkaisu,
sen suhde voimassa olevaan yleiskaavaan seka kaavan keskeiset vaikutukset. Selostusta tadydentavat
kaavakartta, asemakaavamaaraykset ja kaavan liitteina olevat selvitykset sekd rakentamistapaohjeet.

Kuva 1 Immeljarven pohjoisrantaa helmikuussa 2025.
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2. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 2.9.2026 paivattya asemakaavakarttaa.
Kaavan nimi: Levin kortteleiden 207 ja 208 asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee Kittilan kunnan 2. kunnanosan Levi korttelia 207 ja 208 seka niihin liittyvia maa-
ja metsatalousalueita, [8hivirkistys-, vesi-, liikenne- seka venevalkama- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kittilan kunnan korttelit 207 ja 208 seka niihin liittyvat katu-, liikenne-,
vesi- seka ulkoilu- ja virkistyspalvelujen alueet.

2.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Kittilan kunnan Sirkan kyldssa Levin matkailukeskuksessa. Alue rajautuu
lounaassa Immeljarven rantaan, idassa Levintiehen, lannessa Katkanrannantiehen seka pohjoisessa kevyen
liikenteen vaylana toteutettuun katualueeseen. Suunnittelualueen valittbmassa laheisyydessa on palvelujen
ympardima Levintien ja Hissitien kiertoliittyma. Alueella sijaitsee yksi asuinrakennus talousrakennuksineen,
joka toimii selvitysajankohtana matkailupalvelujen tarjoajana (mm. moottorikelkkavuokraus).

= - /[ -y

Koutalaki(!
e

\mmeljarn g

Kuva 2 Kaava-alueen sijainti osoitettu sinisella katkoviivalla. Maastokartta © MML.
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2.2 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on kehittda aluetta osana Levin matkailukeskusta korkealaatuisena matkailu-
, Mmajoitus- ja palvelutoimintojen alueena. Asemakaavalla mahdollistetaan hotelli-, liike-, asuin- ja
majoitustilojen rakentaminen siten, ettd uusi rakentaminen liittyy luontevasti olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja Levin palveluihin. Suunnittelussa huomioidaan erityisesti alueen lahiympariston
asuminen, luonnon- ja maiseman arvot, liikenneverkko seka hiihdon, kavelyn ja pydrailyn yhteystarpeet
suunnittelualueen lapi Katkatunturin ja Immeljarven suuntiin.

3. Tiivistelma

3.1 Kaavoitusmenettelyn vaiheet

o 1.2.2022 § 29 Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavahakemuksen ja kaavoituksen
kaynnistamishakemuksen.

e 5.1.2023 Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma, péivatty 15.12.2022,
nahtaville (AKL 63 §)

e 19.1.2023 Viranomaisneuvottelu (AKL 66 § ja MRA 26 §)

e 12.8.2025 § 117 Tekninen lautakunta, kaavaluonnoksen kasittely

» 3.9.-2.10.2025 Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA
30 §). Kaavaluonnoksesta annettiin 7 lausuntoa ja 6 mielipidetta.

« Kaavan laatijan tapaamiset 4.12. ja 5.12.2025.
16.9.2026 § xx Tekninen lautakunta, kaavaehdotuksen kasittely

e pv.pv-pv.pv.2026 Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §)

e pv.pv.vvvv Tarpeen mukaan viranomaisneuvottelu (AKL 66 § ja MRA 26 §)

e pv.pv.vvvv § xx Kunnan toimielin hyvaksyi kaavaehdotuksen

e pv.pv.vvvv § xx Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

3.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteliin 207 vapaa-ajan asumisen alue (RA-3), jolle saa rakentaa
myds asuin- ja liiketiloja, sekd kortteliin 208 liikerakennusten alue (KL-6), jolle saa rakentaa liike- ja
majoitusrakennuksia. Lisdksi asemakaavan muutoksella muodostuu liikenne-, katu-, venevalkama-, virkistys-
ja vesialueita. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,33 hehtaaria.

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 17 400 k-m?2.

3.3 Asemakaavan toteuttaminen

Vesihuoltoverkosto vaatii muutoksia kaavan toteuttamiseksi. Muilta osin asemakaavan toteuttaminen voidaan
aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempien suunnitelmien laadinnan ja
lupamenettelyjen yhteydessd. Rakentamista ohjaavat kaavan yhteydessad laaditut rakentamistapaohjeet.
Vesialueelle suunnitelluista sekd vesistéon vaikuttavista toimenpiteista ja rakenteista, kuten laitureista seka
mahdollisesta ranta- tai vesialueen pengertamisestad tai muokkaamisesta, tulee pyytda lausunto valvovalta
viranomaiselta vesilain mukaisen luvantarpeen arvioimiseksi.
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4. Lahtokohdat

4.1 Sovellettavat oikeusohjeet

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) nimike on muutettu lailla maankayttd- ja rakennuslain muuttamisesta
(752/2023), joka tuli voimaan 1.1.2025. Uusi nimike on 1.1.2025 alkaen ollut alueidenkayttdlaki (AKL).

Kyseessd oleva asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 5.1.2023. Maankayttdé- ja rakennuslain
muuttamisesta annetun lain mukaan alueidenkayttélain voimaan tullessa vireilla oleva asia kasitelldan loppuun
soveltaen tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita sdanndksia, tdssd tapauksessa maankayttd- ja
rakennuslain sdanndksia.

4.2  Laaditut selvitykset ja inventoinnit

Luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy, 3.10.2022

Maisema-analyysi, 17.11.2022, tark. 11.5.2026

Arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan arkeologiapalvelu, 13.12.2023

Meluselvitys, Sweco Finland Oy, 13.12.2023

Viitesuunnitelman varjostusanalyysi, PAVE Arkkitehdit Oy, 2.6.2026

Kittilan Katkan osayleiskaava-alueen esihistorialliset ja eraat historialliset kohteet, Hannu Kotivuori,
1995

e Elava matkailumaisema — Ounasselan tunturiseudun seka Yllaksen ja Levin maisemaselvitys, toim.
Merja Uusitalo, Pertti Sarala ja Seija Tuulentie, Metla tyéraportteja 33, 2006

4.3  Selvitys suunnittelualueen oloista

4.3.1 Maa- ja metsatalous

Osaa nyt suunnittelun kohteena olevasta alueesta on hoidettu puistometsana ja alueelta on korjattu pois
lahopuut ja tuulenkaadot. Alueella ei sijaitse viljelysmaita.

4.3.2 Pienilmasto

Kaava-alue sijaitsee Immeljarven ja Korsanjoen rannalla. Kaava-alue sijoittuu Immeljarven pohjoisosan
suojaiseen poukamaan, jonka puusto on pitkalti rehevaa. Alue sijoittuu kahden tunturin valimaastoon, minka
vuoksi alue on suhteellisen suojainen tuulilta.

4.3.3 Maisemarakenne ja maisemakuva, arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualue sijaitsee Pera-Pohjolan-Lapin maisemamaakunnassa ja tarkemmin Lansi-Lapin tunturiseudun
itAosassa, lahelld Aapa-Lapin seutua. Lansi-Lapin tunturiseudun runkona on alueen jylhat tunturijaksot,
Ounas-Pallas-Yllastunturi ja Aakenustunturi sekd Levi-Katkatunturi. Muusta Lansi-Lapin tunturiseudusta
poiketen maisemamaakunnan itdosissa on vaaraisia suoeramaita. Kasvillisuus on paapiirteittain karua, metsat
ovat mantyvaltaisia sekametsia ja tuntureiden laet ovat louhikkoista kivikkoa eli rakkaa. Viljelymaita on vahan.
Harva asutus on keskittynyt jarvi- ja jokivesistojen varsille.

Sirkan kylan Levin matkailukeskus sijoittuu maisemalliseen solmukohtaan, kahden tunturin ja kahden jarven
valiselle jokilaaksoalueelle. Keskustaa rajaavat etelassa Levi- ja Katkatunturit, joiden valiin sijoittuu Immeljarvi.
Immeljarvesta lahtevd Korsanjoki laskee kohti keskustan pohjoispuolella sijaitsevaa Sirkkajarved. Levin
keskustan pohjoispuolella maisema on alavaa ja metsaista Levijoen- ja Alajoenlaaksoa. Korsanjoen varteen
sijoittuu alueen suhteellisen pienialaiset suot. Laajemmat suoalueet sijoittuvat etdaammalle Sirkkajarven
pohjoispuolelle seka Levijoen ja Alajoen varsille.
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Alue sijaitsee taajamassa, Levintien ja Katkanrannantien valisella alueella kiertoliittyman lounaispuolella. Alue
sijoittuu alavalle alueelle kahden tunturin valiin, Immeljarven ja siitd laskevan Korsanjoen rannalle. Eteldosissa
maasto laskee kohti lounasta. Kaava-alueella on pihapiiri, mihin kuuluu asuinrakennus sekd muutama
talousrakennus, muutoin alue on metsaistéd ja maisemaltaan melko suljettua. Alue rajautuu Immeljarveen,
jonka rannalta avautuu pidempi ndkyma kohti Katkatunturia. Levintieltd etelasta tullessa alue sijaitsee
taajaman alkukohdassa pian Immeljarven jalkeen. Nykytilanteessa suunnittelualue on Levintien suunnasta
katsottuna suljettu, mutta sijainti tien varrella antaa nékyvyydelle potentiaalia.

Tunturien véliin jdadva laaksoalue vesistdineen houkutteli myds muinaista asutusta, mista kertovat jarven
tuntumassa sijaitsevat kiintedt muinaisjdannokset. Sirkan laaksossa sijaitseva Immeljarvi on muinaisten
saamelaisten jumaljarvi'. Suunnittelualueen lahituntumaan, Immeljarven pohjoisrannoille, kaava-alueen etela-
ja lansipuolille sijoittunut pienipiirteista perinteistd pienviljelysta, missa on edelleen nahtavissa pienia
vilielyaukioita. Rannan suunnasta katsottuna alue on p&dosin maisemakuvaltaan suljettua. Nykyisin
Katkanrannantien varsi on tdydentynyt matkailupalveluilla ja pientaloilla, mutta luonne on edelleen metsainen.
Immeljarven laaksoa kuvaillaan tilantunnun ja Levin identiteetin kannalta yhdeksi olennaisimmista alueista?.
Kulttuuriympariston ja maiseman kannalta jarven ranta-alueet ovat herkkia, mika tulisi huomioida ranta-alueita
suunniteltaessa.

Kaava-alueella on maisemallisesti merkittavia nayttavia mantyja, joiden sijainti on kayty kaavatydn yhteydessa
paikantamassa.

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla.

Kuva 3. Nakyma suunnittelualueelta kohti Katkatunturia. © Maritta Heinila.

4.3.4 Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Alueelta on laadittu luontoselvitys (Kittildn Levin kahden asemakaavan muutosalueen luontotyyppi- ja
kasvillisuusselvitys/Suomen Luontotieto Oy, Jyrki Matikainen 08/2022). Tutkimusalueilta selvitettiin
Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luontotyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), Metsalain
tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistét (1996/1093, 10§) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat
pienvesikohteet, kuten Iahteet ja purot. Selvitys sisalsi myds uhanalaisten luontotyyppien (Kontula ym. 2019)
inventoinnin. Selvitys on laadittu aiemman luonnonsuojelulain aikana, joten osa nykyisen luonnonsuojelulain
(9/2023) mukaisia suojeltuja luontotyyppeja ei ole siina huomioitu. Lapin ELY-keskuksen lausunnon mukaan
tausta-aineiston perusteella kaava-alueella ei kuitenkaan sijaitse ko. luontotyyppeja.

1 Uusitalo ym./Metla 2006, s. 126
2 Uusitalo ym./Metla 2006, s.127
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Alueen pohjoisosa on melko harvapuustoista mantykangasta. Puusto on keski-ikaista, mutta joukossa kasvaa
muutamia vanhempia mantyja. Mannyn lisdksi alueella kasvaa kuusia ja koivuja. Alueen metsatyyppi on
puolukkatyypin kangasta, missa aluskasvillisuuden valtalajeina ovat puolukka, mustikka sekd metsalauha.
Hyvin niukka pensaskerros koostuu huonokuntoisista mannyntaimista ja muutamista pihlajista. Alueen
keskiosassa sijaitsevan rakennuksen tietamillda puusto on selvasti nuorempaa mannikkdéa ja hieman
tiheampaa. Rakennuksen eteldpuolella on osittain nurmena hoidettu rinne, jonka reunoilla kasvaa
kulttuurilajistoa. Rinteen alapuolella on ilmeisesti kausikostea kaivettu lammikko, joka on pensoittunut.

Katkanrannantien kaakkoispuolella on moreenikumpare, jonka laella on polku. Kumpareella kasvaa muutamia
vanhempia kilpikaarnaméantyja. Ranta-alue on rehevaa lukuun ottamatta venevalkamaa, joka on avointa
aluetta. Osaa nyt suunnittelun kohteena olevasta alueesta on hoidettu puistometsana ja alueelta on korjattu
pois lahopuut ja tuulenkaadot.

Tutkimusalueilla ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, eikd Metsalain 10 §
tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistéja. Myoskaan Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia
pienvesia ei alueella ole, kuten ei myds uhanalaisia luontotyyppeja (Kontula ym. 2018). Alueilla kasvava puusto
ei ole erityisen vanhaa ja alueilla on niukasti lahopuuta.

Alueen pesimalinnusto on ymparistdn perusteella todennakdisesti vahalajinen.

Kaava-alueelta on tiedossa havainto silmallapidettavan (NT) ahokissankapaldan (Antennaria dioica)
esiintymasta. Laji ei ole uhanalainen eika rauhoitettu ja talla hetkella lajin tilanne Keski-Lapin alueella on hyva.

Alueelle suunniteltu maankayttd ei uhkaa merkittavia luontoarvoja.

4.3.5 Vesihuolto ja hulevedet

Suunnittelualue sijaitsee Korsajoen ja Myllyjoen valuma-alueella. Myllyjoki laskee Sirkkajarven, josta vesi
virtaa edelleen Levijarven ja Hossansalmen kautta Ounasjokeen. Alueen eteldosasta valumavedet valuvat
kosteikon kautta Immeljarveen lahelle Korsajoen suuta. Pohjoisosasta valumavedet ohjautuvat luoteen
suuntaan menevalle tulvareitille.

Alueen lapi ohjataan vesia Levintie (Kantatie 79) sivuojista ja Katkanrannantieltd. Pieni osa valuma-alueesta
sijaitsee suunnittelualueen eteldpuolelta. Alueella virtaa vesid myos alikulun kautta pieneltd alueelta
Katkanrannantien lansipuolelta.

Suunnittelualueen [&pi menee Kittildn kunnan vesijohtoja ja jatevesiviemareita. Alueen Kiinteistét ovat
litettavissa  vesihuoltoverkostoon, mutta kaavaratkaisu edellyttdd muutoksia verkon sijaintiin.
Jatevesiviemariin liittyminen edellyttdd pumppaamista. Alueella ei ole hulevesiviemariverkostoa. Hulevedet
johdetaan avo-ojissa.

Maapera on GTK maaperaaineiston perusteella hiekkamoreenia (GTK Maankamara-karttapalvelu). Alueen
hulevesistd voidaan arvioida imeytyvan maaperdan suuri osa. Suunnittelualue ei sijaitse veden ottoon
tarkoitetulla pohjavesialueella.

Suunnittelualue on nykytilassa lahes kokonaan metsaista. Alueella on yksi asuinkiinteistd. Alueen keskella on
kosteikko, jonka kautta valtaosa Immeljarven suunnan valumavesista menee. Kosteikko viivyttaa valumavesia
ja todennakdisesti myds parantaa veden laatua. Suurimmat hulevesivirtaamat syntyvat lumen sulamisen ja
rankkasateiden aikana. Sulamisvesien maarassa voi olla vuosittain suurta vaihtelua.

Sweco | 207 ja 208 asemakaavamuutos

Tyénumero 23703740

Dokumenttiviite p:\fitmp02\we\23703740_levi_207_208_akm\000\c_suunnitelmat\tekstit\levin korttelin 207 ja 208

akm_kaavaselostus_ehdotus_02092026.docx 11/45



Kuva 4: Valuma-alue, hulevesien purkusuunnat ja tulvareitit nykytilanteessa

4.3.6 Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Alue sijaitsee Sirkan kylan palvelujen aarella. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsevat hotellit Design Hotel
Levi ja Levi Hotel Spa seka niihin liittyvia liiketiloja ja palveluita. Pohjoispuolella sijaitsevat muun muassa Levi
Hotel K5, Levin matkailupalveluiden palvelupiste ja Ravintola Myllyn Aija. Katkanrannantien yhteydesséa
sijaitsee Immelmokit Oy ja Immeltiellda Saunabaari Levi. Levin ydinkeskustan alueella on hotelleja ja
majoitustiloja, useita ravintoloita ja erikoiskauppaa, kuten urheiluliikkeitd, matkamuistomyymaléita ja
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vaatekauppoja. Lahimmat ruokakaupat ovat K-ketjun Levi Market noin 500 metrin etdisyydella ja S-ryhman S-
market noin 800 metrin etaisyydella suunnittelualueesta.

Matkailuala on synnyttdnyt Levin matkailukeskustan ymparille monenlaisia palvelutarpeita ja
elinkeinotoimintaa. Levin alue ty0llistaa eri alojen tyontekijoita, seka suoraan matkailun parissa tydskentelevia
ettd matkailua tukevilla aloilla toimivia. Pelkastaan Levi Ski Resort tyollistaa lapi vuoden n. 80 tyontekijaa ja
230 kausitydntekijaa.

4.3.7 Rakennettu ymparistod

Lahiymparistdon rakennuskanta koostuu Levin ydinkeskustan tiiviistd ja padosin matalasta rakentamisesta.
Alueella on runsaasti alppitalotyylisia, jyrkkaharjaisia ja tumman savyisid rakennuksia. Kiertoliittyman
tuntumassa rakennukset ovat suhteellisen kookkaita ja ymparistd luonteeltaan kaupunkimaista;
kokonaisuudesta erottuu yksi muuta ymparistda korkeampi rakennus, Design Hotel Levi, kiertoliittyman
yhteydessa (Kuva 4). Katkdnrannantien pohjoispuolella on tumman savyisia, harjakattoisia hirsimokkeja (Kuva
5). Kaava-alueen etelapuolella on 1,5-kerroksisia puuverhottuja asuinrakennuksia (Kuva 7). Kaava-alueella
on yksi puuverhottu asuinrakennus.

Kuva 5. Levintien kiertoliittyman tuntumassa rakennukset ovat suhteellisen kookkaita ja ymparisto luonteeltaan kaupunkimaista. Kuvassa
Levi Design hotellin paarakennus.

Kuva 6. Katkanrannantien pohjoispuolella rakennuskanta koostuu tummista hirsisista lomarakennuksista.
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Kuva 7 Koutaniementien varrella on 1 %2- kerroksisia omakotitaloja.

4.3.8 Liikenne

Kaava-alueen itapuolella kulkee valtatie 79. Kaava-alueen kohdalla Levintie-nimisena kulkevan valtatien KLV
on 4544 ja molemmin puolin maantietd on viherkaistalla erotettu jalankulun ja py6railyn vayla. Lansipuolella
kaava-alue rajautuu Katkanrannantien kokoojakatuun. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Katkanrannantien
ja Levintien valinen yhdistetty jalankulun ja pyo6railyn vayla ja lisdksi kaava-aluetta lavistdad etelasta
hiekkapinnalla oleva jalankulun yhteys. Levintielld on vaylien kohdalla suojatieyhteydet. Latureitti kulkee
alueen lansireunassa ja virallinen moottorikelkkareitti kulkee Korsajoen vartta korttelin 208 lounaiskulman
vieressa.

Nykyisin alueen kiinteistdjen tieliittymat ovat Levintielld. Kaava-alueen kohdalla Katkanrannantien
pohjoisosassa on voimassa liittymakielto. Uudet autoliikenneyhteydet tonteille voidaan jarjestaa
Katkanrannantieltd tai Myllyjoentien alkupdastd. Talldin ajoyhteys maantieltd syntyy kiertoliittyman kautta.
Liittyman turvallisuutta ja littymajarjestelyja tulee tarkastella uusien liittymien suunnittelun yhteydessa.
Huoltoajo sallitaan Levintielta.

Kaava-aluetta Iahinna oleva linja-autoliikenteen pysakkipari sijaitsee alueen koillispuolella noin 250 metrin
paassa Hissitielld. Hissitien pysakkiparilta on paivittaisia linja-autoyhteyksia Rovaniemelle ja Kilpisjarvelle.
Lisdksi pysakiltd on junabussiyhteyksid Kolariin sekd lentokenttdbussiyhteys Kittildn lentoasemalle.
Myllyjoentielld, noin 200 metria alueen pohjoispuolella, on Levin alueella talvikaudella likennoéitdvéan Ski Bus -
reitin pysakki. Ski Bus -reitit tarjoavat yhteydet Sirkan kylan sisdisesti sekd Levin etelarinteiden alle.
Talvikaudella 2025-2026 Ski Bus liikennéi paaosin puolen tunnin valein. Alkukaudella ja loppukaudella
likenndinti tapahtui tunnin valein. Lisdksi R2-lisdbussi liikenndi 15 minuutin valein.
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4.3.9 Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Alue sijaitsee teknisten verkostojen (vesihuolto, kaukolampd) varrella, mihin myds uudet toiminnot ovat
liitettavissa. Vesihuoltoverkosto vaatii muutoksia kaavan toteuttamiseksi.

Alueella ei ole suurjannitelinjoja tai puolustusvoimien alueita.

4.3.10 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueen itdpuolella kulkee Levintie. Alueelta on laadittu meluselvitys (Sweco Finland 13.12.2023).

Meluselvityksessa on mallinnettu Levintien liikennemelu nykyisilla likennemaarilld sekd ennustilanteessa
2040. Melumallinnukseen lisattiin alustavan viitesuunnitelman rakentaminen (viitesuunnitelma syksy 2023).
Melutaso paivaaikaan on alle 55 dB ldhes koko suunnittelualueella, ja 55 dB ylittdva melualue ulottuu
korkeintaan Levintietd |dhimpien rakennusten julkisivujen tasalle. Ydaikaan kaytdnndssad koko
suunnittelualueella melutaso on alle 50 dB. Suunnittelualueen rakennusten julkisivuihin kohdistuu korkeintaan
57 dB paivaajan keskiaanitaso ja 51 dB ydajan keskidanitaso. Sisatilan ohjearvot saavutetaan, kun julkisivun
aaneneristavyys on vahintaan 57 dB — 35 dB = 22 dB.

Ennustelikennemaaralla ei ole suurta vaikutusta melutasoihin verrattuna nykytilanteeseen. Myds
ennustetilanteessa lahes koko suunnittelualue on alle 55 dB péaivaajan meluvyohykkeelld ja 50 dB yo6ajan
meluvydhykkeella.

Meluselvityksen mukaan asemakaavamuutosalueella alitetaan loma-asumiseen taajamissa sovellettavat
paiva- ja ydajan ohjearvot ilman meluntorjuntatoimenpiteita.

Muutoin suunnittelualueella ei ole tiedossa suojelu- tai hairidalueita tai -kohteita (tarina, ilmanlaatu, saastuneet
maa-alueet).

Mallinnustilanne
Nykylikennemaara

Paivaajan keskiaanitaso LAeq|
Laskentakorkeus 2 m

Mittasuhde
1:2000

“‘ ‘,. “.
7522550 7522600 7522650

““
7522500

Kuva 8. Ote melumallinnuksesta alustavan luonnoksen pohjalta nykytilanteesta paivasaikaan. Meluarvot ylittavat 55 desibelin ohjearvon
aivan suunnittelualueen itdosassa.
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4.3.11 Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueen rakennuskanta on inventoitu osayleiskaavatydn yhteydessa. Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriperintéa eika inventoituja paikallisesti arvokkaita kohteita.

Levilld voidaan ndhda olevan matkailuhistorian kannalta kulttuurihistoriallista arvoa, silla Sirkassa on pienessa
mittakaavassa harrastettu matkailua 1930-luvulta lahtien. Eturinteessa on aluksi ollut pieni, vuonna 1964
valmistunut kapulahissi. Vuonna 1976 Kittilan kunta, Levin Loma Oy ja Sirkan matkailumaja perustivat Levin
Hissit Oy:n, jonka myo6ta Eturinteeseen nousi kaksi uutta hissia. Levin matkailukeskus on kehittynyt ja kasvanut
voimakkaasti viimeisten vuosikymmenten aikana.

Kuva 9. Kaava-aluetta iimakuvassa vuodelta 1992.

4.3.12 Muinaismuistot

Immeljarven ranta-alueilta on raportoitu muinaisjadnnoésrekisteriin muutamia kiinteitd muinaisjdannoksia.
Kaava-alueella naistd sijaitsee yksi, Kuorsajoki (261010095). Kohde Kkasittda kolme ajoittamatonta
pyyntikuoppaa. Ne ovat inventoitu Katka osayleiskaava-alueen yhteydessa vuonna 1995 (Hannu Kotivuori).
Kuopat ovat noin 2,5mx 2,0 m laajoja ja 0,4 metrid syvia.

Alueelta on asemakaavan muutostydn yhteydessa laadittu arkeologinen inventointi (Keski-Pohjanmaan
arkeologiapalvelu 2023) pyyntikuopan tarkemman sijainnin maarittdmiseksi. Inventoinnissa havaittiin, etta
pyyntikuopat ovat sijainneet kaava-alueen ulkopuolella ja tuhoutuneet. Uutena muuna kulttuuriperintékohteena
|6ydettiin vesimylly (Korsajoki 1, Kuva 10). Kohteen nuoren ian ja suuren tuhoutumisasteen vuoksi kohteelle
ei kuitenkaan esitetty suoja-aluetta ja se arvioitiin tuhoutuneeksi. (Keski-Pohjanmaan arkeologiapalvelu 2023).
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Kuva 10 Muun kulttuuriperintékohteen Korsajoki 1 kohderajaus. © Keski-Pohjanmaan arkeologiapalvelu. Taustakartta mml 6/2023.

4.3.13 Virkistys

Alue sijaitsee matkailu- ja virkistyspalveluiden ytimessa Levitunturin ja Katkatunturin juurella. Immeljarven
rannasta lahtee latupohja Katkatunturin ympari. Jarvella ladun vieressa on moottorikelkkareitti (Kuva 11).
Kaava-alue on keskeinen paikka myds Levin latuverkon, vaellusreittien ja pyorailyn ndkékulmasta. Katkajarven
kierroksen (Nuottijarvi) latu kulkee kaava-alueen pohjoispuolella. Levintien toisella puolelta Zero Pointin edesta
|ahtee Gondolihissi tunturin laelle seka kesaaikaan polkuja. Eturinteiden lansireunalta nousee myos portaat
Koutalaelle. Eturinteelld on laskettelurinteet, kesdkelkkarata ja pulkkamakia.

Lahialueen palvelutarjonnassa on myds sisaliikuntakohteita, kuten kylpyld, kuntosali ja keilaustoimintaa.

Korkeaniemi

. Immell
KATKATUNTURI

KATKA FELL . "". £

estavrant
Rishi

Kuva 11 Ote Levin opaskartta talvireiteista.
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Kuva 12 Immeljarvella on talvisin erityyppisia virkistysreitteja.

4.3.14 Maanomistus

Asemakaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa. Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien
kanssa alueidenkayttoélain (AKL 91 b §) mukaiset maankayttdsopimukset. Maankayttdsopimuksilla kunta ja
maanomistaja keskendan sopivat maanomistajan omistaman alueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta
sekd kaavan toteuttamiseen liittyvistd osapuolten valisistd oikeuksista ja velvoitteista. Maanomistajan
osallistumisesta kunnalle aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin sovitaan ensisijaisesti
maankayttésopimuksin, sen sijaan kaavojen siséllosta ei voida sopia. Maankayttdsopimus voidaan sitovasti
tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.

4.3.15 Sosiaalinen ymparisto

Alue sijaitsee Levin matkailukeskuksen taajamassa, jossa pysyva asuminen, loma-asuminen, matkailijat ja
virkistyspalvelut limittyvat. Levin sosiaalista ymparist6a luonnehtivat matkailun vahva asema, monipuolinen
palvelutarjonta sekad ulkoilu-, liikunta- ja virkistysreittien keskeinen merkitys alueen kaytossa. Levi on
kansainvalisesti tunnettu ja voimakkaasti kehittyvd matkailukohde, mikd nakyy alueen kayttdjamaarissa ja
palveluiden kysynnassa.

Suunnittelualueen [ahiymparistossa, erityisesti Koutaniemessa ja Katkanrannantien laheisyydessa, on
matkailupalveluiden lisaksi myds pysyvaa asumista. Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa ja kaavan
laatijan tapaamisissa l&hialueen asukkaiden nakemyksissa korostuivat matkailun kasvuun liittyvat koetut
haitalliset vaikutukset, kuten melun lisdantyminen, liikenneturvallisuuden heikkeneminen, luvaton kulku
asuinpihojen kautta sekd Immeljarveen kohdistuva kuormitus. Suunnittelussa on tarpeen sovittaa yhteen
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matkailun kehittdmisen, virkistyskayton ja pysyvan asumisen tarpeet siten, ettd alueen kayttd on
mahdollisimman toimivaa, turvallista ja hairiétonta eri kayttajaryhmille.

4.4 Suunnittelutilanne

4.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Niillda korvataan
valtioneuvoston 30.11.2000 paattamat ja 1.3.2009 voimaan tulleet tarkistetut valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet.

o Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
o Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
o Tehokas liikennejarjestelma
o Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
o Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristé seka luonnonvarat
o Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueidenkayttdlain 24 §n 2 momentin mukaan alueidenkdytdén suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.
Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Tietyista valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa mainituista kohdista voidaan poimia ne, joilla kaavan
voidaan todeta toteuttavan tavoitteita, vaikka alueeseen ei varsinaisia valtakunnallisia intresseja kohdistukaan.

Asemakaavalla edistetddn valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista etenkin toimivan
yhdyskunnan ja kestavan liikkumisen nakdkulmasta.

Asemakaavalla edistetaan verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta seka tuetaan alueen
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Lisaksi luodaan edellytykset tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Uudet toiminnot asemakaava-alueelle sijoittuvat
siten, ettd ne ovat eri liikkumismuodoilla hyvin saavutettavissa. Asemakaavalla edistetdan tyopaikkojen,
palvelujen ja vapaa-ajanalueiden saavutettavuutta.

Asemakaavalla valmistaudutaan turvaamaan terveellistd elinymparistéa suojautumalla ilmastonmuutoksen
aiheuttamiin sdan aari-ilmidihin ja lisdantyviin sademaariin ja tulviin.

Asemakaavan laadinta perustuu riittaviin selvityksiin koskien luontoa, maisemaa ja kulttuuriperintéa siten, etta
luonnon monimuotoisuus ja maiseman ja muun kulttuuriperinnén arvot voidaan sailyttaa.

Asemakaavatydssad  huolehditaan  virkistyskdyttéon  soveltuvien  alueiden  riittdvyydestd  seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta samalla mahdollistaen virkistysalueiden monipuolinen kaytto.

4.4.2 Tunturi-Lapin maakuntakaava

Asemakaavoitettavaa  aluetta  koskee  Tunturi-Lapin  maakuntakaava, joka on  vahvistettu
Ymparistoministeridssa 23.6.2010 ja tullut lainvoimaiseksi 16.5.2012. Maakuntakaavassa suunnittelualue
sijoittuu valittdbmasti Levin keskustatoimintojen alueen (C-110) viereen, jota ympardi laaja matkailupalveluiden
alue (RM 1407). Levin keskustatoimintojen alueen kehittdmisperiaatteena on, etta: "Alue rakennetaan tiiviiné
keskusta-alueena, jossa toteutetaan tehokas liikennejérjestelméa lyhyin kévelyetaisyyksin. Muiden kuin
majoituspalveluiden lisdrakentaminen suunnataan keskustan eheyttdmiseen. Alueelle voidaan sijoittaa
véhittdiskaupan suuryksikoité (1 - 2 yksikk64a, enintddn 2000 — 10 000 k-m2)”.
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Levin matkailukeskuksen (RM 1407) alueen kehittdmisperiaatteena on: ” Séilytetdédn ja kehitetddn keskuksen
tivistd rakennetta, mutta varaudutaan laajenemisalueisiin. Huolehditaan riittdvistd aluevarauksista
henkilbkunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen. Otetaan huomioon sijainti matkailun vetovoima-
alueella.”

Lisaksi alue sijoittuu Levi-Yllas-Olos-Pallas-Hetta matkailun vetovoima-alueelle, matkailun ja virkistamisen
kohdealueelle (vihrea viivamerkintd mv-8411), minka kaavamaarayksessa todetaan, etta: "Aluetta tulee
kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena
kokonaisuutena alueen paéakéayttotarkoitusten kanssa yhteensopivalla tavalla”.

Alueen laheisyyteen on osoitettu myods moottorikelkkailureitti ja kantatie 79.
: \ - 1

I

Kuva 13. Ote aluetta koskevasta Tunturi-Lapin maakuntakaavasta. Suunnittelualue sijoittuu C-alueen valittdmaan laheisyyteen.

Tunturi-Lapin maakuntakaavassa on annettu lisdksi koko maakuntakaava-aluetta koskevia maarayksia.
Suunnittelumaaraykset:

e Meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ymparistdn viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, liikenteen ja
rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huomioon
valtioneuvoston paatdés melutasojen ohjearvoista.

e Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparistét, arvokkaat
maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityistd huomiota rakennetun
ympariston laatuun.

o Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien ja jarvien rannoilla seka paateiden,
matkailukeskusten, retkeilyreittien ja taajamien I&heisissa metsissa eri kasittelytoimenpiteet on
suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttdmaan suuria
muutoksia.

¢ Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ja keskuskylien (at) ulkopuolella vapaan rantaviivan
osuus tulee olla vahintaan puolet muunnetusta rantaviivasta.

e Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.
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e Tulva-, sortuma- ja vyOrymavaara- alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko alueina tai
rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan,
sortuman tai vydéryman vaaraa. Tulvariskialueet tulee ottaa huomioon maankaytén suunnittelussa.

¢ Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet on turvattava, kuitenkin huomioon ottaen alueen
erityispiirteet.

e Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytdlliset toiminta- ja kehittdmisedellytykset on
turvattava. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava
huomioon poronhoidolle térkeat alueet ja valtion maiden osalta on neuvoteltava asianomaisen
paliskunnan edustajien kanssa.

e Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoitoja kayttdsuunnitelmista on
pyydettava lausunto alueen kunnilta, Lapin liitolta, aluehallintoviranomaisilta, Saamelaiskarajilta
saamelaisten kotiseutualueella, Paliskuntain yhdistykselta, alueen paliskunnilta seka muilta
yhteisdilta, joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

¢ Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti aroille
paikoille, kuten kapeisiin niemen karkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

¢ Hyville, yhtenaisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule suunnitella sijoitettavaksi muuta kuin
maa- ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista, ellei niita ole yksityiskohtaisemmassa kaavassa
rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

Rakentamisrajoitus:

e Maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus on voimassa virkistys- ja
suojelualueiksi seka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla
(V,LL, EJ, S, SL, SM, SR, Se, rs, vi, kt, st, yt, tv sahkdlinja). Rajoitus laajennetaan koskemaan
ampuma- ja harjoitusalueita (EAH), kaivosalueita (EK), suojavydhykkeita (sv) seka tarkeita ja
vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita.
Suojelumaaraykset:

e Suunniteltaessa sellaisen alueen kayttda, jolla on kiinted muinaisjaannds, on neuvoteltava
Museoviraston kanssa. llman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintean
muinaisjadnnoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparistokeskukselta, jonka on kuultava asiassa
Museovirastoa.

e Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alueen kayttéa on neuvoteltava
luonnonsuojelusta ja alueen hallinnasta vastaavien viranomaisten kanssa. Natura 2000 -alueisiin
kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarveharkinta ja tarvittaessa vaikutusten arvio on tehtava
luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.

4.4.3 Lapin turvallisuus- ja liikennevaihemaakuntakaava 2050

Lapin liiton hallitus paatti 2.12.2024 kaynnistda Lapin turvallisuus- ja liikennevaihemaakuntakaavan 2050
laatimisen, kuuluttaa vaihemaakuntakaavan vireille sekd asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville. Lapin turvallisuus- ja liikennevaihemaakuntakaava 2050 on kuulutettu vireille 24.1.2025.

Tarkoituksena on laatia koko Lapin maakunnan kattava ensimmadinen vaihemaakuntakaava, jossa
painopisteind on liikennejarjestelma ja turvallisuus. Erityisesti geopoliittisen tilanteen muutos on nostanut
huoltovarmuuden ja sotilaallisen liikkkuvuuden painoarvoa maakunnan suunnittelussa. Voimaan tullessaan
vaihemaakuntakaava kumoaa siina tehtyjen ratkaisujen osalta alueella voimassa olevan maakuntakaavan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin lausunnot kunnilta, viranomaisilta seka keskeisilta yhteisailta
24.2.2025 mennessa. Myds osalliset pystyivat antamaan palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Lapin liiton hallitus kasitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatua palautetta ja hyvaksyi vastineet
kokouksessaan 9.6.2025.

Tavoiteaikataulun mukaan vuoden 2025 aikana laaditaan taustaselvityksia ja laaditaan tarkennetut tavoitteet
maakuntakaavalle. Vuonna 2026 jatketaan selvitysten tekemistd ja laaditaan maakuntakaavan

Sweco | 207 ja 208 asemakaavamuutos

Tyénumero 23703740

Dokumenttiviite p:\fitmp02\we\23703740_levi_207_208_akm\000\c_suunnitelmat\tekstit\levin korttelin 207 ja 208
akm_kaavaselostus_ehdotus_02092026.docx

21/45



(J
SWECO ﬁ

valmisteluaineisto nahtaville. Kaavaehdotus olisi vuonna 2027 lausunnoilla ja nahtavilla. Tavoitteena on, etta
maakuntakaava olisi hyvaksyttavana Lapin liiton valtuustossa marraskuussa 2027.

Koska Lapin turvallisuus- ja likennevaihemaakuntakaava 2050 on viela laadintavaiheessa, silla ei ole tassa
vaiheessa oikeusvaikutteista ohjausvaikutusta asemakaavan muutokseen.

444 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on Levin ymparistdn osayleiskaava osa 2- alueella. Osayleiskaavassa alue on
osoitettu keskustoimintojen alueeksi (C) seka pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Keskustatoimintojen
alue sijoittuu alueen pohjois- ja keskiosaan ja asuinalue alueen eteldosaan. (Kuva 14)

Keskustatoimintojen aluetta koskee maardys: “Rakentamisessa tulee pyrkid korkeatasoisen kavely-
ympariston luomiseen. Alueelle ei tule sijoittaa MRL 114§:n mukaista vahittaiskaupan suuryksikk6a.”

Pientalovaltaista asuntoaluetta koskee maarays: "Alueet on tarkoitettu asuinrakentamiseen pyrkien viihtyisén
asuinympdristén muodostumiseen.”

Lisaksi alueen lapi on osoitettu kulkevan moottorikelkkailureitti seka ohjeellinen ulkoilureitti.

Kuva 14. Ote yleiskaavayhdistelmasta.
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445 Asemakaavat
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat asemakaavat:

- Rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, Katkan ja Myllyn alue, jonka kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt 3.4.2000.

- Rakennuskaavanmuutos korttelit 27, 205 — 207 ja 299, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
29.9.1999.

- Sirkan rakennuskaavanmuutos, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 30.12.1988 ja laaninhallitus
vahvistanut 2.3.1989 U 174.

- Sirkan rakennuskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 21.12.1978 ja |aaninhallitus
vahvistanut 19.10.1979 U 2172.

S
4 .'/'

Kuva 15. Ote asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualue on rajattu tummansinisella viivalla.

Alueelle on osoitettu asuin- ja liiketilojen korttelialue 207, erillispientalojen korttelialue 208, lahivirkistysaluetta
ja maa- ja metsatalousaluetta, katualuetta seka venevalkama.

4.46 Vitesuunnitelmat, hankesuunnitelmat

Vuonna 2022 ensimmaiset viitesuunnitelmat alueelle laati Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen yhdessa
arkkitehtikonttori Petri Pussinen Oy:n kanssa. Vuonna 2023 viitesuunnitelmaty®ssa oli ranta-alueen osalta
suunnittelijana Avantoarkkitehdit. Kyseista viitesuunnitelmaa on hyddynnetty meluselvityksen mallinnuksessa.
Vuosina 2024 — 2026 viitesuunnitelmaa on tyOstetty Pave Arkkitehtien toimesta.
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Asuntoja 11000 kem2 1l 1/3 seka IV \_/

Hotelli 9000 kem2 12v

Autopaikkoja pihassa osittain autokatoksessa 11000/80 = 138 ap
ikkoj intilaif 80 ap.

Kuva 16 Ote alustavasta viitesuunnitelmasta © Helamaa-Heiskanen & Petri Pussinen Oy 2022

57 \\
~ 2 O, \

Kuva 17 Ote alustavasta viitesuunnitelmasta © Helamaa-Heiskanen & Petri Pussinen Oy & Avantoarkkitehdit 2023.

PAVE arkkitehdit on laatinut viitesuunnitelman syksylla 2024. Alueen pohjoisosaan on suunniteltu sijoitettavan
lomahuoneisto-tyyppisia majoitusrakennuksia ja etelaosaan laajempi hotellirakennus, jonka yhteyteen voidaan
sijoittaa my0s ravintola sekad saunamaailma.
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Pohjoisosan lomahuoneistorakennukset sijoittuvat orgaanisesti siten, ettd nakymia avautuu jokaisesta
rakennuksesta. Kulku lomahuoneistoille tapahtuu Katkanrannantieltd erkanevan koillis-lounaissuuntaisen
uuden katuyhteyden kautta. Levintien varteen on sijoitettu Levintien suuntaisia autosuojia melua ehkaisemaan.
Hotellirakennus on koillinen-lounaissuuntainen ja saunarakennuksesta on nakymat kohti Immeljarvea ja
Katkatunturia. Korttelialueiden reunoille on jatetty puustoa.

Kuva 18 Tontinkayttésuunnitelma © PAVE Arkkitehdit Oy 2024.

Viitesuunnitelmaa on kehitetty vuoden 2025 alussa, jolloin pohjoisosan korttelialueiden asuinkerrostaloja on
vahennetty neljaan ja lisatty sailytettdvan puuston alueita.

Viitesuunnitelmaa muokattiin vield kevaalld 2026 huomioiden saatu palaute ja kunnan tavoitteet
asemakaavalle. Merkittdvimpanad muutoksena on Immelraitin sijoittuminen viistosti alueen Iapi ja
hotellirakentamisen siirto kauemmas Immeljarven rannasta. Samalla ranta-alue on jatetty yleiseen
virkistyskayttéon. Tama on poistanut viitesuunnitelmasta mm. Immeljarvelle piirretyn laiturin.
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Kuva 19. Tontinkayttésuunnitelma luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen © PAVE Arkkitehdit Oy 2026.

4.4.7 Rakennusjarjestys

Kittilan kunnassa on voimassa uusi rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 25.5.2026 § 54
ja joka on tullut voimaan 1.7.2026. Rakennusjarjestys on uudistettu vastaamaan 1.1.2025 voimaan tullutta
rakentamislakia.

4.4.8 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000. Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka
Maanmittauslaitos on hyvaksynyt 14.12.2007 kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007. Pohjakarttaa on
tdydennetty kaavan laadinnan yhteydessa.

449 Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoja.

5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Kunnanhallitus on  hyvaksynyt
asemakaavahakemuksen 1.2.2022 § 29. Kaava on kuulutettu vireille 5.1.2023.
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5.2  Osallistuminen ja yhteistyd

5.21 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

- Alueen ja sen l&8hiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yhteisd)
- Alakylan paliskunta
- Yhdyskuntatekniikka:

o Levin Vesihuolto Oy

o Rovakaira Oy

o Adven Oy
- Kunnan hallintokunnat:

o Rakennus- ja ymparistdlautakunta
- Viranomaiset:

o Kittildn kunta
Lapin ELY-keskus (31.12.2025 asti)
Lupa- ja valvontavirasto (1.1.2026 alkaen)
Lapin elinvoimakeskus (1.1.2026 alkaen)
Lapin Liitto
Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

O O O 0O O O

5.2.2 Viranomaisyhteistyo

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisestd on saadetty alueidenkayttolain luvussa 8. Hanketta
koskeva 1. viranomaisneuvottelu on jarjestetty 19.1.2023.

Jatkossa viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jarjestetdan lausuntomenettelyin tai erillisneuvotteluin.

5.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 §) 3.9.-
2.10.2025. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 7 lausuntoa ja 6 mielipidettad. Lausuntoihin ja mielipiteisiin on
laadittu vastineet, jotka esitetdan kaava-aineiston liitteena.

Nahtavillaolon jalkeen jarjestettiin kaavan laatijan tapaamiset Kittilassa 4.12. ja 5.12.2025.

Tulleen palautteen pohjalta kaavaratkaisua on tarkennettu luonnosvaiheen nahtavillaoloajan jalkeen
seuraavasti:

o Virkistysalueen laajuutta on kasvatettu ranta-alueella.

o Korttelin 208 laajuutta on tarkastettu ja rakennusalaa rajattu kauemmaksi rannasta.
e Uima-allasmerkintd ja moottorikelkkojen pysakdimispaikkojen merkinnat on poistettu.
o Kortteleiden rakennusaloja on tarkistettu.

o Kaava-alueen lapi kulkevaa jalankulun ja py6railyn yhteytta on tarkistettu.

o Kaavan yleismaarayksia on tarkistettu.

e Johtoa varten varattua alueen osaa on tarkistettu.

o Kattokaltevuutta on tarkistettu.
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o Kaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet.

e Virkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen alueen osa yhdyskuntateknistd huoltoa palveleville
rakennuksille ja rakenteille. Mahdollisuuksien mukaan muuntamot tulisi kuitenkin sijoittaa rakennusten
yhteyteen, jotta luontoa voidaan sailyttda mahdollisimman paljon.

o Katkanrannantien katualueen leveyttd on laajennettu, jotta kadun varteen mahtuu jalankulun ja
pyorailyn vayla. Osittain jalankulun ja pyo6railyn vayla sijoittuu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle.

¢ Immelraitin katualue on poistettu, kavelyn ja pydrailyn reitti on osoitettu urheilu- ja virkistysalueelle.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §) pv.kk.-pv.kk.vvwv.

53 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatydn tavoitteet ovat tarkentuneet kunnan tavoitteiden, hanketoimijan tavoitteiden, laadittujen
selvitysten, saatujen lausuntojen ja osallisten kannanottojen myo6ta. Kaavaehdotusvaiheeseen tultaessa
tavoitteet ovat tarkentuneet seuraavaksi:

Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittda aluetta osana Levin matkailukeskuksen ydinaluetta siten, etta se
tukee matkailu-, majoitus-, liike- ja palvelutoimintojen kehittymista sekd mahdollistaa myds loma-asumista ja
pysyvaa asumista keskeisellad sijainnilla palvelujen ja olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteydessa.
Tavoitteena on sijoittaa uusi rakentaminen kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti hallitusti Levintien,
Katkanrannantien ja Immeljarven valiselle alueelle sekd sovittaa rakentamisen mittakaava, korkeus ja
arkkitehtuuri lahiympariston rakennuskantaan, Immeljarven rantamaisemaan ja Katkatunturin suuntaisiin
nakymiin.

Kaavassa tavoitteena on turvata alueen Iapi kulkevat hiihdon, kavelyn, pydrailyn ja muun virkistyskayton
yhteydet seka sailyttda Immeljarven ranta yleiseen virkistyskayttodon soveltuvana alueena. Suunnittelussa
huomioidaan erityisesti Katkanrannantien ja Levintien valiset yhteystarpeet, yhteydet Immeljarven rantaan
seka reittien turvallisuus, jatkuvuus ja toimivuus eri kayttajaryhmien kannalta.

Kaavan tavoitteena on lisdksi sovittaa yhteen matkailun kehittdmisen, pysyvan asumisen, loma-asumisen,
virkistyskayton ja lahiympariston asukkaiden tarpeet. Ratkaisussa pyritdan ehkdisemaan ja vahentamaan
koettuja haitallisia vaikutuksia ohjaamalla kulkua tarkoituksenmukaisille reiteille, jasentamalla pysakointia ja
huoltoliikennettd sekd huomioimalla liikenneturvallisuus, melu, valaistus ja alueen viihtyisyys.

Luonnon, maiseman ja vesistodjen osalta tavoitteena on sailyttda alueen keskeiset arvot ja ohjata rakentamista
siten, ettd Immeljarven rantavydhyke, maisemallisesti merkittavat puut, hulevesien hallinta seka vesihuollon ja
muun teknisen huollon jarjestdminen voidaan ratkaista kaavan toteutuksen yhteydessa hallitusti.
Rakentamisen ja ymparistdn laadun varmistamiseksi kaavaa taydentavat rakentamistapaohjeet seka
tarkemmat toteutussuunnitelmat.

5.4  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelua on edeltdnyt erilaisten viitesuunnitelmien laadinta alueelle. Ensimmainen
kaavaluonnosversio pohjautui vuonna 2022 laadittuun viitesuunnitelmaan, jonka olivat laatineet
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen ja Arkkitehtikonttori Petri Pussinen Oy.

Vuonna 2023 Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen laati alueelle viitesuunnitelman yhdessa
Arkkitehtikonttori Petri Pussinen Oy:n ja Avanto Arkkitehdit Oy:n kanssa. Suunnitelmaa hyédynnettiin muun
muassa meluselvityksen laadinnassa. Suunnitelmassa esitettiin Immeljarven rantaan rannan suuntainen pitka
saunaravintolarakennus, josta avautuu nakymia kohti Immeljarved ja Katkatunturia. Saunarakennuksen
taakse esitettin samansuuntaista hotellirakennusta ja pohjoisemmaksi pienempia lomahuoneistoja.
Suunnitelman keskeisenad haasteena oli tilanpuute Immeljarven rannassa, jossa risteaa eri kulkuyhteyksia.

Sweco | 207 ja 208 asemakaavamuutos

Tyénumero 23703740

Dokumenttiviite p:\fitmp02\we\23703740_levi_207_208_akm\000\c_suunnitelmat\tekstit\levin korttelin 207 ja 208
akm_kaavaselostus_ehdotus_02092026.docx

28/45



SWECO ﬁ

Lisaksi suunnittelualueen lapi kulkevan ita-lansisuuntaisen kavelyreitin koukeroisuus koettiin toiminnallisesti
haasteelliseksi.

Syksylla 2024 viitesuunnitelman laati PAVE Arkkitehdit Oy, ja sen pohjalta alettiin laatia nahtaville asetettavaa
kaavaluonnosta. Rakennusoikeuden maarda vahennettin aiempaan suunnitelmaan verrattuna. Lisaksi
jalankulun ja py6railyn yhteys sijoitettiin suoraviivaisemmin. Hotellirakennuksen suuntausta muutettiin siten,
ettd pitkd sivu on tontin suuntainen. Tama mahdollistaa puistomaisen piha- ja virkistysalueen sailymisen
Katkanrannantien suuntaan seka pohjoisemman rakentamisen pitkat nakymat Immeljarven ja Katkatunturin
suuntaan.

Rakentamisen sijoittumista, korkeutta ja sen suhdetta kaupunkikuvaan on tutkittu maanomistajan,
hankekehittdjan, kunnan viranhaltijoiden ja kaavan laatijan yhteistydssa helmikuussa 2025. Rakentamisen
aiheuttamia maisemavaikutuksia tutkittin nosturin avulla siten, ettd nosturin kori sijoitettiin silloisten
viitesuunnitelmien mukaiseen hotellirakennuksen korkeimpaan suunniteltuun harjankorkeuteen +227 mmpy.
Viitesuunnitelman mukaiset rakennusten nurkat oli myés Kittilan kunnan toimesta merkitty maastoon.
Maastokaynti ulotettiin kaava-alueen sisalta laajasti Immeljarven ymparistoon seka Levikeskuksen suuntaan.
Tarkastelun perusteella rakennusten sijaintia, lukumaarad ja korkeutta tarkistettiin. Jatkotydssa myds
pysakointi paatettiin ratkaista omana alueenaan kaava-alueen koillisreunaan.

Luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen PAVE Arkkitehtien viitesuunnitelmaa ja kaavaratkaisua on tarkistettu
mm. siten, ettd hotellin rakennusalaa on tuotu selvasti kauemmaksi Immeljarven rannasta. Samalla lahinna
rantaa sijoittuvan yksikerroksisen osuuden leveyttd on kavennettu. Hotellin rakennusalan sijoittumisella ja
kaavamaarayksilla pyritddan myds ohjaamaan matkailijat yksityisten pihojen sijaan Immeljarvelle rannan VU-
alueen kautta.

Kaavatydn aikana on tarkasteltu jalankulun ja pyérailyn reittien turvallista ja tarkoituksenmukaista sijoittumista.
Luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen tutkittin kahden vaihtoehdon avulla, kuinka paljon tilaa tulisi varata
Katkanrannantien varteen sijoittuvalle jalankulun ja pyorailyn vaylalle. Vaihtoehdoista ensimmainen sijoittui
koko matkaltaan Katk&nrannantien varteen ja toinen suuntautui Katk&nrannantien kaarteen jalkeen ladun
viereen virkistysalueelle. Kaavaehdotukseen valittiin yhteys, joka sijoittuu osittain virkistysalueelle, silla sen
todettiin  olevan luontevampi, turvallisempi, viihtyisdmpi ja kustannuksiltaan edullisempi kuin
verrokkivaihtoehto. Valitun vaihtoehdon heikoimpana puolena on laajempi maanpinnan leikkaustarve
moreenikumpareen kohdalla sekd vaylan hieman jyrkempi tasaus. Tarkemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota olemassa olevan puuston sailyttamiseen ja pyrkia minimoimaan maanpinnan leikkaamisen
tarve esimerkiksi tukimuurien avulla.

Luonnosvaiheesta kaavaehdotukseen kaavaratkaisua on muutettu erityisesti ranta-alueen, rakentamisen
sijoittumisen, reittivhteyksien ja teknisen huollon osalta. Immeljarven rantaan liittyvat uima-allas- ja
laituriratkaisut sekd moottorikelkkojen pysakdimispaikan merkinnat on poistettu, ja ranta-alue on osoitettu
yleiseen virkistyskayttdon urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena. Hotellirakentamista on siirretty kauemmaksi
Immeljarven rannasta ja rakentamisen korkeutta on tarkistettu maisematarkastelujen ja palautteen perusteella.
Katkanrannantien ja VU-alueen yhteyteen sijoittuvaa jalankulun ja pyérailyn yhteytta on tarkennettu siten, etta
yhteys palvelee seka alueen sisaista liikkumista ettd Immeljarven rantaan ja virkistysreitistéon suuntautuvaa
kulkua. Lisdksi kaavakarttaa ja -maarayksid on tdydennetty muun muassa hulevesien hallinnan,
johtovarausten, yhdyskuntateknisen huollon alueen seka rakentamistapaohjeiden osalta.
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Kuva 20 Viitesuunnitelman havainnekuva. Kuva esittda viitteellisesti suunnitellun hotellirakennuksen mittakaavaa ja sijoittumista
korttelialueelle Immeljarven pohjoisrannan tuntumaan siten, etta rantavydhyke jaa kaavaratkaisussa rakentamisen ulkopuolelle yleiseen
virkistyskayttoon.
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Kuva 21 Viitesuunnitelman viitteellinen havainnekuva Levintien suunnasta. Kuvan etualalla kulkee Levintie, jonka takana korttelin 208
suunniteltu rakentaminen sijoittuu Levin matkailukeskuksen palvelurakenteen ja Immeljarven pohjoisrannan tuntumaan.
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6. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kittildn kunnan korttelit 207 ja 208 seka niihin liittyvat katu-, likenne-,
vesi-, venevalkama- seka ulkoilu- ja virkistyspalvelujen alueet. Asemakaavalla osoitetaan vapaa-ajan
asumisen aluetta (RA-3), jolle saa rakentaa myds asuin- ja liiketiloja, liikerakennusten aluetta (KL-6), jolle saa
rakentaa liike- ja majoitusrakennuksia, autopaikkojen aluetta (LPA-2), maantielikenteen aluetta (LT),
venevalkamaa (LVV), vesialuetta (W) seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU).

6.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Kaavan pinta-ala on 4,3325 hehtaaria. Asemakaavalla on osoitettu:

Merkinta Aluevaraus Rakennusoikeus kem2
RA-3 0,9970 ha 6 600

KL-6 0,9035 ha 10 800

VU 0,6635 ha

Lvv 0,0955 ha

LPA-2 0,2858 ha

katualueet 0,7474 ha

LT, liikennealueet 0,4501 ha

vesialueet 0,1897 ha

Rakennusoikeutta syntyy yhteensa 17 400 k-m2. Rakentaminen painottuu korttelialueille ja Immeljarven ranta
jaa virkistyskayttéon. Kaavan kokonaistehokkuudeksi muodostuu noin €=0,40.

6.2 Aluevaraukset

Aluevaraukset muodostavat kokonaisuuden, jossa rakentaminen keskitetdan Levintien, Katkdnrannantien ja
Myllyjoentien valisille korttelialueille ja Immeljarven rantavydhyke sailytetddn yleiseen virkistyskayttéon
soveltuvana alueena. Katualueiden leveydessa on huomioitu jalankulun ja pyorailyn seka sivuojien tarvitsema
tila. Kaavaratkaisu jasentdd samalla ajoneuvoliikenteen, huoltoliikenteen, pysakoéinnin, virkistysreitit ja
teknisen huollon tilavaraukset.

6.2.1 Korttelialueet

Asemakaavalla osoitetaan kortteliin 207 vapaa-ajan asumisen korttelialuetta (RA-3), jolle saa rakentaa myds
asuin- ja liiketiloja, seka kortteliin 208 liikerakennusten korttelialuetta (KL-6), jolle saa rakentaa liike- ja
majoitusrakennuksia.

RA-3-korttelialue sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan Levin matkailukeskuksen palvelujen valittdmaan
yhteyteen. Sijainti mahdollistaa loma-asuntojen sijoittamisen kavelyetaisyydelle Levin palveluista seka alueen
virkistys- ja ulkoilureiteistd. Korttelialueella voidaan toteuttaa myds pysyvdan asumiseen soveltuvia
huoneistoja, mika tukee alueen ymparivuotista kayttda ja tdydentada Levin palveluihin tukeutuvaa asumista.

KL-6-korttelialue sijoittuu Immeljarven pohjoisrannan tuntumaan ja mahdollistaa liike-, majoitus- ja
hotellitoimintojen rakentamisen. Rakennusten sijoittelulla ja korkeusmaarayksilld ohjataan rakentamista siten,
etta se liittyy Levin keskustan matkailu- ja palvelurakenteeseen mutta jattaa rannan valittdéman [&hiymparistdn
virkistyskayttoéon.
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6.2.2 Palvelut

Kaavamuutos mahdollistaa liike- ja hotellipalveluiden tarjonnan laajentumisen Levilla. Kaava-alue on Levin
muun palvelutarjonnan valittdmassa yhteydessa.

6.2.3 Muut alueet

Korttelin 207 tonttien 1-4 autopaikkoja on osoitettu toteutettavaksi autopaikkojen korttelialueella (LPA-2).
Alueen kautta tulee sallia ajo- ja huoltoyhteys korttelin 207 tonteille.

LPA-2-alue keskittaa korttelin 207 pysakointia ja vahentda tarvetta sijoittaa pysakoéintia hajautetusti
korttelialueiden sisalle. Pysakdinnin keskittdminen tukee jalankulun ja pyorailyn yhteyksien seka piha- ja
viherympariston jarjestamista.

Immeljarvi on osoitettu vesialueena (W) ja pohjoisranta venevalkamana (LVV). LVV-alue turvaa nykyisen
venevalkaman kayton ja vesialuevaraus osoittaa Immeljarven suunnittelualueeseen rajautuvan osan.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueella (VU) turvataan Immeljarven rannan yleinen virkistyskayttd seka alueen
lapi kulkevat jalankulun, pyérailyn, hiihdon ja muun virkistyskaytén yhteydet. Alueelle on osoitettu ohjeellisia
reittivarauksia jalankululle ja pyorailylle, ulkoilulle sekd moottorikelkkailulle. Liséksi alueelle sijoittuu ohjeellinen
alikulku- ja ylikulkuyhteys seka hulevesien hallintaan ja yhdyskuntatekniseen huoltoon varattuja alueen osia.

Levintie on osoitettu maantieliikenteen alueena (LT) ja Katkanrannantie sekd Myllyjoentie katualueina.
Katkanrannantien varteen ja VU-alueelle osoitetut jalankulun ja pyérailyn yhteydet kytkevat korttelialueet Levin
keskustan palveluihin, Immeljarven rantaan sekd ymparoivaan virkistysreitistoon ja asutukseen.

Korttelin 208 KL-6-alueen ajoneuvoliikenne ohjautuu padosin Katkanrannantien kautta. Levintieltd on osoitettu
littyma huoltoajoneuvoliikennettd varten. Korttelialueelle on liséksi osoitettu maanalaista pysakointia varten
varattu alueen osa (map-1).

6.3 Asemakaavamaaraykset

Asemakaavamaarayksilld ohjataan rakentamisen sijoittumista, kayttdtarkoituksia, laatua, pysakointia,
hulevesien hallintaa sekd alueen reitti- ja yhteystarpeita. Kaava-alueella tulee noudattaa alueelle laadittavia
rakentamistapaohijeita.

Kaavakartta ja kaavamaaraykset on laadittu ehdotusvaiheessa RYHTI-yhteensopivasti, ja merkintdjen
esitystavassa on huomioitu voimassa oleva Katja-asetus.

Kayttotarkoituksia koskevat maaraykset maarittavat korttelialueiden paaasiallisen kayton. RA-3 on vapaa-ajan
asumisen alue, jolle saa rakentaa myds asuin- ja liiketiloja. KL-6 on liikerakennusten alue, jolle saa rakentaa
like- ja majoitusrakennuksia. LPA-2 on autopaikkojen alue, jonka kautta tulee sallia ajo- ja huoltoyhteys
korttelin 207 tonteille ja jolle tulee sijoittaa korttelin 207 tonttien 1-4 autopaikkoja siten, etta
asemakaavamaarayksissa osoitettu autopaikkamaara toteutuu kaikkia tontteja koskien.

Rakentamisen maaraa, korkeutta ja sijoittumista ohjataan rakennusaloilla, suurimmilla sallituilla kerrosluvuilla,
rakennusoikeuksilla, kattokaltevuusmerkinnéilld sekd rakennusten vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemilla. Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman yli saa tulla vahaisia katon teknisia
lapivienteja ja ulokkeita, mutta ei merkittavia teknisia osia, kuten iv-konehuonetta. lv-konehuone tulee sijoittaa
vesikaton ylimman korkeusaseman alle ja verhota samoilla julkisivu- tai katemateriaaleilla kuin muu rakennus.

Rakennusten tilaratkaisuja ja parvekkeita koskevilla maarayksilld ohjataan rakennusten toiminnallisuutta ja
julkisivujen rytmia. Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa ulokkeellisia parvekkeita. Ulosvedetyt parvekkeet
saavat ulottua ajovaylan yli enintddn 1,5 metrid, ja alimpien rakenteiden on oltava vahintdan 3,2 metrin
korkeudella katutasosta. Parveketornit on Kkielletty. Jokaiseen asuin- tai loma-asuinhuoneistoon on
rakennettava parveke tai muu asuntokohtainen ulkotila. Kellarikerroksen tai enintdan 2,2 metria korkean
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parvitilan rakentaminen ei kuluta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta. Kellarikerrokseen ei saa sijoittaa
asuinhuoneita tai majoitustiloja.

Pysakointid koskevan maarayksen mukaan autopaikkoja tulee osoittaa 1 ap / 80 liike- ja asuntokerrosala-m?,
kuitenkin vahintdan 1 ap / asuinhuoneisto, seka 0,5 ap / hotellin vierashuone. Maanpaalliset pysakdintipaikat
ja ajovaylat on paallystettava asfaltilla tai betonikivipaallysteella. Korttelialueen 208 maanalaista pysakadintia
ei lasketa kerrosalaan.

Hulevesien hallintaa koskevilla maarayksilla varmistetaan, ettad tontilla muodostuvat hulevedet viivytetdan ja
kasitellddn hallitusti. Hulevesien hallinnasta vastaa kiinteiston omistaja tai haltija. Tontilla muodostuvat
hulevedet tulee viivyttda tontilla siten, ettd viivytyssailididen tai painanteiden mitoitustilavuus on yksi
kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pinta-alaneliometria kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan, ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kestopaallystetyiltd piha-
alueilta hulevedet on kerattdva sadevesiviemardinnilla, joka on varustettava suljettavilla 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tayttda EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset, ja hulevesien
kasittelyssa voidaan kayttaa myos vaatimukset tayttdvaa ohivirtausjarjestelmaa.

Rakentamistapaa ja taajamakuvaa koskevilla maarayksilla ohjataan rakennusten materiaalivalintoja, varitysta
ja korttelikohtaista kokonaisuutta. Niitd taydentdvat kaavan liitteend olevat rakentamistapaohjeet.
Rakennusten julkisivuissa tulee ensisijaisesti kayttaa puuta siltéd osin kuin se on paloturvallisuusmaaraykset
huomioon ottaen mahdollista. Julkisivuvarien tulee olla maanlaheisia sekd maisemaan ja ymparistdon hyvin
soveltuvia savyja, kuten tummahkoja harmaan tai ruskean savyja tai puun savyja. Rakennusten on
kortteleittain muodostettava yhtendinen kokonaisuus.

Korttelin 208 rakennuksen Katkanrannantien ja Levintien suuntaan olevista julkisivuista katutasokerroksen
ylapuolisten kerrosten julkisivuista vahintdan 20 prosenttia on oltava parveketta. Piha- ja viherymparistéa
koskevien maaraysten mukaan poistettava ja sailytettdva puusto seka pinnoitettavat alueet on esitettava
rakennusluvan hakemisen yhteydessa erillisessa pihasuunnitelmassa.

Rakennusten paaasiallisena lammitysmuotona ei saa kayttaa energiantuotannon muotoja, jotka aiheuttavat
savu-, noki-, haju- tai muita haittoja ymparist66n tai rumentavat taajamakuvaa.

6.4  Nimisto

Kaavalla ei osoiteta uutta nimistoa.

6.5 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tydssa on noudatettu asemakaavan sisaltétavoitteita ja kunnan ja hanketoimijan esittdmia toiminnallisia ja
laadullisia tavoitteita. Rakentamisen ja piha-alueiden suunnittelun osalta kaavan rakentamistapaohjeet
ohjaavat laadukkaaseen ymparistdon.

Rakentamisen laatua ohjataan kaavamaaraysten, rakennusalojen, suurimpien sallittujien korkeusasemien
seka rakentamistapaohjeiden avulla. Tavoitteena on, ettd uusi rakentaminen muodostaa Levin ydinkeskustan
palvelu- ja matkailurakenteeseen sopivan kokonaisuuden ja liittyy mittakaavaltaan, kattomuodoltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltdan Iahiymparistén rakennettuun ymparistoon.

Maisemallisten tavoitteiden toteutumista edistetaan sijoittamalla rakentaminen paaosin korttelialueille ja
jattamalla Immeljarven ranta rakentamisen ulkopuolelle urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi. Kaavassa on
huomioitu rannan maisemallinen herkkyys, Katkatunturin suuntaiset ndkymat sekad alueella paikannetut
maisemallisesti merkittavat puut, joiden sailymistad pyritddn turvaamaan kaavaratkaisussa ja tarkemmassa
toteutussuunnittelussa.

Ympariston toiminnallista laatua parannetaan turvaamalla alueen lapi kulkevat jalankulun, pyoérailyn, hiihdon
ja muun virkistyskayton yhteydet seka ohjaamalla kulkua tarkoituksenmukaisille reiteille. Samalla pysakointia,
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huoltoliikennettd, vesihuollon johtoja ja hulevesien hallintaa koskevat ratkaisut on osoitettu siten, etta alue
voidaan toteuttaa hallitusti ja ymparistdhairioita ehkaisten.

6.6 Asemakaavan suhde yleiskaavalle asetettuihin sisaltdvaatimuksiin

Asemakaavamuutos on tullut vireille ennen 1.1.2025 voimaan tullutta maankayttd- ja rakennuslain muutosta,
jossa lain nimike muuttui alueidenkayttélaiksi ja rakentamista koskevat sdanndkset siirtyivat rakentamislakiin.
Kaavamenettely saatetaan loppuun siirtymasaanndsten mukaisesti soveltaen vireilletuloajankohtana
voimassa olleita maankayttdé- ja rakennuslain sdanndksia. Tassd selostuksessa viitataan kuitenkin
ajantasaisen saadosnimikkeen mukaisesti alueidenkayttdlakiin niiltd osin kuin sadanndkset vastaavat
sisalléltdan aiempaa maankayttd- ja rakennuslakia.

Alueidenkayttdlain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava. Suunnittelualueella on voimassa Levin ymparistén osayleiskaava osa 2, joka
ohjaa asemakaavan muutosta. Kaavaratkaisua ei perusteta osayleiskaavan ilmeiseen vanhentuneisuuteen.
Ratkaisulla tarkennetaan osayleiskaavan C- ja AP-alueiden rajapintaa, kayttotarkoituksia, reittiyhteyksia ja
virkistysalueita asemakaavan suunnittelutarkkuudella. Suhdetta yleiskaavaan on arvioitu myds yleiskaavan
sisaltévaatimusten nakdkulmasta. Nain varmistetaan, etta ratkaisu sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja
ettd sisaltdvaatimusten tayttyminen on arvioitavissa asemakaavan selvitys- ja vaikutusarviointiaineiston
perusteella.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa suunnittelualueen pohjois- ja keskiosa on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C) ja etelaosa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). C-aluetta koskevan maarayksen mukaan
rakentamisessa tulee pyrkia korkeatasoisen kavely-ymparistén luomiseen eika alueelle tule sijoittaa MRL 114
§:n mukaista vahittédiskaupan suuryksikk6a. AP-aluetta koskevan maarayksen mukaan alueet on tarkoitettu
asuinrakentamiseen pyrkien viihtyisdn asuinymparistén muodostumiseen. Lisaksi osayleiskaavassa alueen
l&pi on osoitettu moottorikelkkailureitti ja ohjeellinen ulkoilureitti.

Asemakaavakartalla osayleiskaavan ratkaisuja on tarkennettu osoittamalla kortteliin 207 vapaa-ajan asumisen
alue (RA-3), jolle saa rakentaa my0s asuin- ja liiketiloja. Kortteliin 208 on osoitettu liikerakennusten alue (KL-
6), jolle saa rakentaa liike- ja majoitusrakennuksia. Immeljarven ranta on jatetty rakentamisen ulkopuolelle
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), vesialueeksi (W) ja venevalkama-alueeksi (LVV). Kaavassa on
lisdksi osoitettu LPA-2-alue, katu- ja liikennealueet, jalankulun ja pyoérailyn yhteydet, ohjeelliset ulkoilu- ja
moottorikelkkareitit, hulevesien hallintaan varattu alueen osa sekd yhdyskuntateknisen huollon alueen osa.
Ratkaisu konkretisoi yleiskaavan keskustatoimintojen, asumisen, virkistyksen ja reittivarausten
yhteensovittamista asemakaavan mittakaavassa. Yleiskaavan keskeinen maankaytoéllinen kokonaisratkaisu ei
muutu.

Luonnosvaiheen lausunnoissa ja mielipiteissd korostuivat erityisesti Immeljarven rannan virkistyskaytto ja
maisemallinen herkkyys, rannan rakentamisen vaikutukset vesistddn ja luontoarvoihin, Katkdnrannantien
likenneturvallisuus, jalankulun ja pyorailyn yhteydet, pysakadinnin riittdvyys, huoltoliikenteen jarjestdminen,
teknisen huollon tilavaraukset seka lahiympariston pysyvan asumisen olosuhteet. Vastineiden perusteella
kaavaratkaisua on tarkistettu muun muassa poistamalla ranta-alueelle osoitetut uima-allas- ja laituriratkaisut,
siitdmalld hotellirakentamista kauemmaksi Immeljarven rannasta, osoittamalla ranta VU-alueeksi,
tarkentamalla jalankulun ja pydrailyn yhteyksia, sailyttdmalld osayleiskaavan mukaiset reittitarpeet ja
osoittamalla tarkentuneet teknisen huollon varaukset.

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Kaavaratkaisu sijoittaa uutta loma-asumista, asumista, liike- ja majoitusrakentamista Levin
matkailukeskuksen palvelujen valittdémaan yhteyteen olemassa olevan katu- ja yhdyskuntateknisen
verkoston tuntumaan. Immeljarven pohjoisranta on osoitettu rakentamisen sijaan VU-, W- ja LVV-
alueina yleiseen virkistyskayttddn ja nykyisen rannan kaytdn turvaamiseen. Ratkaisu tiivistda
yhdyskuntarakennetta ja hyddyntdd olemassa olevaa palvelu- ja liikenneverkkoa samalla, kun
rantavydhykkeen rakentamattomuutta, hulevesien hallintaa ja reittien jatkuvuutta on vahvistettu.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd
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Kaava-alue liittyy Levin taajamarakenteeseen ja matkailukeskuksen palveluihin. Alueen
toteuttamisessa voidaan hyddyntaa nykyista katu- ja liikenneverkkoa, jalankulun ja pyérailyn yhteyksia
seka vesihuollon, kaukolammon ja energiahuollon verkostoja. Lausuntojen perusteella kaavassa on
huomioitu vesihuollon runkolinjojen siirto, jatevedenpumppaamo, huoltoyhteydet, puistomuuntamo ja
muu tekninen huolto. Kaavakartalla nama tarpeet nakyvat katu- ja likennealueina, LPA-2-alueena,
huoltoajoyhteytena, johtovarauksina, yhdyskuntateknisen huollon alueena seké@ maanalaiseen
pysakointiin varattuna alueen osana.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Osayleiskaavassa suunnittelualueen etelaosa on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), ja
asemakaavan RA-3-merkintd mahdollistaa alueella vapaa-ajan asumisen lisdksi myds asuin- ja
liiketiloja. Ratkaisu tukee seka loma-asumisen etta pysyvan asumisen sijoittumista Levin palvelujen
valittdmaan yhteyteen. KL-6-alueen liike- ja majoitusrakentaminen taydentdaa osayleiskaavan
keskustatoimintojen ja matkailukeskuksen palvelurakenteen tavoitteita.

Kaava-alueen sijainti on seka asumisen etta liike- ja matkailurakentamisen kannalta edullinen, silla se
tukeutuu Levin palvelutarjontaan, joukkoliikenneyhteyksiin ja virkistysreitistéén. Sirkan koulu ja
paivakoti sijaitsevat noin 2,5 kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta ja lahin paivittaistavarakauppa
noin 500 metrin paassa. Alueen lahiymparistdssa on lisaksi ravintoloita, erikoiskauppaa,
virkistysreitteja, kylpyla ja laskettelurinne.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla
Alue liittyy olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon, mutta kaavan toteuttaminen edellyttaa
vesihuollon runkolinjan uudelleen sijoittamista. Uudet toiminnot on mahdollista kytked myds alueella
olevaan energiahuollon verkkoon. Kaavassa on osoitettu hulevesien hallintaan varattuja alueen osia
seka yleismaarayksia hulevesien viivyttamisestd ja kasittelystd. Ratkaisu mahdollistaa liikenteen,
teknisen huollon ja hulevesien hallinnan jarjestdmisen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla.

Kaava-alue sijaitsee hyvien liikenteellisten yhteyksien varrella. Lahimmat joukkoliikenteen pysakit
sijaitsevat kavelyetaisyydella Levintien, Hissitien ja Myllyjoentien suunnassa. Majoituksen, asumisen
ja palvelujen sijoittuminen Levin taajaman ytimeen vahentaa tarvetta asiointiin henkil6autolla, koska
keskeiset palvelut ja virkistyskohteet ovat saavutettavissa jalan, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Kaavassa on huomioitu jalankulun, pyorailyn, moottorikelkkailun ja hiihtoreittien yhteystarpeet.
Kéatkanrannantien liikkenneturvallisuutta parannetaan varaamalla tilaa jalankulun ja pyorailyn vaylalle
katualueen ja VU-alueen yhteyteen. Liséksi kaava-alueen lapi osoitetaan viistosti kulkeva jalankulun
ja pyorailyn yhteys. Korttelin 207 liikenndinti on osoitettu Myllyjoentien kautta. Levintielle ei osoiteta
uusia yleisia liittymia, mutta korttelin 208 huoltoajo voidaan jarjestaa nykyisen liittyman kohdalta.
Osayleiskaavan mukaiset ulkoilu- ja moottorikelkkareittien yhteystarpeet sailyvat.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon
Kaava luo edellytyksia terveelliselle, turvalliselle ja eri kayttdjaryhmien kannalta tasapainoiselle
elinymparistolle. Luonnosvaiheen palautteessa tuotiin esiin vaikutukset Iahiymparistén pysyvaan
asumiseen, koettu rauhattomuuden lisdantyminen, melu, valaistus, matkailjamaarien kasvu seka
Korsajoen toisella puolella asuvien olosuhteet. Kaavaratkaisua on prosessin aikana kehitetty
haitallisten vaikutusten vahentamiseksi. Liikenneturvallisuutta parannetaan osoittamalla jalankulun ja
pyorailyn yhteyksille tilavaraukset seka ohjaamalla kulkua selkeille reiteille. Meluselvityksen
perusteella alueen melutasot eivat edellyta erityisia meluntorjuntatoimenpiteita, ja hulevesimaaraykset
tukevat terveellisen ja turvallisen ympariston toteutumista.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
Kaavalla tuetaan Levin matkailukeskuksen elinkeinoelaman toimintaedellytyksia mahdollistamalla
like-, majoitus- ja hotellipalvelujen kehittaminen olemassa olevan palvelurakenteen yhteydessa. RA-
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3-alueen asuin- ja liiketilamahdollisuus sekd KL-6-alueen liike- ja majoitusrakentaminen tukevat
ymparivuotista kayttda, palvelujen kysyntaa ja tydpaikkojen syntymista.

7) ymparistohaittojen vahentaminen

Ymparistohaittoja vahennetaan erityisesti likennemelun, hulevesien, huoltoliikenteen, rannan kayton
ja Immeljarveen kohdistuvien vaikutusten osalta. Luonnosvaiheen palautteessa edellytettiin ranta-
alueen suunnittelun ja vaikutusten arvioinnin tarkentamista seka vesilain mukaisen luvantarpeen
tunnistamista. Vastineiden mukaisesti ranta-alueen uima-allas- ja laituriratkaisut on poistettu ja ranta
on osoitettu VU-alueeksi. Mahdolliset vesistédn vaikuttavat toimenpiteet edellyttavat tarkemmassa
suunnittelussa valvovan viranomaisen lausuntoa vesilain mukaisen luvantarpeen arvioimiseksi.
Hulevesien viivytysta ja kasittelya koskevat maaraykset ehkaisevat vesistovaikutuksia. Huoltoajo ja
pysakointi on jasennetty siten, ettd hairiditd 1ahiympariston asumiselle ja virkistyskaytdlle voidaan
vahentaa.

8) rakennetun ympaéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Asemakaavaa varten on laadittu arkeologinen inventointi, luontoselvitys ja maisema-analyysi, joiden
tulokset on huomioitu kaavan laadinnassa. Luonnosvaiheen lausunnoissa ja mielipiteissa korostuivat
Immeljarven rannan maisemallinen herkkyys, puuston séilyttdminen, luonnon monimuotoisuus seka
rannan perinteinen kayttd. Lapin ELY-keskuksen lausunnon mukaan kaava-alueella ei ole tiedossa
sellaisia luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja, lajiesiintymia tai muita aluemaisia kohteita, jotka
edellyttaisivat kaavaratkaisun muuttamista, ja Lapin maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa
arkeologisen kulttuuriperinndn tai rakennetun kulttuuriympéaristén osalta. Immeljarven rannan
maisemallinen herkkyys on huomioitu siirtdmalla rakentamista kauemmaksi rannasta ja osoittamalla
ranta VU-, W- ja LVV-alueina.

Kaava-alueen kulkureittien varrella sijaitsevat maisemallisesti merkittavat puut on mitattu ja osoitettu
kaavakartalla sdilytettavind puina. Lisadksi istutettavat ja sailytettdvat alueenosat seka
pihasuunnitelmaa koskeva maarays ohjaavat tarkempaa suunnittelua. Katkanrannantien varteen ja
VU-alueelle sijoittuvien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien toteutuksessa tulee kuitenkin edelleen
kiinnittdd huomiota puuston sailyttdmiseen ja maanpinnan muotojen mahdollisimman vahaiseen
muuttamiseen.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdavyys.

Kaavaratkaisu turvaa virkistykseen soveltuvien alueiden ja yhteyksien riittavyytta osoittamalla
Immeljarven pohjoisrannan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU) seka sailyttamalla vesialueen
(W) ja venevalkaman (LVV). Luonnosvaiheen palautteessa korostuivat rannan avoimuuden,
venevalkaman kayton, virkistyskalastuksen, revontulien katselun sekd rannan suuntaisen ja
Immeljarvelle johtavan kulun turvaaminen. Kaavaprosessin yhteydessa uima-allasalue on poistettu,
mahdolliset altaat sijoittuvat jatkosuunnittelussa rakentamisen yhteyteen, hotellirakentamista on
siirretty kauemmaksi rannasta ja ranta-alue on osoitettu yleiseen virkistyskayttdon. Alueen Iapi
osoitetut jalankulun, pyo6railyn, ulkoilun, hiihdon ja moottorikelkkailun yhteydet turvaavat
osayleiskaavassa osoitettujen reittitarpeiden jatkuvuutta. Metsdisen alueen maara vahenee
rakentamisen myoéta, mutta rannan yleinen kayttd, yhteys Immeljarvelle ja seudullisesti tarkeat
virkistysreitit sailyvat asemakaavassa osoitettuina.

7. Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettadessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Vaikutusten arviointi perustuu kaavaa varten laadittuihin selvityksiin,
kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin, viitesuunnitteluun, viranomaisneuvotteluihin seka luonnosvaiheen
lausuntoihin, mielipiteisiin ja niihin laadittuihin vastineisiin. Valmisteluvaiheen vaikutusarviointia on taydennetty
kaavan ehdotusvaiheessa erityisesti Immeljarven rannan, virkistyskayton, likenteen, hulevesien, teknisen
huollon, maiseman ja Iahiymparistén asumisen nakokulmista.
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7.1 Ymparistovaikutukset

7.1.1  Luonnonolot, luonnonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus

Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan suunniteltu maankaytté ei uhkaa merkittévia luontoarvoja. Lapin
ELY-keskuksen lausunnon mukaan kaava-alueella ei ole tiedossa sellaisia luonnonsuojelulain mukaisia
luontotyyppeja, lajiesiintymia tai muita aluemaisia kohteita, jotka edellyttaisivat kaavaratkaisun muuttamista.
Kaava-alueelta tiedossa oleva ahokissankapalan esiintyma ei ole uhanalainen eika rauhoitettu, ja lajin tilanne
Keski-Lapin alueella on lausunnon mukaan hyva. Immeljarven ranta-alue on kaavaehdotuksessa jatetty
rakentamisen ulkopuolelle ja osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, vesialueeksi ja venevalkama-
alueeksi, mika vahentaa rannan rakentamiseen ja luontoarvoihin kohdistuvia vaikutuksia.

7.1.2 Pienilmasto

Rakentaminen lisaa alueen avonaisuutta, mika voi vaikuttaa tuulisuuteen. Vaikutus ei kuitenkaan muodostu
merkittavaksi.

7.1.3 Vesistot ja vesitalous

Tulevan maankaytén muutoksen myéta vetta lapaisemattéman pinnan maara kasvaa ja hulevesien sisaltamat
haitta-aineet voivat lisdantya. Merkittavimmiksi paastolahteiksi arvioidaan likenne seka rakentamisen aikaiset
hulevedet. Vetta lapaisemattomilla pinnoilla ja putkitetuissa hulevesiviemareissa virtausnopeus on suuri, eika
kiintoaineen erottumista valttamatta ehdi tapahtua riittavasti. Kaavan toteuttamisen aiheuttamat haitat
Korsajoen, Myllyojan, Immeljarven ja muun purkuvesistdon laatuun voidaan ehkaistd vahentamalla
muodostuvan huleveden maaraa, viivyttdamalld hulevesia tonttikohtaisesti ja huolehtimalla rakentamisen
aikaisten hulevesien hallinnasta. Ranta-alueelle aiemmin luonnosvaiheessa osoitetut uima-allas- ja
laituriratkaisut on poistettu, mikd vahentada vesistdéon ja rantavyohykkeeseen kohdistuvia vaikutuksia.
Mahdolliset vesialueelle sijoittuvat tai vesistodn vaikuttavat rakenteet ja toimenpiteet edellyttavat tarkemmassa
suunnittelussa valvovan viranomaisen lausuntoa vesilain mukaisen luvantarpeen arvioimiseksi.

7.1.4 Hulevedet

Alueelle rakennettavat rakennukset, kulkutiet ja pysakointialueet lisaavat vetta lapaisemattdoman pinnan
maaraa. Huleveden purkuvirtaama ja virtausnopeus purkupisteeseen kasvavat, ja maaperaan imeytyvan
veden maara vahenee, jollei imeytymista pyritd tehostamaan toteutettavilla jarjestelyilla. Rakentamisen
vaikutusten lisaksi hulevesien maara voi kasvaa ilmastonmuutoksen seurauksena. Kaavamaarayksen mukaan
tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttda tontilla mitoituksella yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematonta pinta-alaneliometria kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya hallitusti ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Maaraykset vahentavat purkuvesistoihin kohdistuvaa kuormitusta ja tukevat Immeljarven
vedenlaadun turvaamista.

Rakentamisen aiheuttamaa hulevesikuormituksen muutosta voidaan hallita korttelialueilla ja niitd ymparoivilla
alueilla. Hulevesia voidaan ohjata rakentamisen ulkopuolelle jaaville alueille, joissa niita imeytetaan ja
viivytetddn maaperassa, painanteissa ja muissa hulevesirakenteissa. Kestopaallystetyiltd piha-alueilta
hulevedet tulee keratéd sadevesiviemarginnilla, joka varustetaan suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla.
Myds Levintien ja Katkanrannantien varsilta tulevat hulevedet johdetaan alueen lapi jatkossakin, mutta
kantatien sivuojiin johdettavaa hulevesimaaraa ei tule kasvattaa nykyisesta.

7.1.5 Maa- ja metsatalous

Osa alueesta on aiemmin asemakaavalla osoitettu metsatalous- ja maanviljelyalueeksi, mutta alue on pinta-
alaltaan vahainen. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta maa- ja metsatalouteen.
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7.1.6  Vaikutukset hiilijalanjaljen ja ilmastonmuutoksen hillintaan

Kaavalla osoitetaan korttelialueita ennestdan I&hes rakentamattomalle alueelle, minkad vuoksi vaikutuksia seka
hiilijalanjaljen kokoon etta ilmastonmuutokseen syntyy vaajaamatta. Kaava-alueen sijainti olemassa olevan
vhdyskuntarakenteen sisalla, hyvien liikenneyhteyksien ja palvelutarjonnan valitttmassa laheisyydessa
puoltaa kuitenkin rakentamista alueelle.

7.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueelta on laadittu meluselvitys, jonka mukaan asemakaavamuutosalueella alitetaan loma-asumiseen
taajamissa sovellettavat paiva- ja ydajan ohjearvot ilman erityisid meluntorjuntatoimenpiteitd. Levintien
l&heisyydessa melutasot ovat korkeimmillaan aivan kaava-alueen itdreunassa, ja meluvaikutuksia voidaan
edelleen vahentaa rakennusten, pysakointikatosten ja istutettavien alueenosien sijoittelulla. Luonnosvaiheen
palautteessa esiin nostettu matkailijoista ja rakennusten kaytosta aiheutuva koettu hairi6 on huomioitu
ohjaamalla kulkua, huoltoliikennettd seka pysakadintia kaavaratkaisussa selkeammin.

7.2  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

7.2.1  Yhdyskuntarakenne

Kaavalla on myodnteinen vaikutus yhdyskuntarakenteeseen, silla rakentaminen sijoittuu Levin
matkailukeskuksen palvelujen, liikenteen ja kunnallistekniikan yhteyteen yhdyskuntarakennetta tiivistden. Uusi
rakentaminen sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisdan eika avaa uutta erillistd rakentamisaluetta.
Samalla Immeljarven rantavydhyke jatetaan rakentamisen ulkopuolelle VU-, W- ja LVV-alueiksi, mika tukee
rannan yleista kayttda ja sailyttda yhteyden rantaan osana taajaman virkistysverkkoa.

7.2.2 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistén kannalta merkittavia rakennuksia. Alueelta on laadittu
arkeologinen inventointi, jonka perusteella kaava-alueella ei ole tiedossa olevia suojeltavia arkeologisia
kohteita. Lapin maakuntamuseolla ei ole ollut huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén tai rakennetun
kulttuuriympariston osalta. Lahialueen rakennettua ymparistda ja Levin matkailukeskuksen ominaispiirteitd on
huomioitu kaavamaarayksissa ja rakentamistapaohjeissa muun muassa rakennusten korkeuden,
kattomuotojen, julkisivumateriaalien, varityksen ja korttelikohtaisen kokonaisuuden osalta. Vaikutusten
arvioinnin perusteella kaavaratkaisu ei havita rakennettuun ymparistddn liittyvia erityisia arvoja.

7.3 Taloudelliset vaikutukset

7.3.1  Yhdyskuntatalous

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttda, ettd kaava-alueen pohjoispuolella nykyisin jalankulun ja pyorailyn
kaytossa oleva yhteys muutetaan korttelialueelle 207 johtavaksi ajoneuvoliikenteen kaduksi. Tavoitteena on,
ettd kadulla mahdollistetaan my6s Katkdnrannantien ja Levintien valinen jalankulun ja py6railyn liikenne.
Myllyjoentien katualueen leventaminen ja jalankulun ja pyorailyn vaylan toteuttaminen aiheuttavat kunnalle
rakentamiskustannuksia, joista voidaan sopia maankayttdsopimusten yhteydessa.

Jalankulun ja pyorailyn vaylien rakentaminen Katkanrannantien liikenneturvallisuuden parantamiseksi
aiheuttaa kustannuksia erityisesti  katualueen leventdmisesta, vaylarakenteista, kuivatus- ja
hulevesijarjestelyistd, mahdollisista tukimuuriratkaisuista, valaistuksesta sekd Korsajoen ylityksen ja
liittymajarjestelyjen tarkemmasta toteutuksesta. Katkanrannantien liikenneturvallisuuden parantamistarve on
tunnistettavissa jo nykytilanteessa alueen runsaan jalankulun, virkistyskaytén, matkailijamaarien ja tien
nykyisten jarjestelyjen perusteella. Kaavaratkaisu lisda tarvetta sovittaa uudet toiminnot nykyiseen katu- ja
reittiverkkoon, mutta Katkdnrannantien jalankulun ja pyérailyn turvallisuuden kehittdminen palvelee myds
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laajempaa Levin matkailukeskuksen ja Immeljarven rannan nykyistd kayttéa. Kustannusten suuruus
tdsmentyy katusuunnittelun yhteydessa, kun vaylan lopullinen linjaus, tasaus, rakenneratkaisut, puuston
sailyttamismahdollisuudet ja mahdollinen sillan muutostarve on tarkemmin maaritelty.

Vesihuollon runkolinjojen siirto, jatevedenpumppaamon toteuttaminen seka teknisen huollon aluevarausten ja
huoltoyhteyksien jarjestaminen aiheuttavat toteuttamiskustannuksia. Vesihuollon linjojen ja rakenteiden siirron
kustannuksista vastaa maanomistaja.

Kaavalla on yleisesti myonteinen vaikutus yhdyskuntatalouteen, silld rakentaminen sijoittuu olemassa olevan
infrastruktuurin yhteyteen Levin matkailukeskuksen ytimeen. Kunta voi sopia kaavan toteuttamiseen liittyvien
kustannusten jakautumisesta maanomistajan kanssa maankayttésopimusten yhteydessa.

7.3.2 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavalla on toteutuessaan positiivisia vaikutuksia alueen matkailuelinkeinotoimintaan liittyvaan
suunnitteluun, rakentamiseen, palvelutarjontaan seka tyopaikkojen maaraan.

Maijoituspalveluiden, asuin- ja lomahuoneistojen ja liiketilojen lisddntyminen mahdollistaa pysyvan asumisen
ja yopyvien matkailijamaarien kasvun Levikeskuksen alueella. Kaavan mahdollistama kavijamaarien kasvu
lisdd matkailusta saatavia tuottoja ja kannattavuutta. Kaavan mahdollistamat virkistysreitit, kuten
moottorikelkkareitti ja hiihtolatu seka yhteydet Immeljarvelle tukevat Levin matkailun kehittamista yleisesti.

Alue sijoittuu kaukolampdverkon laheisyyteen, ja Adven Oy:n lausunnon mukaan kaavaehdotuksen
kortteleihin rakennettaviin Kkiinteistdihin on mahdollista toimittaa kaukolampdad. Olemassa olevan
energiahuollon verkoston hyédyntaminen tukee alueen toteutuksen taloudellisuutta ja voi vahentaa tarvetta
erillisille kiinteistokohtaisille lammitysratkaisuille.

7.4 Liikenteelliset vaikutukset

Kaava-alueen yhteydessa kulkevat moottorikelkkareitit ja latureitit on mahdollista sailyttaa. Reittien tarkempi
sijoittuminen on osoitettu kaavakartalla ohjeellisina reittivarauksina siten, ettd osayleiskaavan mukaiset ulkoilu-
ja moottorikelkkailureittien yhteystarpeet sailyvat. Latureitin sijaintia voidaan tarkentaa Katkanrannantien ja
VU-alueen yhteydessa.

Korttelin 207 liikenndinti on osoitettu Myllyjoentien kautta LPA-2-alueelle ja tonteille johtavien yhteyksien
avulla. Korttelin 208 huoltoajo on osoitettu Levintien suunnasta nykyisen liittyman kohdalle. Uusia yleisia
littymid Levintielle ei osoiteta. Muu ajoneuvoliikenne tukeutuu Katkanrannantien ja Myllyjoentien
katuverkkoon. Ratkaisu ottaa huomioon Levintien aseman maantieliikenteen alueena ja rajaa huoltoliikenteen
liittyman kaytdn kaavassa osoitettuun tarkoitukseen.

Luonnosvaiheen palautteessa korostuivat Katkanrannantien nykyinen kuormitus, sesonkiaikojen suuret
jalankulkijamaarat, tienvarsipysakointi seka koetut liikenneturvallisuuden ongelmat. Kaavaratkaisu lisaa
likennettd Katkdnrannantien ja Myllyjoentien suunnassa. Samalla jalankulun ja py6railyn olosuhteita
parannetaan varaamalla tilaa vaylalle Katkdnrannantien ja VU-alueen yhteyteen sekd osoittamalla kaava-
alueen lapi viistosti kulkeva yhteys. Tarkemmat turvallisuusratkaisut tdsmentyvat katusuunnittelussa.
Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota erityisesti Katkanrannantien, Myllyjoentien alkuosan, Korsajoen
ylityksen seka jalankulun ja pyoérailyn sujuvuuteen ja turvallisuuteen.

7.5 Sosiaaliset vaikutukset

7.5.1 Sosiaalinen ymparisto

Kaavaratkaisu sijoittuu alueelle, jossa pysyva asuminen, loma-asuminen, matkailupalvelut, virkistyskaytto ja
matkailijoiden liikkuminen limittyvat. Kaava antaa edellytyksia turvallisen ja terveellisen elinympariston
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toteutumiselle, mutta samalla se muuttaa lahiympariston luonnetta metsaisesta ja osin pienimittakaavaisesta
ymparistdsta nykyistd rakennetummaksi osaksi Levin matkailukeskusta. Luonnosvaiheen palautteessa tuotiin
esiin erityisesti vaikutukset lahiympariston pysyvaan asumiseen, matkailijamaarien kasvuun, koettuun
rauhattomuuteen, meluun, valaistukseen, luvattomaan kulkuun sekd Immeljarven ja Ké&tkdnrannantien
kayttédn. Kaavaratkaisua on palautteen perusteella tarkistettu muun muassa siirtamalla hotellirakentamista
kauemmaksi rannasta, osoittamalla ranta yleiseen virkistyskayttoon, tarkentamalla kulkuyhteyksia ja
jasentamalla huoltoajoa ja pysakaintia.

7.5.2 Asuminen

Kaava mahdollistaa vakituisen asutuksen osoittamisen osana vapaa-ajan asumisen korttelialuetta RA-3.
Alueelle voidaan toteuttaa huoneistoja, jotka soveltuvat seka loma- ettd pysyvaan asumiseen. Korttelialueen
sijainti Levin matkailukeskuksen palvelujen valittdmassa yhteydessad tukee ymparivuotista kayttdéa ja
palvelujen saavutettavuutta. Kielteisia vaikutuksia voi kohdistua erityisesti Iahiymparistéon asukkaisiin, joiden
asuinymparistdon luonne muuttuu rakentamisen, maiseman muutosten, luonnonympariston vahenemisen,
likenteen, matkailijoiden liikkumisen ja valaistuksen lisdantymisen vuoksi. Haittoja pyritddn vahentamaan
kaavaratkaisun sijoittelulla, ranta-alueen sailyttamisella virkistyskaytdssa, jalankulun ja pydrailyn yhteyksien
parantamisella seka rakentamistapaohijeilla.

7.5.3 Varjostusvaikutukset

Viitesuunnitelman varjostusvaikutuksia on tarkasteltu erillisessa varjostusanalyysissa (Pave Arkkitehdit) kevat-
ja syyspaivantasauksen aikaan seka juhannuksena paivan ollessa pisimmilldan. Varjostusanalyysi on
kaavaselostuksen liitteend 9.

Tarkastelut on esitetty maaliskuun 20. paivan tilanteessa kello 9.00, 12.00, 15.00 ja 18.00 seka kesakuun 20.
paivan tilanteessa kello 6.00, 9.00, 12.00, 15.00, 18.00 ja 21.00. Analyysin mukaan varjojen pituus vaihtelee
voimakkaasti vuodenajan ja vuorokaudenajan mukaan. Kevat- ja syyspaivantasauksen aikaan auringon
korkeuskulma on matala erityisesti aamulla ja illalla, jolloin varjot ulottuvat pisimmalle. Keskipaivan aikaan
vaikutukset ovat rajatumpia. Juhannuksen aikaan aurinko on korkeammalla ja paiva pidempi, jolloin
varjostusvaikutukset ovat paivan keskivaiheilla vahaisempid ja painottuvat aamu- ja iltatunteihin.
Tarkastelussa ei ole huomioitu Katkatunturin tai Levin huipun varjostusta, joten analyysi kuvaa
viitesuunnitelman mukaisten rakennusmassojen aiheuttamaa varjostusta erikseen maaston ja ymparoivien
tuntureiden varjostuksesta.

Ympéardivdan asutukseen kohdistuvat varjostusvaikutukset arvioidaan kokonaisuutena rajallisiksi.
Varjostusanalyysin perusteella vaikutukset voivat kohdistua lahinna yksittdiseen Katkanrannantien varrella
sijaitsevaan lomarakennukseen sekd Immeljarven pohjoisrannan kayttgjiin. Vaikutukset painottuvat kevat- ja
syyspaivantasauksen aikaan aamun ja illan tunteihin, jolloin aurinko on matalalla ja varjot ulottuvat
kauimmaksi. Rannan kayttajien kannalta varjostus voi paikoin vahentda oleskelualueiden aurinkoisuutta
erityisesti aamulla tai illalla, mutta vaikutus on ajallisesti rajattu. Paivan keskivaiheilla varjostusvaikutukset
jaavat lyhyemmiksi ja kohdistuvat paaosin kaava-alueelle seka sen valittémaan Iahiymparistoéon.

Juhannuksen aikaan varjostusvaikutukset ymparoivadan asutukseen ovat vahaisempid, koska aurinko on
korkeammalla ja varjot jaavat paivan keskivaiheilla lyhyemmiksi. Aamu- ja iltatunteina varjot voivat ulottua
pidemmalle, mutta vaikutukset ovat ajallisesti rajattuja. Kaavaratkaisussa varjostusvaikutuksia lieventaa
Immeljarven rannan jattdaminen rakentamisen ulkopuolelle yleiseen virkistyskayttéon. Varjostuksen ei arvioida
aiheuttavan ympardivalle asutukselle sellaista merkityksellistd elinymparistdon laadun heikkenemista, jota ei
olisi kaavan tarkoitus ja alueen sijainti Levin matkailukeskuksen taajamarakenteessa huomioon ottaen
pidettava hyvaksyttavana.
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7.5.4 Virkistys

Kaavalla turvataan Immeljarven pohjoisrannan yleinen virkistyskayttd osoittamalla ranta urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi sekad sailyttdmalld vesialue ja venevalkama. Luonnosvaiheen palautteessa
korostuivat rannan avoimuuden, venevalkaman kayton, virkistyskalastuksen, revontulien katselun seka rannan
suuntaisen ja Immeljarvelle johtavan kulun turvaaminen. Kaavaehdotuksessa uima-allasalueet ja
rantarakenteita korostaneet ratkaisut on poistettu, ja mahdolliset altaat sijoittuvat jatkosuunnittelussa
rakentamisen yhteyteen. Jalankulun, pyérailyn, hiihdon, ulkoilun ja moottorikelkkailun yhteystarpeet on
huomioitu kaavakartalla ohjeellisina reittivarauksina.

Metsaisen vapaa-alueen maara vahenee rakentamisen my6td, mutta rannan yleinen kayttd, yhteys
Immeljarvelle ja seudullisesti tarkeat virkistysreitit sailyvat asemakaavassa osoitettuina. Reittien toteutuksessa
tulee kiinnittda huomiota kulun selkeyteen, turvallisuuteen, talvikdyttédn seka puuston ja maastonmuotojen
mahdollisimman vahaiseen muuttamiseen.

7.6 Turvallisuusvaikutukset

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia haitallisia yleisia turvallisuusvaikutuksia, kun liikenne-, huoltoajo-,
pysakointi- ja jalankulkujarjestelyt toteutetaan kaavan ja tarkemman suunnittelun mukaisesti. Luonnosvaiheen
palautteessa esiin nousseet Katkanrannantien jalankulun ja pyorailyn turvallisuuteen liittyvat huolenaiheet on
huomioitu osoittamalla jalankulun ja pyoérailyn vaylalle tilavaraus katualueen ja VU-alueen yhteyteen seka
ohjaamalla kulkua selkeammille reiteille. Korttelin 208 huoltoajo on osoitettu Levintien suunnasta, jolloin
raskasta huoltoliikennetta ei tarvitse ohjata Katkadnrannantien kautta. Tarkemmassa katusuunnittelussa on
varmistettava ratkaisujen toimivuus erityisesti talviolosuhteissa, sesonkiaikojen jalankulkijamaarissa ja
Korsajoen ylityksen yhteydessa.

7.7  Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Kaavaratkaisu tiivistdd Levin matkailukeskuksen taajamarakennetta Levintien, Katkanrannantien ja
Immeljarven pohjoisrannan tuntumassa. Rakentaminen sijoittuu korttelialueille, ja Immeljarven valitoén
rantavydhyke jatetdan rakentamisen ulkopuolelle yleiseen virkistyskayttoon.

Nykyiselldan alue on luonteeltaan pitkalti suljettua ja metsaista, ja kaava-alueella oleva rakennuskanta on
pienimittakaavaista. Kaavan toteutuessa osa metsadisestd alueesta muuttuu rakennetuksi ymparistoksi ja
rakentaminen nakyy erityisesti Katkdnrannantien ja Levintien suunnissa seka osin Immeljarven Iansirannalta.
Suurmaisemassa alueen maisemaa hallitsevat kuitenkin edelleen Levi- ja Katkatunturit sekd Immeljarven
laakso. Kaavaratkaisussa maisemavaikutuksia on vahennetty sijoittamalla hotellirakentamista kauemmaksi
Immeljarven rannasta, jattamalla rantavybhyke VU-, W- ja LVV-alueiksi sekd ohjaamalla rakentamisen
korkeutta, kattomuotoja, materiaaleja ja varitysta kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeilla.

Rakentamistapaa koskevat kaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet ohjaavat rakennusten sovittamista
Levin matkailukeskuksen rakennettuun ymparistdon, Immeljarven rantamaisemaan ja ympardivaan puustoon.
Julkisivujen ensisijaisena materiaalina tulee kayttdad puuta siltd osin kuin se on paloturvallisuusmaaraysten
kannalta mahdollista, ja julkisivuvarien tulee olla maanlaheisia sekd maisemaan ja ymparistéon soveltuvia
savyja. Rakennusten on kortteleittain muodostettava yhtendinen kokonaisuus.

Rakentamisen aiheuttamia maisemavaikutuksia tutkittiin helmikuussa 2025 nosturin avulla siten, etta nosturin
kori sijoitettiin silloisten viitesuunnitelmien mukaiseen hotellirakennuksen korkeimpaan suunniteltuun
harjankorkeuteen +227 mmpy. Maastokaynti ulotettiin kaava-alueen sisalta laajasti Immeljarven ymparistoon
seka Levikeskuksen suuntaan. Tarkastelun perusteella vaikutukset maisemaan olivat merkittavimmat
Kéatkanrannantielld Korsajoen kohdalla, Levintiella suunnittelualueen kohdalla sekd Koutaniemea vastapaata
Immeljarven lansirannalla. Korkealla rakentamisella ei arvioitu olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia
Immeljarven eteldkarjessad eikd Levikeskuksen suunnassa. Tarkastelun ja luonnosvaiheen palautteen
perusteella rakentamisen maaraa, sijoittumista ja korkeutta tarkistettiin. Kaavaehdotuksessa rakennusten
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vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi on osoitettu +222,05 mmpy, joka vastaa Levintien itapuolella
sijaitsevan Design Hotel Levin maksimikorkeutta. Ratkaisulla pyritdédn sovittamaan uusi rakentaminen seka
viereiseen rakennuskantaan ettd ympardivan puuston ja maiseman mittakaavaan.

Rakennusmassojen vaikutuksia lahiymparistédn on tarkasteltu my6s varjostusanalyysin avulla.
Varjostusvaikutukset painottuvat kevat- ja syyspaivantasauksen aikaan aamu- ja iltatunteihin ja kohdistuvat
lahinna kaava-alueen valittdmaan lahiymparistoon, yksittaiseen Katkanrannantien varrella sijaitsevaan
lomarakennukseen sekd Immeljarven pohjoisrannan kayttjiin.

Kuva 22 Kaavaratkaisun suhdetta maisemaan ja taajamakuvaan on tarkasteltu hanketoimijan, kunnan kaavatyo6ta ohjaavien
viranhaltijoiden ja kaavan laatijan yhteiselld maastokatselmuksella, jossa suunniteltu rakentaminen oli osoitettu kepein maastoon ja
nosturin avulla tutkittiin korkean rakentamisen nakyvyytta maisemassa.

Kuva 23 Levintieltd saavuttaessa Immeljarven kohdalla Koutaniemen kumpu rakennuksineen ja puustoineen peittaa suunnitellun
korkean rakentamisen.

Immeljarven rannan maisemallinen herkkyys on tunnistettu kaavaty6ssa. Ranta-alueen sailyttdminen
rakentamisen ulkopuolella, venevalkaman osoittaminen nykyisen kaytén turvaamiseksi seka jalankulun,
pyorailyn ja talvireittien sijoittaminen VU-alueen yhteyteen vahentavat rakentamisen maisemallisia vaikutuksia
ja sailyttavat rannan osana Levin virkistys- ja maisemakokonaisuutta.
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Kuva 24 Immeljarven etelakarjesta tarkasteltuna nosturi nayttaytyi pitkalti nykyisen puuston korkeudella. Rakentamisen korkeutta on
vahennetty tarkastelun jalkeen.

§

Kuva 25 Valokuva Immeljarven lansirannalta osoittaa, ettéd nosturi nayttaytyi nykyisen puuston ylapuolella, mista syysta rakentamisen
korkeutta paatettiin madaltaa.

8. Asemakaavan toteutus

8.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset seka
rakentamistapaohjeet.
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Rakentamistapaohjeet tdydentavat kaavakarttaa ja asemakaavamaarayksia seka ohjaavat rakennusten, piha-
alueiden, pysakoinnin, hulevesijarjestelyjen, istutusten ja ranta-alueeseen liittyvien yleisten alueiden
tarkempaa suunnittelua. Rakentamistapaohjeet tulee pitdd yhdenmukaisina ehdotusvaiheen kaavakartan ja
kaavamaaraysten kanssa. Rakennuslupavaiheessa tulee Kkiinnittdad erityistd huomiota rakennusten
korttelikohtaiseen  yhtenaisyyteen, julkisivujen puupainotteisuuteen, maanlaheiseen varitykseen,
kattomuotoihin ja parvekeratkaisuihin seka siihen, ettd Immeljarven rannan virkistyskaytto, reittiyhteydet,
puuston sailyminen ja hulevesien hallinta toteutuvat kaavan tavoitteiden mukaisesti.

Katkanrannantien osalta kaavan toteuttaminen edellyttda katusuunnitelman laadintaa. Katusuunnitelman
vhteydessa tulee pyrkia suojelemaan katuvarren puustoa. Katualueelle sijoittuvan kumpareen leikkausta voi
pienentaa tukimuurilla tai jyrkemmalla luiskalla. Korsajoen ylittava silta on nykytilanteessa kapea. Siltaa
uusittaessa kannattaa ottaa huomioon myds kavelyn ja pyorailyn tarpeet.

Myllyjoentien alkuosa on nyKkyisin toteutettu vain jalankulkua ja pyoérailya varten. Katusuunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota Katkanrannantien liittyman suoristamiseen ja parantamiseen. Yhdistetyn pyoratien ja
jalkakaytavan jatko on huomioitava suojatiejarjestelyissa. Kaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuu Levin
Matkailun turisti-info, jonka tonttilittymaa tulee myos suoristaa. Myllyjoentielta ei ole sallittu ajoneuvoliittymaa
Levintielle, joten tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava, etteivat katujarjestelyt luo vaikutelmaa, etta
liittyminen Levintielle olisi mahdollista.

Alueella tulee tarkemman suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa mahdollistaa virtausreitit, joissa hulevedet
voidaan johtaa hallitusti purkupisteisiin. Myds Levintien ja Katkanrannantien varsilta tulevat hulevedet
johdetaan alueen lapi jatkossakin. Kantatien sivuojiin johdettavaa hulevesimaaraa ei tule kasvattaa nykyisesta.

8.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Ennen toteutusta tulee sopia
tarpeellisilta osin maankayttésopimuksista, kustannusvastuista seka yleisten alueiden ja teknisen huollon
jarjestelyista. Rakentamisessa  tulee noudattaa  asemakaavaa, asemakaavamaarayksia ja
rakentamistapaohjeita.

Toteuttaminen edellyttda vesihuollon runkolinjojen siirtamista, jatevedenpumppaamon ja sen huoltoyhteyden
jarjestamista seka johtovarausten ja yhdyskuntateknisen huollon alueiden huomioimista. Nama ratkaisut tulee
toteuttaa ennen korttelialueiden laajamittaista rakentamista tai viimeistddn sen kanssa samanaikaisesti.
Teknisen huollon suunnittelu sovitetaan yhteen korttelialueiden, katujarjestelyjen, hulevesien hallinnan ja
virkistysalueiden kanssa.

Katkanrannantien, Myllyjoentien alkuosan seka jalankulun ja pydrailyn yhteyksien toteuttaminen edellyttaa
tarkempaa katusuunnittelua. Suunnittelussa tulee huomioida Katkdnrannantien liikenneturvallisuus, Korsajoen
ylitys, Myllyjoentien liittymajarjestelyt sekad yhteydet Levintien, Immeljarven rannan ja virkistysreitistén suuntiin.
Lisaksi tulee varmistaa, ettei Myllyjoentieltd muodostu ajoneuvoliittymaa Levintielle. Korttelin 207 liikenne ja
pysakointi toteutetaan Myllyjoentien ja LPA-2-alueen kautta. Korttelin 208 huoltoajo jarjestetdan Levintien
suunnasta, ja maanalaista pysakointia koskevat ratkaisut tdsmentyvat rakennussuunnittelussa.

Hulevesien viivytys- ja kasittelyratkaisut tulee suunnitella ja toteuttaa ennen korttelialueiden kayttdonottoa tai
samanaikaisesti rakentamisen kanssa. Ratkaisuilla varmistetaan, ettei rakentaminen lisda haitallisesti
Immeljarveen tai muihin purkuvesistéihin kohdistuvaa kuormitusta. Myds rakentamisen aikaiset hulevedet,
tydbmaa-aikaiset kulkuyhteydet ja reittien tilapaiset jarjestelyt tulee suunnitella niin, ettd haitat asukkaille,
virkistyskaytolle ja vesistoille jdavat mahdollisimman vahaisiksi.

Immeljarven rannan VU-alueen, venevalkaman sekd jalankulun, pydréailyn, hiihdon, ulkoilun ja
moottorikelkkailun reittien jatkuvuus tulee turvata seka rakentamisen aikana ettéa lopullisessa toteutuksessa.
Jos vesialueelle suunnitellaan rakennelmia tai vesistdon vaikuttavia toimenpiteita, valvovalta viranomainen
arvioi vesilain mukaisen luvan tarpeen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
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8.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta rakennuslupien ja rakentamisen valvonnan yhteydessa.
Seurannassa varmistetaan, ettd asemakaavan maardykset, rakentamistapaohjeet ja lupavaiheessa
hyvaksytyt tarkemmat suunnitelmat toteutuvat johdonmukaisesti.

Seurannassa tulee Kkiinnittdd erityistda huomiota rakennusten korkeusasemiin, kattomuotoihin,
julkisivumateriaaleihin, varitykseen, parvekeratkaisuihin ja korttelikohtaiseen yhtenaisyyteen. Lisaksi
rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, ettd pihasuunnitelmissa esitetdan kaavamaaraysten mukaisesti
poistettava ja sailytettava puusto, istutettavat alueenosat seka pinnoitettavat alueet.

Hulevesien hallinnan seurannassa varmistetaan tonttikohtaisten viivytys- ja kasittelyratkaisujen, o6ljyn- ja
hiekanerotuksen seka alueellisten hulevesirakenteiden toteutuminen. Samalla seurataan, ettei rakentaminen
heikenna Immeljarven rannan virkistyskayttéa, venevalkaman kayttda eika jalankulun, pydrailyn, ulkoilun,
hiihdon ja moottorikelkkailun reittien jatkuvuutta.

Liikennejarjestelyjen seurannassa tarkastellaan Katkanrannantien ja Myllyjoentien liittymien toimivuutta,
Korsajoen ylitysta, jalankulun ja pyodrailyn turvallisuutta sek@ huoltoajon ja pysakoéinnin toteutumista.
Tarvittaessa tydmaa-aikaisia ja lopullisia kulkujarjestelyja voidaan tarkentaa niin, ettd haitat 1ahiympariston
asukkaille, yrityksille ja virkistyskaytolle jaavat mahdollisimman vahaisiksi.
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