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Johdanto

Rakentamistapaohjeet taydentavat Levin kortteleiden 207 ja 208
asemakaavan karttaa ja sen maarayksia. Lisaksi rakentamisesta
annetaan maarayksia rakennusjarjestyksessa. Nama ohjeet
koskevat asemakaavan uudisrakennuksia, katua, huoltoreitteja
ja yhteystarpeita, virkistysalueita seka pihoja.
Rakentamistapaohjeistus on sitova.

Kaava-aluetta kehitetddn osana korkealaatuista Levin
matkailutoimintojen keskustaa, jossa pyrkimys autottomuuteen
on ollut merkittdvand suunnitteluteemana jo pitkdan.
Suunnitelmassa huomioidaan vahvasti myds aluetta koskevat
hiihdon, kavelyn ja pyorailyn yhteystarpeet. Tavoitteena on
mahdollistaa  hotelli-, liikke-, asuin- ja majoitustilojen
rakentaminen alueelle.

Rakentamistapaohjeiden tavoitteena on yhdessa
asemakaavakartalla osoitettujen merkintdjen ja maaraysten
kanssa saavuttaa alueelle toivottu arkkitehtoninen ilme seka
edistda laadukkaan, kestavan, viihtyisan, toimivan ja turvallisen
alueen rakentuminen Levin ydinkeskustan yhteyteen.
Rakentamistapaohjeet auttavat rakentajaa huomioimaan alueen
erityispiirteet ja toimivat Kittiidn kunnan rakennusvalvonnan
apuna rakentamisen ohjauksessa. Rakentajan tulee kayda
asiakirjan ohjeet lapi rakennushankkeeseen ryhdyttaessa.

Rakentamistapaohjeet asetetaan julkisesti nahtaville
samanaikaisesti asemakaavan kanssa ehdotusvaiheessa, jolloin
osallisilla on mahdollisuus toimittaa muistutuksia ja lausuntoja.

Kuva 1 Nakyma suunnittelualueelta Immeljarvelle ja Katkatunturille
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1. Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan muutos koskee Kittildn kunnan 2. kunnanosan
Levin kortteleita 207 ja 208 seka niihin liittyvia maa- ja
metsatalousalueita, Ilahivirkistys-, vesi-, liikenne- seka
venevalkama- ja katualueita. Asemakaavan muutoksella
muodostuvat Kittilan kunnan korttelit 207 ja 208 seka niihin
liittyvat katu-, liikenne-, vesi- seka ulkoilu- ja virkistyspalvelujen
alueet. Asemakaavalla osoitetaan vapaa-ajan asumisen alue,
jolle saa rakentaa myds asuin- ja liiketiloja (RA-3),
likerakennusten alue (KL-6), urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(VU), autopaikkojen korttelialue (LPA-2) sekd venevalkama
(LVV).

Kaavakartalla on maaratty, etta kaava-alueella tulee noudattaa
alueelle laadittavia rakentamistapaohjeita. Kaava-alueen
kortteleille 207 ja 208 on annettu  seuraavat
asemakaavamaaraykset julkisivujen jasentelya koskien:

e Pa&aasiallinen julkisivumateriaali on oltava puu.

e Julkisivuvarien tulee olla maanlaheisia sekd maisemaan
ja ymparistédn hyvin soveltuvia sdvyja, muun muassa
tummahkoja harmaan tai ruskean savyja tai puun

savyja.
o Korttelin 208 rakennuksen Katkanrannantien ja
Levintien suuntaan olevista julkisivuista

katutasokerroksen ylapuolisten kerrosten julkisivuista
vahintaan 20 % on oltava parveketta.

e Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa ulokkeellisia
parvekkeita. Ulosvedetyt parvekkeet saavat ulottua
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ajovaylan yli enintaan 1,5 m ja alimpien rakenteiden on
oltava vahintdan 3,2 metrin korkeudella katutasosta.
Parveketornit on kielletty. Jokaiseen asuin- tai loma-
asuinhuoneistoon on rakennettava parveke tai muu
asuntokohtainen ulkotila.

e Rakennusten on kortteleittain muodostettava
yhtenainen kokonaisuus.

Julkisivumaarayksen ohella kaavakartalla on seuraavia
rakentamistapaa ohjaavia merkintéja:

rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema

rakennuksen vesikaton kattokaltevuus

rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

rakennusala seka ohjeellinen rakennusala

merkintd map-1 osoittaa alueen, joka on varattu

maanalaista pysakadintia varten

e Maanpaalliset pysakointipaikat ja ajovaylat on
paallystettava asfaltilla tai betonikivipaallysteella.

o |stutettava tai sdilytettdva alueen osa. Alueen olemassa
olevat puut tulee kartoittaa. Kasvivalinnoissa tulee
kayttaa paikalliseen maisemaan ja kasvuymparistoon
soveltuvia, kestavid suomalaisia lajeja. Olevaa
kasvillisuutta ja maastonmuotoja tulee ensisijaisesti
sailyttaa.

o sdilytettavat puut

¢ hulevesien hallintaa koskevat merkinnat
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2. Kaava-alueen erityispiirteet

2.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Levilld. Alue rajautuu lounaassa
Immeljarven  rantaan, iddssd Levintichen, lannessa
Katkanrannantiehen seka pohjoisessa kevyen liikenteen vaylana
toteutettuun katualueeseen. Suunnittelualueen valittémassa
laheisyydessa on palvelujen ympar6ima Levintien ja Hissitien
kiertoliittyma.

8\ W eV

& NN =)
O Kamigls
4 -~ 9 e 0

L7\ 2NN el

Py o\ -
Y\ cY.\"
~0)\’0/unsel‘am//n{7 .~
o \ oY >
N\ N Vo
. TN ——y

Py

I /2
]' S 3o ‘I"(
=y 7z e\
JET P (i) - ¢
g r = i — T
W= % 1/ u."‘ T '? / % //, ; 2 < ',.;,)L
\ o § 2% ¢ Wb 3 ; K
W ) Kﬂlltﬁﬁlem_l_/‘_g. v MY 1 = Kesdkelkkalata
i/l \L ) \ al — Lo
NN NN Sy —
\\k‘" Kaivola y “T\,«' \ Wik WA = =
\/‘% A i ,.’.‘: J|(Koutalaki( )
A\ § R ES S -

Kuva 2 Kaava-alueen sijainti on esitetty siniselld katkoviivalla
maastotietokantakartalle, karttaote MML.
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2.2 Kaupunkikuva ja maiseman
erityispiirteet

Levin keskusta sijoittuu maisemalliseen solmukohtaan, kahden
tunturin ja kahden jarven valiselle jokilaaksoalueelle. Naiden
kahden tunturin lisdksi Levin keskustaa suojaa koillispuolella
pienehkd seldanne, joten alue on varsin suojainen.
Suunnittelualue sijoittuu alavalle alueelle kahden tunturin valiin,
Immeljarven ja siitd laskevan Korsanjoen rannalle.
Suunnittelualueen eteldosissa maasto laskee kohti lounasta.

Immeljarvi on muinaisten saamelaisten jumaljarvi. Immeljarven
laakso on Levin identiteetin kannalta tarked alue.
Kulttuuriymparistdn ja maiseman kannalta Immeljarven ranta-
alueet ovat herkkid, mika tulisi huomioida ranta-alueita
suunniteltaessa.

Nykytilanteessa suunnittelualueella on pihapiiri, mihin kuuluu
asuinrakennus sekd muutama talousrakennus, muutoin alue on
metsdistd ja maisemaltaan melko suljettua. Alue rajautuu
Immeljarveen, jonka rannalta avautuu pidempi nakyma kohti
Katkatunturia. Levintielta etelastda tullessa alue sijaitsee
taajaman alkukohdassa pian Immeljarven  jalkeen.
Nykytilanteessa suunnittelualue on Levintien suunnasta
katsottuna suljettu, mutta sijainti tien varrella antaa nakyvyydelle
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potentiaalia. Rannan suunnasta katsottuna alue on myds
paaosin maisemakuvaltaan suljettua. Katkanrannantiellda on
vapaa-ajan asuntoja, mutta sen luonne on metsainen.

Alueen valtapuuna on manty. Paikoin seassa kasvaa hieman
kuusta ja koivua. Metsatyyppi alueella on puolukkatyypin
kangasta. Suunnittelualueella on maisemallisesti merkittavia
nayttavia mantyja, joiden sijainti on kayty kaavatydn yhteydessa
paikantamassa.

Lahiymparistdn rakennuskanta koostuu Levin ydinkeskustan
tiiviistd ja matalasta rakentamisesta. Alueella on runsaasti
alppitalotyylisia jyrkkaharjaisia ja tumman savyisia rakennuksia.
Kiertoliittyman tuntumassa rakennukset ovat suhteellisen
kookkaita muun muassa neljdkerroksinen Levi Design hotellin
paarakennus. Kéatkanrannantien pohjoispuolella on tumman
savyisid, harjakattoisia hirsimokkeja. Koutaniementien varrella
on monivarisid omakotitaloja. Kaava-alueella on  yksi
asuinrakennus, jossa ei asuta. Rakennus sijaitsee Levintien
varrella.

2.3 Maapera ja korkeuserot

Asemakaava-alueen maapera on paaasiassa hiekkamoreenia
(GTK Maankamara-karttapalvelu). Katkanrannantien
kaakkoispuolella on moreenikumpare. Suunnittelualueen
pohjoisosa on tasaisempi ja alue laskee etelddn kohti
Immeljarvea.
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Kuva 3 Valokuvassa katunakymaa Levintielta, suunnittelualue oikealla. Kuvassa
vasemmalla Levi Design Hotellin paarakennuksen kulmaa.

P

Kuva 4 Valokuvassa nakyma pohjoisesta Myllyjoentien suunnasta kohti
suunnittelualuetta ja Levitunturia.
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3. Piha-alueiden jasentely

3.1 Maaston muotoilu

Rakennussuunnitteluun ryhdyttaessa on tarvittaessa teetettava
tarpeelliset  pohjatutkimukset tai muutoin  selvitettava
perustamisolosuhteet. Suunnittelussa on huomioitava tontin
korkotaso ja naapurien korkeusasemat. Hotellin sijoittamisessa
kortteliin 208 maastoleikkaus ja pengerrys sallitaan. Muut kaava-
alueen rakennukset tulee sopeuttaa nykyisiin maastonmuotoihin
valttaen tarpeettomia pengerryksia ja leikkauksia.

Piharakenteiden, kuten terassien ja kiinteiden kalusteiden tulee
olla yksinkertaisia ja rakennuksen arkkitehtuuriin seka
varitykseen sopivia. Esteettdmyys huomioiden terassit tulee
rakentaa mahdollisimman lahelle maan tasoa.

Tontteja saa aidata. Paikassa, jossa tontilla ei ole
asemakaavassa osoitettua yleistd yhteystarvetta (katua tai
merkintdd pp) voidaan kulkuestettd muodostaa aidalla,
istutuksilla ja/tai kiviryhmilla. Alueelle sijoittuvien ravintoloiden
terassialueita saa suojata rakennuksen arkkitehtuuriin ja
varitykseen sopivilla seinamilla.

Suunnittelualueen ihmisvirtoja olisi hyva ohjata istutuksin, aidoin
tai rakennusten massoilla niin, etté suunnittelualueen eteldosaan
ei muodostu epavirallisia reitteja vaan kulku Levintielta kohti
Immeljarved kulkisi suunniteltuja jalankulun ja pyorailyn vaylia
pitkin.
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3.2 Pysakointi

Asemakaava-alueella on kolmea erityyppistd pysakointia:
maanalainen  pysakointialue, korttelia 207  palveleva
autopaikkojen alue sekd ohjeelliset pysakoimispaikat
rakennusten yhteydessa tonteilla 208:1 ja 207:1 ja 3.

Milloin tontilla on osoitettu maanalainen tila, jonne saa sijoittaa
pysakointihallin, tulee autopaikat sijoittaa ensisijaisesti sinne.
Maanpaallisten ja maanalaisten autopaikkojen yhteyteen tulee
varata tilaa ja telineitd polkupyorille. Telineeseen on voitava
kiinnittda polkupyotra rungostaan.

Maanpaéllinen pysakdinti on tarkoitettu ensisijaisesti hotelli-,
ravintola- ja majoitustoiminnan saatto-, huolto- ja lyhytaikaisen
pysakadinnin tarpeisiin sekd invapysakdintiin. Maanpaalliset
pysakointialueet tulee jasentda pieniin yksikoihin istutusten
avulla. Autokatokset tulee toteuttaa osissa, jotta erilliset massat
jakavat kokonaisuutta.

3.3 Korttelialueen liikenneratkaisut
ja ulkoilureitit

Kaava-alueen itdpuolella kulkee kantatie 79. Kaava-alueen
kohdalla Levintie-nimisenad kulkevan valtatien KLV on 4544 ja
molemmin puolin maantietad on viherkaistalla erotettu jalankulun
ja pyorailyn vayla. Lansipuolella kaava-alue rajautuu
Katkanrannantien kokoojakatuun. Kaava-alueen eteldosassa ja

p:\fitmp02\we\23703740_levi_207_208_akm\000\c_suunnitelmat\rakennustapaohjeet\lite_7_rakentamistapaohjeet.docx
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pohjoispuolella kulkee Katkanrannantien ja Levintien valiset
yhdistetyt jalankulun ja pyorailyn vaylat. Levintielld on vaylien
kohdalla suojatieyhteydet. Latureitti kulkee alueen lansireunassa
ja virallinen moottorikelkkareitti kulkee Korsajoen vartta korttelin
208 lounaiskulman vieressa.

CA 23 _ , o 7‘ , ! X = S
Kuva 5 Kuva Immeljarvelta kohti suunnittelualuetta. Suunnittelualueen kohdalta
tulevat Immeljarven jaalle kavely-, hiihto- ja moottorikelkkareitti.

Nykyisin alueen kiinteistojen tieliittymat ovat Levintiella. Kaava-
alueen kohdalla Katkanrannantien pohjoisosassa on voimassa
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littymakielto. Uudet autoliikenneyhteydet tonteille jarjestetaan
korttelin 208 osalta Katk&nrannantieltd ja korttelin 207 osalta
Myllyjoentien alkupaasta. Talléin ajoyhteys maantieltd syntyy
kiertoliittyman kautta. Liittyman turvallisuutta ja
littymajarjestelyja tulee tarkastella uusien liittymien suunnittelun
yhteydessa. Korttelin 208 huoltoajo sallitaan Levintielta,
Levintielle ei osoiteta uusia yleisia liittymia.

Asemakaavamaarayksen mukaan: Maanpéaalliset
pysakointipaikat ja ajovaylat on paallystettava asfaltilla tai
betonikivipaallysteella. Lisaksi muut kuin pysakointiin tarkoitetut
paallystettdvat alueet kivetdan tai rakennetaan puuterasseiksi.
Kiveys on saumattava hiekalla tai muulla vettd [&paisevalla
aineella.

Levin latuverkoston latu yhdistyy kaava-alueen lounaiskulmaan.
Kaava-alueen keskelld seka lansireunassa on osoitettu urheilu-
ja virkistyspalvelujen aluetta (VU), jossa kulkevat latua varten
osoitettu reitti ur, yleiselle jalankululle ja py6réilylle varattu
alueen osa jk/pp sekd moottorikelkkareitti mtr. Reitit jatkuvat
myods venevalkaman (LVV) kautta Immeljarvelle. Ulkoilureittien
liséksi alueelle on varattu tilaa hulevesien hallinnalle. Alueella
likkuvat  kavelijat, retkeilijat, pyorailjat, hiihtdjat ja
moottorikelkkailijat.
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3.4 |Istutukset

Levi sijoittuu Pohjoisboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen,
Perapohjolan ja Metsa-Lapin vaihettumisvydhykkeeseen.
Metsaymparistdissa kuusi ja manty ovat valtapuina ja koivuja
sekapuustona. Metsaalueet ovat tuoretta ja kuivahkoa kangasta
sekd turvekangasta. Kaava-alueella on kolme erityyppista
tilannetta istutusten osalta: tontin reunoilla luonnon ymparistdén
ja mantymetsaan sovittautuminen, pihan istutukset seka ranta-
alueiden ymparistéon sopivat istutukset.

Kaava-alueella liikerakennusten alueelle (KL-6), vapaa-ajan
asumisen alueelle (RA-3) ja autopaikkojen korttelialueelle (LPA-
2) on merkitty istutettava alueen osa. Istutettavien alueiden osat
sijoittuvat asemakaava-alueiden reunoille, suunnittelualueen
kannalta tarkeisiin kohtiin. Laadukkaasti ja sopusuhtaisesti
toteutetut istutettavat alueet ovat tarkeat suunnittelualueen
laadun kannalta.

Asemakaavamaarayksen mukaan: Alue on istutettava tai
sailytettdva alueen osa. Alueen olemassa olevat puut tulee
kartoittaa.  Kasvivalinnoissa tulee kayttdad paikalliseen
maisemaan ja kasvuymparistdon soveltuvia, kestavia
suomalaisia lajeja. Olevaa kasvillisuutta ja maastonmuotoja
tulee ensisijaisesti sailyttaa.

Erityisesti tontin reuna-alueilla kasvillisuuden tulee sopia
ympardivaan kangasmetsaan, tavoitteena on pihan luonnollinen
jatkuminen ymparéivaan metsaan. Myos teiden varsilla tonttien
reunojen tulee muistuttaa metsaa. Ensisijaisesti tulee sailyttaa
nykyista kasvillisuutta ja istutuksilla tdydentda maisemaa. Niilta
osin, kun alkuperaistda metsanpeitettd ja puita ei ole voitu
saastaa, tulee reuna-alueille istuttaa kunttaa ja ymparistdssa
esiintyvia puulajeja  kuten mantya, rauduskoivua seka
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vaivaiskoivua. Reunojen istutuksissa tulee jaljitelld luonnon
metsarakennetta vaihtelevalla istutusten sijoittelulla ja valtettava

tasavalista ja rivimaista istuttamista.

Pihan istutuksiin suositellaan my6s kunttaa ja ymparistdssa
esiintyvia puulajeja, mutta pihan istutettaville alueille voidaan
sijoittaa myds puutarhamaisempia kasvilajeja. Puut sijoitellaan
rakenteiden yhteyteen, pensaat toimivat reunustajina ja
ohjaajina, heinat ja perennat istutetaan ryhmiksi ja nurmialueiden
sijaan suositaan varpuja ja muita matalia maanpeitteita.
Esimerkkilajeja ovat pihlaja, harmaaleppad, norjanangervo,
pajuangervo, variksenmarija, sammalpeitteet seka
tuoksusimake.

Ranta-alueilla istutusten tulee sopeutua rantaymparistoon ja
luoda luonnonmukaista ja eroosiota kestdvaa rantaa. Ranta
sailyy yleisessa virkistyskaytdssa ja rannan kasittelyssa tulee

Kuva 7 Kaava-alueen rantamaisemaa kohti Katkatunturia syksylla 2022.
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valttda vesistddon kohdistuvia haitallisia vaikutuksia. Ranta-
alueella hyddynnetaan kasvien luonnollista kykya sitoa maata ja
kestaa jaata. Puut ja pensaat ryhmitellddn maaston mukaisesti,
valttden tasavalein istuttamista. Pajut ja hieskoivut sallitaan
kasvaa vapaasti luoden luonnollista muotoa. Heinat ja sarat
istutetaan tiheiksi laikuiksi, ei yksittaisina istutuksina. Istutuksille
sallitaan luonnollinen ja epasaanndllinen ilme. Esimerkkilajeja
ovat hieskoivu, tuhkapaju, kiiltopaju, pullosara seka rantaluikka.

Yleisesti alueen istutuksissa toimivaa on vahemman lajeja ja
enemman toistoa, milld saavutetaan rauhallinen ja kestava
kokonaisuus. Kerroksellisuus istutuksissa (puut, pensaat, varvut
ja heinat) on suositeltavaa. Istutuksissa tulee huomioida
pohjoinen kasvupaikka seka kulutuksen ja hoidon taso.
Haitallisten vieraslajien istuttaminen on Kkielletty. Osittain
istutusalueille on kaavassa merkitty myds sailytettavia puita,
jotka tulee huomioida.

3.5 Rakentamisesta vapaat alueet

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tydkoneiden tai vastaavien
sailytys tontilla on toteutettava niin, ettei sailytyksesta ole haittaa
naapureille ja ettei sailytys rumenna ymparistda tai
katunakymaa.

Puistoja, yleisia alueita tai rakentamattomia tontteja ei saa
kayttaa varastointiin, pysakaintiin ym. sailyttdmiseen tai muuhun
vastaavaan toimintaan asemakaavan vastaisesti.
Venevalkamassa saa sailyttaa veneita sulan veden aikaan.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle on osoitettu ohjeellinen
yhdyskuntateknisen huollon rakennusala. Mahdollisuuksien
mukaan muuntamot tulisi kuitenkin sijoittaa rakennusten
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yhteyteen, jotta luontoa voidaan sailyttdd mahdollisimman
paljon.

3.6 Jatehuolto

Jatehuollon tavoitteena on suojella terveyttd ja ymparistda.
Kiinteiston jatehuollossa tulee noudattaa Kittilan kunnan yleisia
jatehuoltomaarayksia. Kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisena
toimii rakennus- ja ymparistélautakunta, joka valvoo jatelain ja
sen nojalla annettujen sdannodsten ja maaraysten noudattamista
seka neuvoo ja opastaa jatehuoltoon liittyvissa kysymyksissa.

Kiinteistoillda syntyvastd yhdyskuntajatteestd on lajiteltava
erikseen biojate, lasi-, muovi-, metalli- ja kartonkipakkausjatteet,
pienmetalli seka tekstiilijatteet. Puutarha- ja puistojate seka risut
ja oksat seka kasittelematdn puujate, joita ei kasitella
omatoimisesti  kiinteistéllda kunnan jatehuoltomaaraysten
mukaisesti, on toimitettava kuntayhtyman osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Puutarhajatetta ei saa kuljettaa puistoihin
tai muille yleisille tai yksityisille alueille. Jatteiden havittdminen
polttamalla on kielletty.

Kiinteiston haltijan on jarjestettava jatehuoltoa varten tarvittava
kerayspaikka. Korttelin 208 jatehuolto on jarjestettava Levintien
kautta. Kerayspaikka on sijoitettava kiinni paarakennukseen,
esimerkiksi rakennuksessa sijaitsevaan jatehuoneeseen tai
rakennuksessa kiinni olevaan katokseen. Kerayspaikan
sijainnin, muodon ja toteutuksen osalta on kiinnitettava huomiota
siisteyteen ja arkkitehtoniseen ilmeeseen, erityisesti Levintien
suuntaan. Kerayspaikka tulee valita siten, ettei keraysvalineiden
tyhjennyksesta aiheudu tarpeetonta vaaraa tai haittaa kiinteiston
muulle kaytolle, liikenteelle, ymparistdlle eika tyhjentajalle.
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Jateastiat tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat helposti
tyhjennettavissa. Jateastioiden on oltava saavutettavissa ilman
kynnysta, porrasta tai muuta estettd. Kerdyspaikka on
sijoitettava riittdvan kauas rakennuksen ilmanottoaukoista seka
asuntojen ikkunoista. Kerayspaikalla on oltava riittava valaistus.
Jatehuoltoalue on osoitettava asemapiirroksessa ja sen
suunnittelussa tulee huomioida visuaalinen haitattomuus.

3.7 Vesihuolto ja hulevesien
kasittely

Suunnittelualueen 1api menee Kittildn kunnan vesijohtoja ja
jatevesiviemareitd. Alueen Kkiinteistét ovat liitettavissa
vesihuoltoverkostoon. Jatevesiviemariin liittyminen saattaa
edellyttdd pumppaamista. Talla hetkelld alueella ei ole
hulevesiviemariverkostoa ja hulevedet johdetaan avo-ojissa.

Suunnittelualue sijaitsee Korsajoen ja Myllyjoen valuma-
alueella. Myllyjoki laskee Sirkkajarven, josta vesi virtaa edelleen
Levijarven ja Hossansalmen kautta Ounasjokeen. Alueen
eteldosasta valumavedet valuvat kosteikon kautta Immeljarveen
l&helle Korsajoen suuta. Pohjoisosasta valumavedet ohjautuvat
luoteen suuntaan menevalle tulvareitille.

Alueen lapi ohjataan vesia Levintie (Kantatie 79) sivuojista ja
Katkanrannantieltd. Pieni osa valuma-alueesta sijaitsee
suunnittelualueen eteldpuolelta. Alueella virtaa vesid myos
alikulun kautta pienelta alueelta Katkanrannantien lansipuolelta.

Alueen keskelld on kosteikko, jonka kautta valtaosa Immeljarven
suunnan valumavesistd menee. Kosteikko viivyttaa valumavesia
ja todennakoisesti myO0s parantaa veden laatua. Suurimmat
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hulevesivirtaamat syntyvat lumen sulamisen ja rankkasateiden
aikana. Sulamisvesien maarassad voi olla vuosittain suurta
vaihtelua.

Asemakaavamaarayksen mukaan:

o Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa Kkiinteistonsa
hulevesien hallinnasta (AKL 103 e §).

e Tontilla muodostuvat hulevedet tulee viivyttda tontilla
siten, ettd viivytyssailididen tai  painanteiden
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vetta lapaisematonta pinta-alaneliometria kohti ja
niiden tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

o Kestopaallystetyiltd piha-alueilta hulevedet on kerattava
sadevesiviemardinnilla, joka on varustettava suljettavilla
éliyn- ja hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee
tayttdd EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset.
Hulevesien ka&sittelyssd voidaan kayttdd myds
ohivirtausjarjestelmaa, joka tayttda edelld mainitut
vaatimukset.

Hulevesi- ja tulvareitit on huomioitava rakennusten
korkeusasemien suunnittelussa. Maanpinnoilla sekd sen
alapuolella valuvien vesien aiheuttamat vahingot estetdan
rakenteellisilla ratkaisuilla. Vesien kulkeutuminen mahdollisiin
maanalaisiin tiloihin on estettava rakenteellisesti.

Viivytys- ja kasittelyjarjestelmissa varaudutaan &aaritilanteisiin
jarjestamalla ylivuoto. Kun viivytysjarjestelmien tai
hulevesiviemareiden kapasiteetti ylittyy, valuu vesi tulvaretitille.
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Nykyinen tulvareitti tulee sailyttaa sellaisena, etta vedet voidaan
johtaa pois alueelta aiheuttamatta haittoja rakennuksille ja
katuverkolle.

Kaavalla on huomioitu alueelta valuvien hulevesien viivytys
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueella (VU) nykyisen kosteikon
kohdalla. Merkinndlld hule on osoitettu alueelliselle
hulevesijarjestelmalle alue, jossa voidaan imeyttaa tai viivyttaa
korttelialueelta tulevia hulevesia allas- ja ojarakentein.
Hulevesien johtaminen kohti imeytys- ja viivytysalueita on
huomioitava rakennussuunnittelussa.

3.8 Lumen varastointi

Tontin sisdiset pelastusreitit ja jalankulun ja pyorailyn reitit on
pidettava lumesta vapaina. Kiinteiston tulee pihajarjestelyillaan
huolehtia, ettd lumen varastointiin omalle tontille jaa riittavasti
tilaa, lunta ei saa siirtdd katu- tai yleisille alueille. Lumi on
varastoitava siten, ettei siita aiheudu vaaraa tai haittaa
naapureille tai kadun kayttgjille. Jos lunta ei pystyta turvallisesti
varastoimaan tontilla, tulee Kiinteistdn huolehtia lumen
poiskuljetuksesta tontilta.

Myds yleisten alueiden lumitilat on oltava riittavat ja sellaisissa
paikoissa, ettd sulamisvesi ohjautuu haluttuun suuntaan.
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Visit Levi

Levi Hotel Spa

Design Hotel Levi

Kuva 8 Pave Arkkitehtien laatima
viitesuunnitelma, jossa on esitetty yksi

1L 24012 | Immeliarven rannanmatielittonty vaihtoehto asemakaavan toteuttamisesta.
LI | RA¥Rivenoir L-10.1 | Tontin kdyttésuunnitelma
11000 | Luonnos 12.1.2026 Pave Arkkitehdit 2026.
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4. Rakentaminen asemakaavan kortteleille 207 ja 208

4.1 Julkisivujen jasentely,
materiaalit ja varitys

Asemakaavassa on maaritelty, ettd kortteleiden rakennusten
paaasiallinen julkisivumateriaali on oltava puu. Rakennuksissa
on pyrittava kayttdmaan julkisivussa puuta, niiltd osin, kun se on
mahdollista paloturvallisuusmaaraykset huomioiden.
Ensisijaisesti tulee tutkia puun eri Kkasittelyvaihtoehtoja
paloturvallisuuden keinona. Tehosteena kivijalassa tai osassa
julkisivua voidaan kayttda luonnonkived, kivilaattaa tai
teksturoitua betonia. Mahdollisten elementtisaumojen tulee olla
haivytetty julkisivun keinoin. Mikali suunnitelma ei kaikilta osin
mahdollista paloturvallista puun kaytt6ad esimerkiksi ylimmissa
kerroksissa, voidaan julkisivussa kayttdad edelld mainittuja
luonnonkived, kivilaattaa ja teksturoitua betonia.

Asemakaavassa on maaritelty myds, ettd julkisivuvarien tulee
olla maanldheisia sekd maisemaan ja ymparistddn hyvin
soveltuvia savyja, muun muassa tummahkoja harmaan tai
ruskean savyja tai puun savyja. Esimerkkisédvyja on esitetty
kuvassa 9. Harmonisen yleisiimeen lisdksi vahainen
tehostevarien kaytté on sallittua. Sokkelien tulee olla ruskeita tai
harmaita.
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Asemakaavan mukaan rakennusten on  kortteleittain
muodostettava  yhtenainen  kokonaisuus.  Eli  korttelin
rakennusten arkkitehtonisen idean, ilmeen ja massan tulee
muodostaa keskendan yhtendinen kokonaisuus, vaikka ne
rakentuisivat eriaikaisesti tai eri toimijan toteuttamina.

Asemakaavassa on maaritelty rakennuksen parvekkeista
seuraavaa: Korttelin 208 rakennuksen Katkanrannantien ja
Levintien suuntaan olevista julkisivuista katutasokerroksen
ylapuolisten kerrosten julkisivuista vahintdan 20 % on oltava
parveketta. Lisaksi molempia kortteleita koskien: Rakennusalan
ulkopuolelle saa sijoittaa ulokkeellisia parvekkeita. Ulosvedetyt
parvekkeet saavat ulottua ajovaylan yli enintddn 1,5 m ja
alimpien rakenteiden on oltava vahintaan 3,2 metrin korkeudella
katutasosta. Parveketornit on kielletty. Jokaiseen asuin- tai loma-
asuinhuoneistoon on rakennettava parveke tai muu
asuntokohtainen ulkotila.

Mahdollisten maanpaallisten kellarikerrosten osalta 70
senttimetrid ylittdvan sokkelin ylapuolinen osuus tulee verhoilla
julkisivun tapaan koko kaava-alueella.

Julkisivulaudoituksen tulee olla pystysuuntaista,
vaakasuuntaista tai niiden yhdistelmada tai vaihtoehtoisesti
voidaan kayttdd hoylahirttd, pitkid hirsinurkkia ei sallita.
Rakennusten massaa tulee pyrkid jakamaan osiin julkisivun
elementtien avulla, jotta rakennusten mittakaava olisi
inhimillisempi. Julkisivun keinoja voivat olla muun muassa
materiaalien, varien tai laudoituksen suunnan vaihdon rytmittely,
erilaisten rimoitusten, aukotuksen, pilareiden, kaiteiden tai
parvekkeiden hyddyntdminen. Kuvissa 10-12 on esitetty
esimerkkikohteita, joiden julkisivujen jasentelyssd on
hyddynnetty mainittuja keinoja onnistuneesti. Rakennusten
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muotokielen tulee
yksinkertaista ja

paaasiassa olla suorakulmaista,
yksityiskohdiltaan hienovaraista.

Rakentamisessa tulee suosia kestavia, pitkaikaisia ja
huollettavia materiaaleja.

Kuva 11 Hotel Nesslerhof, Studio WG3, Itavalta
© Heldentheater
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4.2 Katon kaltevuus, materiaalit ja
varitys

Korttelin 207 rakennuksissa tulee olla tumman séavyinen
harjakatto. Asemakaavamaarayksen mukaan: Korttelin 207
rakennusten kattokaltevuuden tulee olla 24—28 astetta. Korttelin
208 rakennuksissa tulee olla tumman savyinen harja- tai
pulpettikatto, osittainen tasakatto on myds sallittu kattoterassien
yhteydessa. Korttelin 208 rakennuksen kattokaltevuuden tulee
olla 1:7-1:2 valiltd. Aumakattoja ei sallita. Harjakatto voi olla
symmetrinen tai epasymmetrinen (toinen lape pidempi).
Rakennusten ulokkeissa ja katoksissa voi kayttad myods
pulpettikattoja.

Asemakaavamaarayksen mukaan: Rakennuksen vesikaton
ylimman kohdan korkeusasema on maaritelty kaavassa. Lisaksi:
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman yli saa
tulla vahaisia katon teknisia lapivienteja ja ulokkeita, ei
kuitenkaan merkittévia teknisia osia kuten iv-konehuonetta. Iv-
konehuone tulee sijoittaa vesikaton ylimman korkeusaseman
alle ja se tulee verhota samoailla julkisivu- tai katemateriaaleilla
kuin muu rakennus. Mikali iv-konehuone sijaitsee raystaan
ylapuolella, se tulee verhota katemateriaalilla kauttaaltaan.
Mahdollisesti raystaspinnan alapuolelle jaavat osat tulee
verhoilla julkisivun tapaan.

Autokatoksissa tulee olla tumman savyinen pulpettikatto ja
kattokulman mieluiten 1:6—-1:4 valiltd. Tavoitteena on, etta
autokatokset ovat matalahkoja ja katot huomaamattomia.

Korttelin 207 rakennuksiin tulee tehda ulkoverhouksesta 0,7-0,9
metrid ulkonevat avordystaat suojaamaan seinid ja muita
rakenteita sateelta. Korttelin 208 rakennuksien raystaat riippuvat
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kattomuodosta. Harja- ja pulpettikattoon suositellaan 0,7-0,9
metria ulkonevia avoraystaitd ja tasakaton (kattoterassien)
tapauksessa raystaita ei tarvitse olla.

Katemateriaaliksi kayvat bitumihuopa ja konesaumattu
mattapintainen pelti. Tasakaton osalta myés muut tummat ja ei
kiiltdvat materiaalit, huomioitava tasakaton vaatimukset. Katolle
voidaan myds asentaa aurinkopaneeleja.

Kuva 12 Mirtillo Rosso Family Hotel, Rita Cattaneo architetto, Italia
© Rita Cattaneo architetto
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5. Kestava kehitys

suuntaisesti tai integroida suoraan kaytettavaan kate- tai

5.1 Rakennusten kaytt0|ka ja julkisivumateriaaliin.
korjattavuus

Rakentamistapaohjeet ovat laatineet:
Rakennuksen suunnittelun lahtokohtana on rakennukselle

maariteltava kayttoika, jonka on oltava kayttétarkoitus huomioon arkkitehti YKS-506 Maritta Heinila

ottaen riittdvan pitkd. Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja arkkitehti Aino Jelisejeff

valittaessa tulee ottaa huomioon rakennukselle suunniteltu

kayttdika. Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus tulee ottaa FM maisematutkimus, YKS-732 Maria Kirveslahti

huomioon tilavarauksissa. Rakentamisessa tulee kayttaa

materiaaleja, joiden kestavyydesta, huollettavuudesta,

korjattavuudesta ja kaytéstd poistamisesta on kokemusta tai Sweco 2.9.2026
luotettavaa tietoa. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon

materiaalien kierratettdvyys ja niiden elinkaaren aikaiset

ymparistovaikutukset kayttden pitkaikaisia ja muunneltavia

ratkaisuja. Materiaalien suositellaan olevan helposti purettavia,

lajiteltavia ja kierratettavia.

5.2 Energiaratkaisut

Asemakaavan mukaisesti rakennusten paaasiallisena
[Ammitysmuotona ei saa kayttda sellaisia energiatuotannon
muotoja, jotka aiheuttavat savu-, noki-, haju- tai muita haittoja
ymparistoén tai rumentavat taajamakuvaa. Alue sijaitsee
kaukolampdverkon varrella, mihin myds uudet toiminnot ovat
litettavissa. Aurinkokennot tai -kerdimet tulee sijoittaa
rakennusten kattopinnoilla lappeen ja julkisivussa seinan
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